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a) Vvmezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Gizemi je uzemnim planem vymezeno a aktualizovano k datu 1. 8. 2025. Hranice zasta-
véného tizemi je vyznacena v téchto vykresech grafické ¢asti uzemniho planu:
- 1. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi;
- 2. Hlavni vykres.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Koncepce rozvoje obce Pocaply vychazi z jeji polohy pfi silnici L. tiidy ¢.19 (Plzen-Pelhfimov), na
biehu Pocéapelského rybnika, v atraktivni krajin€ na upati Brd, v jihovychodnim zdzemi mésta Bfeznice.
Vzhledem k vysoké lesnatosti (lesy predstavuji témér tfetinu rozlohy feSeného tizemi) zajistuje zdejsi
krajina velmi dobré podminky pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoziujicim neruseny pobyt a kazdo-
denni rekreaci. Proto navrhuje tizemni plan piedevsim plochy pro bydleni a navrhuje také cetné kraji-
narské tpravy na uzemi obce.

Pozornost je vénovana ochrané hodnot uizemi, které tvori historicka jadra Pocapel a Straziste, ktera
po obnove a regeneraci stavajici zastavby vytvori kvalitni uzemi s vefejnymi prostranstvimi. Rekrea¢ni
hodnoty obce zhodnocuje tizemni plan vymezenim plochy pro rozhlednu a vytvorenim podminek pro
rozvoj pési turistiky a cykloturistiky na vymezenych plochach pro ti¢elové komunikace navazujici na
stavajici cestni sit’ obce Pocaply i sousednich obci. Mensi plocha jihozapadné od Pocapel je navrzena
k zalesnéni.

Cilem koncepce rozvoje uzemi obce je vytvoreni uzemné technickych ptedpokladi pro transfor-
maci Pocapel na moderni pfimefene rozvojové venkovské sidlo, které bude pln¢ integrovatelné do struk-
tury venkovského osidleni Evropské unie.

Obec by méla ve vyhledu poskytnout svym obyvatelim vysoky standard hodnotného obytného
prostfedi. V obci se bude realizovat predevsim vystavba rodinnych domil v ramci ploch bydleni ven-
kovského.

Dalsim cilem uzemniho planu je vytvoteni predpokladii pro komplexni obnovu obce a feseni dosud
nedostate¢né vybavenosti Po¢apel technickou infrastrukturou.

vvvvvv

rodniho a historicky osidlené¢ho feSené¢ho uzemi v udoli Mlynského potoka, na pravém biehu feky Ska-
lice, s vyhledy na panorama Brdskych lest. Resené tizemi se nachazi v nadmotské vysce od 449 m n.m.
(v misté, kde feka Skalice opousti na severovychodé spravni tizemi obce) az po 532 m n.m. (vrch seve-
rozapadné od Strazist¢). Centrum Pocapel je v nadmotské vySce 461 m n.m., centrum Strazist€ v nad-
mofiské vysce 506 m n.m. Pocaply patii do zeméd€lsky intenzivné vyuzivaného Uizemi, pfitom s vy-
znamnym (tfetinovym) zastoupenim lesii. Dillezita je zejména ochrana biehovych porostti podél Skalice
(ktera zde plni funkci regionalniho biokoridoru) a Mlynského potoka a ochrana lesnich porostl v seve-
rovychodni a v jizni ¢asti spravniho uizemi obce. Na izemi biocenter a biokoridorti vymezenych v ramci
Uzemniho systému ekologické stability neni izemnim planem navrhovana zadna nova vystavba.

Do tzemi obce zasahuje ochranné pasmo maloplo$ného zvlasté chranéného tizemi piirodni pa-
matky Bieznice — Obloucek. K povolovani nebo provadéni staveb (vetné drobnych staveb ve smyslu
zakona €. 283/2021 Sb.), zmén¢ zpusobu vyuziti pozemk, terénnim upravam, zménam vodniho rezimu
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pozemkt nebo k naklddani s vodami, k pouziti chemickych prostfedkll a ke zménam druhu pozemku v
ochranném pasmu zvlasté chranéného tzemi, podle ust. § 37 odst. 2 zakona ¢. 114/1992 Sb., k ¢innos-
tem a zasahiim dle ust. § 44 odst. 4 zdkona ¢. 114/1992 Sb. je tieba ziskat pfedchozi souhlas organu
ochrany pfirody.

Na uzemi obce byl zjistén vyskyt zvlasté chranénych druhi rostlin a Zivocichti. Budou respekto-
vany zakladni podminky ochrany uvedené v ust. § 49 a § 50 zak. ¢. 114/1992 Sb.

Pro udrzitelny rozvoj uzemi je dulezitd i ochrana jeho historickych hodnot. Ty tvoii nemovité kul-
turni pamatky — vy§inné opevnéné sidlisté - hradisté ,,Sance, archeologické stopy (v Ustfednim se-
znamu pamatek CR zapsané pod rejstiikovym Gislem 37413/2-2624), kostel sv. Jana Kititele a rovinné
neopevneéné sidlisté Strazisté, archeologické stopy (rejstt. ¢. 24729/2-2502). Bohata historie obce je
dana i skute¢nosti, e prvni zminka o Pocaplech je z roku 1380, o Straziti z roku 1352. Uzemni plan
kulturni hodnoty obou sidel plné respektuje a do jejich historickych ¢asti nenavrhuje zZadnou novou
vystavbu. Piestavba stavajicich obytnych i hospodatskych ¢asti nemovitosti musi byt objemove podfi-
zena okolni stavajici zastavbé.

Z demografického hlediska je dalezité, Zze izemni plan vytvaii predpoklady pro zastaveni ubytku
obyvatel PocCapel a pfipravuje stabilizaci a pfiméfeny rozvoj sidla vymezenim ploch pro bydleni.

Pro udrzitelny rozvoj obce je dilezité také uchovani jejiho hospodaiského potencialu. Ten tvoii
kvalitni zeméd¢€lsky pidni fond a civilizaéni prvek, ktery vyrazné ovlivnil urbanizaci obce - silnice /19
(Nezbavétice-Bieznice-Tabor-Pelhiimov) prochazejici prakticky celym zastavénym tizemim sidla Po-
Caply ve sméru severozapad-jihovychod.

¢) Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce dlouhodobého rozvoje Pocapel sleduje v prvé fadé obnovu zastavéného
uzemi. To jiz v soucasné dob¢ probiha, zejména v centru obce. Na severozapadnim okraji sidla Pocaply
probéhla prestavba a rozvoj ptivodniho zemédélského arealu. V arealu bude nutné vysadit zelen, ktera
by prostoupila rozsahly areal a opticky ,,zastinila” nepfimefené velké stavby uvnitt tohoto aredlu.

Vzhledem ke kompaktnimu a historicky cennému architektonicko-urbanistickému vyrazu sidla ne-
navrhuje uzemni plan do zastavéného tizemi Zadné nové obytné plochy, ale soustied’'uje novou vystavbu
zapadné od sidla Pocaply. V ramci regulativii musi i tato nova obytna zona spliovat kritéria ploch byd-
leni ve venkovském prostoru, aby zde nedoslo k vytvoteni vilové zastavby spise méstského typu. Toho
lze docilit i vhodné feSenou zastavbou na pozemcich, v kterych se bude vyrazné uplatiiovat zahradni
zelen.

Uzemni plan vymezuje &asti tzemniho planu s prvky regulaéniho planu U.01 — U.11, které jsou
zobrazeny ve Vykrese zékladniho ¢lenéni uzemi.

Pti navrhovani zastavby v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach bude zachovan venkovsky
charakter sidel PocCaply a Strazisté i samot, budou zachovany a rozvijeny jedine¢né znaky struktury a
charakteru zastavby sidel, které se vyznacuji souvislou zastavbou zeméd¢€lskych usedlosti nebo izolo-
vanych rodinnych domi, vazanych na navsi a nepravidelnou uli¢ni sit’. V zastavénych uzemich sidel i
samot prevazuji pozemky vétsich rozméri, nepravidelného tvaru. Hlavni stavby jsou umistény ve vazbé
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na vetejné prostranstvi, priceli domi lemuji vefejna prostranstvi (komunikace). Orientace hlavnich sta-
veb k vefejnému prostranstvi (Stitova, okapova) je nepravidelna a ptizplisobena uspotradani pozemki
vuci vefejnému prostranstvi (komunikaci). Hospodaiské a doplitkové stavby svym umisténim, vyrazem,
provedenim a objemem dopliiuji stavby hlavni a respektuji charakter venkovské zastavby. Zelen zahrad
a sadt dotvari obraz sidel a zajistuje harmonicky pfechod zastavéného uzemi do volné krajiny. Ven-
kovska zastavba je pfevazné tvoiena stavbami o max. dvou nadzemnich podlazich, resp. jednom nad-
zemnim podlazi a podkrovi, s jednoduchym vyrazné obdélnym pidorysem, piipadné pidorysem ve
tvaru pismene L nebo U, se symetrickou sedlovou, ptipadné polovalbovou sttechou o sklonu min. 35°.

Architektonické teSeni a vyskova hladina zastavby bude respektovat charakter a drobné méfitko
venkovské zastavby, krajinny raz tzemi a nesmi narusit dalkové pohledy na sidla a samoty.

Obzvlaste je tfeba zachovat jedinecné znaky historickych jader sidel Pocaply a Straziste. Pti zmée-
nach dokoncenych staveb ¢i navrhu novych staveb je tfeba zachovat zejména umisténi staveb na po-

zemcich, vysku staveb, vyrazné obdélny plidorys staveb, orientaci staveb k vefejnému prostranstvi, tvar
a sklon stfech.

Uzemni plan vymezuje na spravnim izemi obce Podaply néasledujici zastavitelné plochy:

OZNACENI — - VYMERA
PLOCH VYUZITI ZASTAVITELNYCH PLOCH [ha]
Z7.01 Bydleni venkovské, vefejna prostranstvi vSeobecnd, zeleni sidelni 2,43
ostatni
7.02 Doprava silni¢ni: manipulacni plocha s pristfesky 0,30
7.03 Obcanské vybaveni jiné: Rozhledna 0,07
Z.08 Bydleni venkovské 0,34
7.09 Bydleni venkovské, vetfejna prostranstvi v§eobecna 0,50
Z.16 Bydleni venkovské, zelen zahradni a sadova 0,84
717 Obcanské vybaveni vSeobecné, obfanské vybaveni sportu, doprava 2,10
silni¢ni
7.18 Doprava silni¢ni: u¢elova komunikace 0,38
7.19 Doprava silni¢ni: u¢elova komunikace 0,47
7.20 Doprava silni¢ni: u¢elova komunikace 0,41
Z7.21 Doprava silni¢ni: tcelova komunikace 0,75
7.22 Doprava silni¢ni: tcelova komunikace 0,28
7.23 Doprava silni¢ni: u¢elova komunikace 0,32
7.24 Doprava silni¢ni: u¢elova komunikace 1,14
7.25 Doprava silni¢ni: u¢elova komunikace 0,09
7.26 Vyroba zeméd¢lska a lesnicka 0,41

Na tizemi obce nevymezuje tizemni plan zddné transformacni plochy.

Systém sidelni zelené je tvofen plochami zelen¢ v zastavéném tizemi obce s navaznosti na systém
zelené ve volné krajiné. Jedna se o plochy ZS — zelené sidelni ostatni, ZZ — zelené zahradni a sadova a
doplnkovou sidelni zelen, zahrady, sady v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v zastavéném
uzemi.
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Pro ochranu stavajicich prvka systému sidelni zelené a rozvoj sidelni zelené se stanovuji tyto za-
sady:
- pfi planovani a projektovani staveb minimalizovat kdceni vzrostlych dievin,
- pro vysadby zelen€ vyuzit pfednostné autochtonni dfeviny odpovidajici geografickym a sta-
novistnim podminkadm v dané plose.

d) Koncepce verejné infrastruktury

1. Doprava

Silnice

Uzemni plan nenavrhuje na Gzemi obce Zadné nové silnice.

Mistni a ucelové komunikace

Nové mistni ¢i ucelové komunikace jsou navrzeny jako soucast vefejnych prostranstvi v §ifi min.
8 m pro zptistupnéni a obsluhu zastavitelnych ploch Z.01, Z.09.

Uzemni plan respektuje stavajici ucelové komunikace (polni cesty), které jsou potvrzeny jako
funk¢ni soucast cestni sité pro hospodaiskou a nemotorovou dopravu.

V souladu se zpracovanymi komplexnimi pozemkovymi Gpravami tzemni plan vymezuje zastavi-
telné plochy Z.18, Z.19, 72.20, Z.21, Z.22, 7.23, 7Z.24 pro rekonstrukci u¢elovych komunikaci a pro
umisténi novych ucelovych komunikaci. Pro plochu Z.21 budou respektovany podminky ohledné ¢in-
nosti v ochranném pasmu vodniho zdroje. V plochach Z.21 a Z.20, které zasahuji do ochranného pasma
pfirodni pamatky Bfeznice — Obloucek a regiondlniho biocentra RBC.877 — Pocapelsky rybnik (Stra-
7i$t¢), budou ucelové komunikace navrzeny jako nezpevnéné.

Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z.25 pro umisténi nové uéelové komunikace s cilem
zajistit prostupnost krajiny, zptistupnéni pozemkia a Pocapelského mlyna.

Zeleznice

Na Zelezniéni trati ¢. 200 Protivin-Zdice nenavrhuje tizemni plan Zadné Gpravy.

Verejna doprava

Na useku vetejné dopravy nenavrhuje tzemni plan zadné upravy.

Komunikace pro pési a cvklisty

V zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach izemni plan vytvaii podminky pro umist'ovani
mistnich komunikaci a chodnikt. V piipad¢ stavajicich ulic je vystavba chodniki problematicka, nebot’
ulice jsou uzké a nevyhovuji nejen svym povrchem, ale pfedev$im svym smérovym a Sitkovym fesenim.

Uzemni plan respektuje stavajici znacené trasy pro pési a cyklisty, vedené po silnicich, mistnich a
ucelovych komunikacich.
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Pro pési a cyklistickou dopravu budou dale spole¢né s hospodatskou dopravou vyuzivany stavajici
a navrhované ucelové komunikace (polni cesty).

Plochy pro dopravu v klidu

Formou regulativil je stanovena povinnost umistit na kazdé parcele nového rodinného domu dvée
mista pro parkovani vozidel

2. Obcanské vybaveni

Uzemni plan vymezuje plochu pro rozvoj ob&anského vybaveni v ramci piestavby dvora Lhotka a
pro rozhlednu jako souc¢ést plochy ob¢anského vybaveni jiného.

3. Technické vybaveni

Odtokové pomery, vodni toky a nadrze

Opatieni na zlepSovani vodnich pomérti v Gizemi Ize realizovat v souladu s podminkami pro plochy
s rozdilnym zpiisobem vyuziti stanovenymi v kapitole f). V jihovychodni ¢asti feSeného uzemi je vy-
mezena plocha pro moktad.

Zasobovani pitnou vodou

V budoucnu budou obyvatelé ve stavajici zastavbé docasné zadsobovani vodou z mistnich zdroju a
vlastnich studni, pozd¢;i bude do obce pfivedena pitnd voda vodovodnim ptivadéem z Bieznice (kori-
dor CNU.02). Tento ptivodni fad bude zaroven slouZit pro novou vystavbu v obytné zon€ na plose Z.01.
Toto vodovodni potrubi bude do obce pfivedeno ve stejné trase jako kanalizacni stoka, tj. podél silnice
1/19, kde povede spolu s kanaliza¢ni stokou nejen vodovodni fad, ale i spojovy kabel.

Odkanalizovani a cisteni odpadnich vod

Uzemni plan navrhuje odkanalizovani celého sidla prostfednictvim oddilné kanalizace svedené do
COV Bieznice (koridor CNU.02).

Elektrickd energie

Rozvojové zaméry obce si vyzadaji zfizeni jedné nové transformacni stanice, véetné piivod-
niho vedeni VN (koridor CNU.01), ktera je navrzena na zdpadnim okraji plochy Z.01.

Uzemni plan vymezuje jako veiejné prosp&snou stavbu koridor CNU.E27 v &ifi 100 m pro pre-
stavbu vedeni 200 kV na vedeni 400 kV.

Plyn

Uzemni plan nenavrhuje plynofikaci obce.
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Spoje

Uzemni plan nenavrhuje zménu v koncepci telekomunikace.

4. Odpadové hospodarstvi
Koncepce odpadového hospodaistvi ziistane i v budoucnu beze zmény.

V budoucnu bude nezbytné zabezpecit ukladani odpadi v souladu se zdkonem o odpadech, s vy-
hlagkou o podrobnostech nakladani s odpady, a se zdvaznou CSN 838030 Skladkovani odpadii.

e) Koncepce usporadani krajiny

1. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti
Resené uzemi neni soucasti zadného velkoplo§ného chranéného tizemi ani piirodniho parku a ne-
nachazi se zde Zadné maloplos$né zvlasté chranéné izemi.

V ramci tvorby krajinného prostiedi navrhuje tzemni plan kromé prvka Uzemniho systému eko-
logické stability nasledujici plochy zmén v krajiné:

OZNACENI - - ~ | VYMERA
PLOCH VYUZITI PLOCH ZMEN V KRAJINE [ha]
K.05 SmiSené krajinné vSeobecné: Mokiad 0,81
K.10 Lesni vSeobecné 0,57
K.25 SmiSené krajinné vSeobecné 0,47
K.26 Smisené krajinné vSeobecné 0,13
K.27 Smisené krajinné vSeobecné 0,89
K.28 Smisené krajinné vSeobecné 3,67
K.29 Smisené krajinné vSeobecné 0,03

Uzemni plan navrhuje vysadbu vefejné zelend podél komunikaci, v okoli stavajicich rybnikd. Pro
zalozeni prvkl izemniho systému ekologické stability jsou vymezeny plochy krajinné zelen€. V jiho-
vychodni ¢asti feSeného tizemi je vymezena plocha pro moktad s krajinnou zeleni.

Plocha k zalesnéni je vymezena jihozapadné od Pocapel.

2. Uzemni systém ekologické stability

Na spravnim tizemi obce PocCaply jsou vymezeny tyto prvky uzemniho systému ekologické stabi-
lity regionalni a lokalni Grovné, s doplitkovymi podplrnymi interakénimi prvky:

NAZEV STAV/NAVRH
REGIONALNI PRVKY
RBC.877 Pocapelsky rybnik stav
RBK.260 stav
RBK.261 stav
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NAZEV STAV/NAVRH
LOKALNi PRVKY
LBC.01 Rampaska stav
LBC.02 Na Cihadle stav
LBC.03 Pocapelska hora stav
LBC.04 K Drahenicim navrh
LBC.05 U Mlyna stav
LBC.09 Pod Pocapelskou horou stav
LBC.10 U Pocapel stav
LBC.14 Strazisté stav
LBC.17 K Raztelim stav
LBK.01 navrh
LBK.02 navrh
LBK.03 stav
LBK.04 navrh
LBK.05 navrh
LBK.POO1 stav
LBK.PO02 stav
LBK.POO03 stav
LBK.PO04 stav
LBK.DEO1 stav
INTERAKCNi PRVKY
1P.01 navrh
1P.02 navrh
1P.03 navrh
1P.04 navrh
1P.05 navrh
1P.06 navrh
1P.07 navrh
1P.08 navrh
1P.09 navrh
1P.10 navrh

Prvky uzemniho systému ekologické stability (USES) jsou zakresleny v grafické ¢asti izemniho
planu (Hlavni vykres) nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti definované v kapitole f). Nize uve-
dena opatieni a doporuc¢eni dale upfesnuji regulativy pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyu-
ziti. Pii rozhodovani v izemi maji pfednost nasledujici stanovena opatieni a doporuceni pro skladebné
&asti USES:

e Respektovat biocentra jako plochy pro trvalou existenci pfirodnich nebo pfirodé blizkych ekosys-
témd.

o Respektovat biokoridory jako migra¢ni trasy v krajing.

¢ Doplitovat navrzené prvky tizemniho systému ekologické stability (USES).
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e Respektovat stavajici interakéni prvky jako pfirodné cenné segmenty krajiny mensiho métitka, které
posiluji jeji ekologickou stabilitu. Dopliiovat navrhované interakéni prvky ve formé linii a ploch
mimolesni krajinné zeleng.

e Do skladebnych ¢asti vymezenych jako navrh (k zalozeni/nefunkéni) neumist’ovat stavby a zatizeni,
které by vedly k znemoznéni zalozeni dané skladebné Casti. Tyto skladebné Casti je nutné zalozit
alespofi v rozsahu minimalnich prostorovych parametri. Minimalni prostorové parametry skladeb-
nych ¢asti pirodniho USES jsou:

- min. velikost regionélniho biocentra — lesni ekosystémy: 30 ha

- min. §itka regionalniho biokoridoru — ekosystémy bezlesych moktadi: 40 m

- min. velikost lokalniho biocentra — lesni ekosystémy 3 ha, bezlesych mokiadi 1ha

- min. Sitka lokalniho biokoridoru — lesni ekosystémy 15 m, bezlesych moktadd 20 m

e V plochéach skladebnych ¢asti USES je piipustné zakladat nové porosty dievin tvofené predevsim
domacimi druhy, vhodnymi vegetacnimi zasahy posilovat ptirozenou druhovou skladbu stavajicich
porostl a podporovat biodiverzitu izemi, revitalizovat vodni toky, podporovat migra¢ni prostupnost
vodnich tokd, zakladat moktady, apod.

e Skladebné ¢asti USES je nutné povaZovat piednostné za nezastavitelné. Drobné stavby pro zemé&dgl-
stvi a lesnictvi, stavby pro vodni hospodafrstvi, liniovou dopravni a technickou infrastrukturu je
mozné do USES umistovat za téchto podminek:

- minimalizovat rozsah vzajemnych prostorovych a ploS$nych kolizi, nesnizovat ekologickou
stabilitu Gizemi a tim funk&nost skladebné &asti USES;

- pfi pfechodu zamért liniové dopravni nebo technické infrastruktury pies biokoridory prefe-
rovat kolmé kfizeni;

- nevkladat do skladebnych ¢asti USES neprostupné bariéry, u zamérii nezbytné liniové do-
pravni a technické infrastruktury prochazejici pres USES zajistovat migratni prostupnost
uzemi;

- vyse uvedené stavby lze do skladebnych ¢asti USES umistovat pouze za predpokladu, ze
bude kladen dliraz na minimalizaci narGstu zpevnénych ploch, nedojde k neodtivodnénému
zésahu do stavajici vegetace, naruseni kontinuity USES, fragmentaci USES, zne&i§téni
uzemi, apod.

3. Protierozni opatieni

Vzhledem ke slozité konfiguraci a vysoké Clenitosti terénu je pro obec velmi dulezita protierozni
ochrana piidy. Na uzemi Pocapel pfipadaji v tvahu predevsim technicka opatfeni. V ramci ochrany ze-
meédelské pldy proti vodni erozi navrhuje uzemni plan doplnéni krajinné zelené podél polnich cest, na
mezich, ve strzich, vysadbu zatravnénych, kfovinnych nebo zalesnénych past ve formé vsakovacich
a sedimentacénich pasa.

4. Ochrana pied povodnémi

Zastavénym tizemim Pocapel protéka Mlynsky potok, ktery vSak dosud nema stanoveno zaplavové
uzemi. To naopak bylo vymezeno podél feky Skalice, ktera vSak tece severovychodnim okrajem feSe-
ného Gizemi, mimo zastavéné izemi obce. Zaplavové uzemi Skalice je zakresleno v koordinac¢nim vy-
krese a ve vykrese koncepce vetejné infrastruktury — technicka infrastruktura.
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Uzemni plan v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje StfedocCeského kraje zptesiiuje vymezeni
uzemni rezervy pro vodni nadrz Myslin (R.W608) s cilem uzemné chranit lokalitu vhodnou pro akumu-
laci povrchovych vod pro snizeni neptiznivych u¢inkli povodni a sucha.

Zastavéné uzemi obce je navrhovéano chrénit pfed piivalovymi srazkami:

- omezit uCinky ptivalovych srazek vhodnym zptisobem obhospodarovani zemédélskych pud;
- zlepSovat podminky pro retenci vody v krajin¢;
- zakladat plochy zelené v polohéch zajistujicich ochranu zastavénych a zastavitelnych ploch
pred tcinky ptivalovych dest.
Pro zlepseni vodohospodaiskych pomérti budou provedena dalsi opatieni pro revitalizaci vodnich
tok, zlepSeni morfologického stavu vodoteci a celkové hydrologické situace v tizemi.

5. Koncepce rekreace

Na tizemi obce se v soucasné dob¢ nenachézeji rekreacni lokality a izemni plan ani Zadnou plochu
pro chatky a rekrea¢ni domky nevymezuje. I nadale zstane hlavni formou individuélni rekreace v cha-
lupach rozmisténych v obou sidlech. Vzhledem k velmi ptiznivym podminkam obce pro turistiku navr-
huje tizemni plan v lese na vrchu jizné od Pocapel vystavbu rozhledny.

6. Dobyvdni nerostii

Podle sdéleni MZP CR nebyla na tizemi obce Pocaply vyhodnocena zadné vyhradni loziska ani
prognoézni zdroje nerostl a nebyla zde stanovena chranéna loziskova tizemi.

f) Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vvmezenvch ploch s roz-

dilnym zpusobem vyuziti

1. Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

PLOCHY BYDLENI

e BYDLENI VENKOVSKE - BV

Hlavni vyuziti:
- rodinné domy,
- mistni komunikace, pési cesty,
- garaze v ramci vlastniho pozemku;

Pripustné vyuZiti:

- vefejna prostranstvi a vefejna zelen,
- rodinna rekreace,

- parkovisté pro osobni automobily,

- détska hriste,

- nezbytna technicka vybavenost;

18



Uzemni plan Pocaply — uplné znéni po vydani zmény ¢. 1

Nepripustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné piipustnym
vyuzitim,
fadové domy;

Podminéné pripustné vyuZiti:

stavby pro drobné femeslné podnikani, které nesnizuji kvalitu Zivotniho prostedi, pohodu
bydleni na vymezené ploSe a jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména piislusné plose;

Podminky prostorového usporadani:

maximalni vy$ka zastavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi a zaroven vyska hie-
bene stiechy nepiesahne 9 m,

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 45%,

celkova vyméra pozemku pro rodinny dim s 1 bytem bude minimaln& 800 m?, pro rodinny
dim se 2 byty bude miniméaln& 1000 m?, pro rodinny dim se 3 byty bude minimalng& 1200 m?;
ve stabilizovanych plochach lze pfipustit déleni stavebnich pozemk s toleranci 10%,

hlavni stavby budou umisténé pii vefejném prostranstvi (komunikaci)

smérem do volné krajiny budou zahrady nebo sady se vzrostlou zeleni s cilem zapojeni sidla
do krajiny a ochrany zastavby pted nepiiznivymi vlivy ze zemédélského vyuziti pud,

min. odstupy staveb: je-li mezi stavbami pro bydleni volny prostor, vzdalenost mezi nimi
nesmi byt mensi nez 7 m; tato vzdalenost mize byt ve zvlast stisnénych uzemnich podmin-
kach sniZena az na 4 m, pokud v Zadné z protilehlych stén nejsou okna obytnych mistnosti,
hlavni stavba bude mit obdélny padorys, ptipustné jsou i ptidorysné tvary L, T nebo U,
stfecha hlavni stavby bude symetricka sedlova, pfipadné polovalbova o sklonu min. 35°, pfi-
¢emz délka valby nesmi piesahnout 1/3 praceli,

vyska oploceni smérem do vetejného prostranstvi a do volné krajiny nesmi ptesahnout 1,8 m;

Podminka pro plochu Z.16:

v navazujicich schvalovacich fizenich konkrétnich staveb bude zohlednén vliv hluku ze sta-
vajici plochy VD (vyroba drobna a sluzby) na navrzené bydleni.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

e OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE - QU

Hlavni vyuZiti:

maloobchod a stravovani,

ubytovani (max. 50 lizek),
administrativa,

vefejna prostranstvi a parkoviste,
kulturné spolecenska zafizeni a stavby;

Pripustné vyuZiti:

zafizeni péCe o déti, Skolska zafizeni,
zdravotnicka zafizeni a socialni sluzby,
stavby pro cirkevni ucely,

stavby pro ochranu obyvatelstva,
plochy vetejné zelené,

sportovni plochy (t€locvi¢ny, hiisté),
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- nezbytna technicka vybavenost;

Nepripustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;
- ubytovny pro pracovniky;
Podminéné pripustne vyuziti:
- Upravy a modernizace stavajicich objektd vCetné komplexni rekonstrukce, za podminky, ze

nedojde ke zvySeni objektu o vice nez jedno podlazi,
- byty, pokud se bude jednat o bydleni spravce zatizeni, obsluzného personédlu nebo obecni
byty, integrované do stavby obc¢anského vybaveni;

Podminky prostorového usporadani:
- vyska objekti 12 m po hieben stiechy.

e OBCANSKE VYBAVENI SPORTU - OS

Hlavni vyuziti:
- hfisté pro mi¢ové hry,
- vefejna zelen,
- vefejna prostranstvi a parkoviste;

Pripustné vyuZiti:

- socialni zdzemi (WC, umyvarny, Satny),
- komunikace,
- détska hiiste,

plochy pro chov a vycvik koni, jizdarny,

nezbytna technicka vybavenost;

Nepripustné vyuZiti:

- hfisté pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi zvySenou hlucnost (napfi-
klad skateboarding, ,,U rampa“ a dalsi),

- veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné ptipust-
nym vyuzitim;

Podminéné pripustné vyuZiti:

- zafizeni, ktera budou plnit doplitkovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni (zafizeni maloob-
chodni, stravovaci a ubytovaci o poctu max. 10 lazek);

Podminky prostorového usporadani:

- oploceni do max. vyse 2 m,
- zéabrany za brankou fotbalového hfisté min. 6 m.

e OBCANSKE VYBAVENI JINE - OX

Hlavni vyuZiti:

- rozhledna,
Pripustné vyuZiti:

- krajinnd zelen,

20



Uzemni plan Pocaply — uplné znéni po vydani zmény ¢. 1

- komunikace,
- parkovistg,
- informacni cedule,
- lavicky;
Nepripustné vyuziti:
- veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi

o VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA — PU

Hlavni vyuziti:
- vefejna prostranstvi, zejména navsi, ulice, chodniky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez
omezeni,

Pripustné vyuZiti:

- mistni a uCelové komunikace,

- stavby a zafizeni, které jsou soucasti komunikaci (opé€rné zdi, naspy, zafezy, mosty, bezpec-
nostni zafizeni, apod.),

- parkovaci plochy, autobusové zastavky,

- mobiliaf a drobna architektura dopliujici funkci vetejného prostranstvi,

- détska hiiste,

- parkoveé upravena i ptirodni zelen,

- malé vodni plochy a toky,

- nezbytna technicka infrastruktura,

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a zatizeni, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim,
- stavby, zafizeni a Cinnosti, které by zamezovaly pfistupu na vefejné prostranstvi nebo snizo-
valy jeho prostupnost.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

e DOPRAVA SILNICNI - DS

Hlavni vyuziti:
- silnice I. a IIl. tfidy, vybrané mistni a ucelové komunikace,

Pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni, které jsou soucasti komunikaci (mosty, opérné zdi, naspy, zatezy, bezpec-
nostni zafizeni, apod.),

- chodniky, stezky pro pési a cyklisty,

- parkovaci plochy, manipulacni plochy s pfistfesky ¢i kontejnery, autobusové zastavky,

- doprovodna a izola¢ni zelen,

- technicka infrastruktura,

- mobiliaf a drobna architektura sluCitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim (mista a pfistresky
pro komunalni odpad, odpocinkova mista, informacni tabule, apod.),

- stavby a zafizeni vodohospodaiského a protipovodiiového charakteru a protierozni ochrany
(ptikopy, prilehy, propustky, apod.),
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- prvky USES,

Nepripustné vyuZiti:

- veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

o TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA -TU

Hlavni vyuziti:
- vedeni, stavby a zafizeni technické infrastruktury (vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny
odpadnich vod, nakladani s odpady, trafostanice, energeticka vedeni, komunikac¢ni vedeni ve-
fejné komunikacni sité, elektronicka komunikacni zafizeni vefejné komunikacni sité, apod.),

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim a zabezpecujici provoz a potteby uzemi,
- dopravni infrastruktura,
- doprovodna a izola¢ni zelen,
- malé vodni plochy a toky,
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

e VYROBA DROBNA A SLUZBY - VD

Hlavni vyuziti:

- drobna a femeslna vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby, skladovani, jejichz negativni ucinky
(hlu¢nost, prasnost, vibrace, zapach, nadmérny dopravni provoz, apod.) nesnizuji kvalitu
obytného prostfedi a pohodu bydleni,

- ochranna zelen,

- vefejna prostranstvi;

Pripustné vyuZiti:

- objekty pro stravovani,
- objekty pro administrativu souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- socialni zazemi (WC, umyvarny, $atny),

doprovodna a izolaéni zelen,

parkovaci, manipulacni a odstavné plochy, souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,

nezbytna technickd vybavenost;

Nepripustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

- stavby, zafizeni a ¢innosti s vysokymi naroky na dopravni obsluhu (velkoobjemové a velko-
kapacitni vyrobni a logistické arealy, apod.),

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které mohou negativné ovliviiovat kvalitu ovzdusi nebo produko-
vat nebezpecné odpady;

22



Uzemni plan Pocaply — uplné znéni po vydani zmény ¢. 1

Podminéné pripustné vyuZiti:

- sluzebni byty;
- zemeédelska vyroba za podminky, Ze nebude snizovat kvalitu obytného prostfedi a pohodu
bydleni;

Podminky prostorového usporadani.
- podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 80%, zbytek budou tvoftit plochy zelen¢,
- vyska hal 10 m po fimsu

- zastavéna plocha stavby (budovy) bude max. 1000 m?,

- vice budov nebude vytvaiet provozné ani pohledove souvisly celek,

- smérem k okolnim obytnym plocham a smérem do volné krajiny bude ponechéna ¢i doplio-
vana vzrostla zelei.

e VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - VZ

Hlavni vyuziti:
- zeméd¢lské stavby,
- ochranna zelen,
- vefejna prostranstvi,

Pripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni pro rostlinnou a zivoci$nou vyrobu,

stavby a zafizeni drobné a femesIné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb,

stavby a zafizeni pro skladovani, souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

parkovaci, manipula¢ni a odstavné plochy, souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

administrativa, sprava a obsluzné zazemi pro zaméstnance (hygienické zazemi, stravovani,
apod.),
- dopravni a technicka infrastruktura,

doprovodna a izola¢ni zelen,

Nepripustné vyuZiti:

- veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné ptipustnym
vyuzitim;

- stavby, zafizeni a ¢innosti s vysokymi naroky na dopravni obsluhu (velkoobjemové a velko-
kapacitni vyrobni a logistické arealy, apod.),

- stavby, zafizeni a ¢innosti, které mohou negativné ovliviiovat kvalitu ovzdusi nebo produko-
vat nebezpecné odpady;

Podminéné pripustné vyuZiti:

- sluzebni byty;

Podminky prostorového usporadani:
- podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 90%, zbytek budou tvofit plochy zelené,
- vyska hal 10 m po fimsu,
- zastavéna plocha stavby (budovy) bude max. 1500 m?,

- vice budov nebude vytvaret provozn¢ ani pohledové souvisly celek,
- smérem k okolnim obytnym plocham a smérem do volné krajiny bude ponechéna ¢i doplio-
vana vzrostla zelen.
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PLOCHY ZELENE

e ZELEN SIDELNI OSTATNI - ZS

Pripustné vyuZiti:

- plochy vetejné parkove upravené i ptirodni zelen€, upravy ploch s kvétinovou vyzdobou a s
lavickami,

- altany a pfistresky proti desti,

- mistni a i¢elové komunikace s prioritou nemotorové dopravy,

- nezbytna technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s piipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;
Podminéné pripustné vyuziti:
- détska hiiste;

Podminky prostorového usporadani:

- skladba dfevin odpovidajici ptivodni dievinné skladbeé.

e ZELEN ZAHRADNI A SADOVA - 77

Hlavni vyuziti:
- zahrady a sady,

Pripustné vyuZiti:

- drobné stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim, péstitelskou a chovatelskou ¢innosti
(pristesky, altany, oploceni, skleniky, bazény, kiilny, apod.),

- malé vodni plochy a toky,

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

Podminky prostorového usporadani:

- vyska staveb nepfesdhne 1 nadzemni podlazi a zaroven vySka hiebene stfechy neptfesahne
4 m,

- zastavéna plocha stavby bude maximalné 25 m2,

- podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 20%,

- vyska oploceni smérem do vefejného prostranstvi a do volné krajiny nesmi ptesahnout 1,8 m.

Spolecnym regulativem pro veskerou novou vystavbu je ochrana archeologickych nalezist, nebot’
uzemi obce ma charakter uzemi s archeologickymi nalezy. Jelikoz vétsina provadénych zemnich praci
podléha odbornému archeologickému dozoru nebo vyvola potfebu zachranného archeologického vy-
zkumu, bude nutné ziskat pted realizaci jakékoliv vystavby souhlas Archeologického tGstavu Akademie
véd CR.

Spole¢nym regulativem je i ochrana obytnych objekti pfed hlukem a vystavba obytnych objektii
mimo ochranné pasmo silnic.
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2. Nezastavitelné plochy

PLOCHY ZEMEDELSKE

e ZEMEDELSKE VSEOBECNE - AU

Hlavni vyuziti:

zemedélsky ptidni fond

Pripustné vyuziti:

¢innosti a zafizeni, které souvisi se zemédélskou prvovyrobou,

¢innosti slouzici k zachovani vysoké biodiverzity a ekologické stability v izemi (realizace
USES a dalsich opatieni piispivajicich k vy$§i retenci krajiny a opatieni zvysujici ekologic-
kou stabilitu izemi);

ohradniky nebo jiné odstranitelné typy oploceni souvisejici se zemédélskou ¢innosti,

stavby a zafizeni vodohospodaiského a protipovodinového charakteru a protierozni ochrany
(prulehy, poldry, hraze, revitalizace vodnich tokt, apod.),

doprovodna a rozptylena zelen,

malé vodni plochy a toky;

Nepripustné vyuZiti:

stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim,

stavby, zafizeni a Cinnosti, které by zhorSily odtokové poméry v tizemi, zvysovaly riziko
vzniku eroze, snizovaly bonitu pidy nebo kontaminovaly ptidu,

zaméry pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerostt a zvlastni zasahy do zemské ktry,

stavby pro zemédélstvi, které nejsou uvedeny v podminéné ptipustném vyuZziti,

hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra,

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji energie, které nejsou uvedeny v podminéné pii-
pustném vyuziti,

zazemi lesnich matetskych §kol a vydejen lesnich matefskych skol;

Podminéné pripustné vyuZiti:

nezbytné nutna technicka a dopravni infrastruktura,

prvky drobné architektury (ktizky, pomniky apod.),

informacni tabule a turistické znacky, za podminky, Ze jejich vystavby nenarusi panorama
okolni krajiny,

trasy a stezky pro péesi a cyklisty, hipostezky,

drobné stavby a zafizeni pro zeméd¢lstvi souvisejici s obhospodafovanim pudy (seniky, pfi-
sttesky pro hospodaiska zvitata, apod.),

fotovoltaické elektrarny, véetné oploceni za podminek stanovenych ve VSeobecnych podmin-
kach;

Podminky prostorového usporadani.

drobna stavba pro zemédé€lstvi bude mit zastavénou plochu max. 60 m2 a vySku max. 5 m;
vice drobnych staveb pro zeméd¢lstvi nebude vytvaret provozné ani pohledové souvisly ce-
lek.
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e TRVALE TRAVNI POROSTY - AL

Hlavni vyuziti:

trvalé travni porosty;

Pripustné vyuziti:

¢innosti a zafizeni, které souvisi se zemédélskou prvovyrobou,

¢innosti slouzici k zachovani vysoké biodiverzity a ekologické stability v izemi (realizace
USES a dalsich opatieni piispivajicich k vy$§i retenci krajiny a opatieni zvysujici ekologic-
kou stabilitu tizemi);

ohradniky nebo jiné odstranitelné typy oploceni souvisejici se zemédélskou ¢innosti,

stavby a zafizeni vodohospodaiského a protipovodinového charakteru a protierozni ochrany
(prtlehy, poldry, hraze, revitalizace vodnich tokt, apod.),

doprovodna a rozptylena zelen, ovocné sady,

malé vodni plochy a toky;

Nepripustné vyuZiti:

stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim,

stavby, zafizeni a Cinnosti, které by zhorsily odtokové poméry v tizemi, zvySovaly riziko
vzniku eroze, snizovaly bonitu piidy nebo kontaminovaly pidu,

zaméry pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerostt a zvlastni zasahy do zemské ktry,

stavby pro zemédélstvi, které nejsou uvedeny v podminéné ptipustném vyuZziti,

hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra,

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji energie, které nejsou uvedeny v podminéné pii-
pustném vyuziti,

zazemi lesnich matetskych §kol a vydejen lesnich matefskych skol;

Podminéné pripustné vyuZiti:

nezbytné nutna technicka a dopravni infrastruktura,

prvky drobné architektury (kiizky, pomniky apod.),

informacni tabule a turistické znacky, za podminky, Ze jejich vystavby nenarusi panorama
okolni krajiny,

trasy a stezky pro péesi a cyklisty, hipostezky,

drobné stavby a zafizeni pro zeméd¢lstvi souvisejici s obhospodatfovanim pudy (seniky, pfi-
sttesky pro hospodaiska zvitata, apod.),

fotovoltaické elektrarny, véetné oploceni za podminek stanovenych ve VSeobecnych podmin-
kach;

Podminky prostorového usporadani.

drobna stavba pro zemédé€lstvi bude mit zastavénou plochu max. 60 m2 a vySku max. 5 m;
vice drobnych staveb pro zeméd¢lstvi nebude vytvaret provozné ani pohledové souvisly ce-
lek.
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PLOCHY SMISENE KRAJINNE

o SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE - MU

Hlavni vyuZiti:

doprovodna a rozptylena krajinna zeleni (aleje, remizy, meze, biehové porosty, apod.), kom-
ponovana zelen, trvalé travni porosty;

Pripustné vyuZiti:

stromova a kefova spoleCenstva,

polni cesty;

prvky USES,

stavby a zafizeni vodohospodaiského a protipovodiiového charakteru a protierozni ochrany
(prtlehy, poldry, hraze, revitalizace vodnich tokt, apod.),

trasy a stezky pro pési a cyklisty, hipostezky, drobné stavby a zatizeni slouzici rekreacnim
uceliim (odpocinkova mista, informacni tabule, apod.),

malé vodni plochy a toky, mokiady,

nezbytna dopravni a technické infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné piipust-
nym vyuzitim,

stavby, zafizeni a Cinnosti, které by zhorsili odtokové poméry, vsakovaci schopnosti nebo
snizili ekologickou stabilitu v izemi, zvysili erozni ohrozenost pady,

stavby, zafizeni a Cinnosti, které by poskozovaly stavajici vegetaci nebo byly spojeny s neo-
divodnénym kacenim dievin,

zaméry pro vyhledavani, prizkum a t€zbu nerostl a zvlastni zasahy do zemské kiiry,
zaméry pro zemedé@lstvi, které nejsou uvedeny v podminéné ptipustném vyuZziti,

hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra,

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji energie, které nejsou uvedeny v podminéné pfi-
pustném vyuziti,

zazemi lesnich matetskych skol a vydejen lesnich matetskych $kol;

Podminéné pripustné vyuZiti.

vysadba stromi a ketti na protihlukovych valech, za podminky, ze tyto valy budou chranény
proti erozi,

ohradniky nebo jiné odstranitelné typy oploceni souvisejici se zemédelskou Cinnosti,

drobné stavby a zafizeni souvisejici s obhospodatfovanim pidy (seniky, pfistiesky pro hospo-
darska zvitata, apod.) za podminky, Ze budou umistény mimo plochy ptirodnich biotopt dle
mapovani Agentury ochrany p¥irody a krajiny CR,

fotovoltaické elektrarny, véetné oploceni za podminek stanovenych ve VSeobecnych podmin-
kach;

Podminky prostorového usporadani.

drobna stavba pro zemédé€lstvi bude mit zastavénou plochu max. 60 m2 a vySku max. 5 m;
vice drobnych staveb pro zeméd¢€lstvi nebude vytvaret provozné ani pohledové souvisly ce-
lek.
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PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

e VODNI A VODNICH TOKU - WT

Hlavni vyuZiti:

vodni plochy a vodni toky;

Pripustné vyuZiti:

zatizeni souvisejici s vodohospodatskymi pomeéry v tzemi,
doprovodna a protierozni zelen,

ochrana proti zaplavam,

prvky USES;

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,

pesi a cyklistické trasy a stezky, hipostezky, drobné stavby a zatizeni slouzici rekreacnim

ucelim (odpocinkova mista, informacni tabule, apod.);

Nepripustné vyuZiti:

stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
regulace vodnich toki bez souhlasu dot¢enych organti statni spravy;

zaméry pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerostt a zvlastni zasahy do zemské ktry,
zaméry pro zemedelstvi,

hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra,

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju energie,

zazemi lesnich matetskych skol a vydejen lesnich matetskych $kol;

Podminéné pripustné vyuziti:

omezené rekreacni vyuzivani.

PLOCHY LESNI

e LESNI VSEOBECNE - LU

Hlavni vyuZiti:

pozemky urcené k plnéni funkci lesa;

Pripustné vyuZiti:

mistni listnaté a jehli¢naté stromy, kefe a bylinné patro,
lesni cesty a turistické cesty,

cyklotrasy,

oplocenky, krmelce a dalsi zatizeni pro lesni zver;
pristfesky proti desti,

lavicky a informac¢ni tabule,

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,

malé vodni plochy a toky,

prvky USES;

Nepripustné vyuziti:

veskera zatizeni, kterd nesouviseji s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

stavby, zafizeni a Cinnosti, které by poskozovaly lesni porosty,

zaméry pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerostt a zvlastni zasahy do zemské kiry,
zaméry pro zemedélstvi,
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- hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra,
- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju energie.

3. VSeobecné podminky

U novych staveb na misté odstranénych staveb nebo u zmén dokoncenych staveb, které nespliuji
stanovené podminky prostorového uspofadani, je mozné ptipustit takové feSeni, které¢ nezhorsi dosa-
vadni podminky, tj. nezvysi vysku stavby, nezvysi podil zastavénych a zpevnénych ploch, nezvysi za-
stavénou plochu stavby apod. Rozmérové prekroceni uvedenych regulativil 1ze pripustit jen v pfipadé
nezbytnych stavebné technickych fesSeni a to pouze v toleranci + 20 cm.

Plochy do vzdalenosti 30 m od hranice plochy lesa nelze vyuzit pro umisténi novych staveb pro
pobyt osob (napft. rodinny diim, stavba pro rodinnou rekreaci, apod.), nerozhodne-li organ statni spravy
lesa jinak.

Uzemi 6 m od biehové hrany drobnych vodnich tokti a 8 m od biehové hrany Skalice bude neza-
stavéno a ponechano volné pro tdrzbu tokt a prostupnost uzemi.

Pfi umistovani a povolovani vybranych druhti staveb je tfeba respektovat zvlastni zajmy Minister-
stva obrany CR.

Podminky pro umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojii energie — fotovoltaickych
elektraren (dale jen FVE) v nezastavéném uzemi:

e FVE umistovat vzdy s ohledem na charakter izemi
e piiumistovani FVE o vyméte vétsi nez 0,5 ha vzdy vyhodnocovat a dolozit posouzeni vlivu zaméru
na krajinny raz
o 7 hlediska dalkovych pohledt, zapojeni FVE do krajiny a kompenzaci vzniku tepelného ostrova spo-
jeného s vysuSovanim krajiny vysazovat vzrostlou izola¢ni a krajinotvornou zeleni doplnénou opat-
fenimi pro zadrZzovani vody a to po obvodu FVE o vyméfe min 8% oplocené plochy FVE a Sitce
vegetacniho pasu min 4 m (do plochy vzrostlé zelené nelze zapocitat travni porosty ani travni porosty
mezi panely); vzrostla zelent musi byt vysdzena nejpozdéji pfi uvedeni FVE do provozu
e zajistit migracni prostupnost izemi pro ¢loveka a volné Zijici Zivo¢ichy
e minimalizovat zpevnéné plochy
e plochy, kde nelze umistovat FVE:
- nejkvalitnéjsi pudy 1. a 2. tfidy ochrany ZPF
- zéplavové izemi Q100
- vyznamné krajinné prvky
- prvky USES
- pohledové exponované plochy — krajinné dominanty, krajinné horizonty nebo plochy vy-
znamné z hlediska pamatkové péce
- ochranné pasmo piirodni pamatky
- ptirodni biotopy dle mapovani Agentury ochrany piirody a krajiny CR
- Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie I
- plochy ve vzdalenosti mensi nez 250 m od ploch bydleni venkovského BV
e celkova maximalni vyméra FVE pro celé spravni tizemi obce Pocaply (pocitano v nezastavéném
uzemi) bude max. 3 ha.
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g) Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych opati‘eni, sta-

veb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asa-

naci

1. Verejné prospésné stavby
Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni:

Vefejné prospésné stavby uvadi nasledujici seznam s Cisly odpovidajicimi vykresu vefejné pro-
spesnych staveb, opatfeni a asanaci.

- mistni komunikace: VD.01

- ucelova komunikace: VD.02

- ucelova komunikace: VD.03

- ucelova komunikace: VD.04

- ucelova komunikace: VD.05

- ucelova komunikace: VD.06

- ucelova komunikace: VD.07

- ucelova komunikace: VD.08

- trafostanice: VT.01

- venkovni vedeni elektrické energie VN 22 kV: VT.01
- ptivodni vodovodni fad z Bteznice: VT.03

- kanaliza¢ni stoka do COV Bieznice: VT.03

- venkovni vedeni elektrické energie 400 kV: VT.04
- rozhledna: VO.01

2. Verejné prospésSna opatieni

- opatfeni slouzici ke snizovani nebezpeci v izemi — mokiad: VN.O1

- opatfeni pro vytvareni prvkd izemniho systému ekologické stability:

= ¢ast lokalniho biokoridoru LBK.01: VU.01

¢ast lokalniho biokoridoru LBK.01: VU.02
cast lokalniho biokoridoru LBK.02: VU.03
cast lokalniho biokoridoru LBK.02: VU.04
¢ast lokalniho biokoridoru LBK.04: VU.05
lokalni biocentrum LBC.04 a ¢ast lokalniho biokoridoru LBK.04: VU.06
lokalni biokoridor LBK.05: VU.07

A R R

3. Stavby a opatieni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu

ProtipoZarni ochrana obyvatelstva

Z hlediska pozarni ochrany bude nezbytné zabezpecit vystavbu a drZzbu objektt poZarni ochrany
a pozarn¢ bezpecnostnich zatizeni. Voda bude v jednotlivych ulicich rozvedena do hydrantd. Objekty
budou vzdaleny na stavebni ¢afe max. 6 m od komunikaci, pfi¢emz vSechny tyto komunikace museji
byt prijezdné, bez slepych ulic. Jako rezerva pro zvysenou potiebu pozarni vody bude slouzit Mlynsky
potok, popt. feka Skalice.
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Obecna ochrana obyvatelstva

V ramci izemniho planu je podle vyhlasky €. 380/2002 Sb., § 20 navrzen pro ukryti obyvatelstva
v disledku mimotéadné udalosti (odst. c) § 20) objekt obecniho ufadu. Stejny objekt by mohl byt vyuzit
1 pro skladovani materialu civilni ochrany a humanitdrni pomoci (odst. e). Pro zabezpeceni evakuace
obyvatelstva (odst. d) je urCen prostor pied obecnim ufadem.

Podle pozadavki vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., § 20, odst. a) je tieba navrhnout feseni na ochranu pred
povodni a prulomovou vlnou. V Pocaplech se vSak v zaplavovém tzemi zddné stavy nenachazeji. Pro
zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni $kodlivych uc¢inkti kontaminace,
vzniklych pii mimotadné udalosti (odst. g) navrhuje izemni plan vyuziti byvalého zemédélského arealu
na severnim okraji Pocapel, pficemz pro uskladnéni nebezpecnych latek by méla slouzit jedna mistnost
v tomto arealu. Pro vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna a zastavitelna
uzemi obce (odst. f) bude vyuzit prostor severozapadné od obce za hranici katastralniho uzemi pfi silnici
1/19. Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou a elektrickou energii (odst. i) by mélo byt zabez-
peceno z Bieznice. Pro feSeni bezodkladnych pohiebnich sluzeb jsou navrzeny plochy na hibitoveé
ve Bfeznici.

4. Plochy pro asanaci

Na tizemi obce nebude nutné provadét zadné asanacni tipravy.

h) Kompenzac¢ni opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny

Kompenzacni opatieni nejsou stanovena.

i) Vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv

Uzemni plan vymezuje plochy izemnich rezerv:

OZNACENI
UZEMNI
REZERVY

R.W608 Vodni a vodnich toki: vodni nadrz Myslin

VYUZITI PLOCH

i) Vvmezeni definic pojmu, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné

nebo v jinvch pravnich predpisech

- drobna a Femeslna vyroba - malosériova vyroba s malymi naroky na vymeéry vyrobnich a sklado-
vacich ploch, zpravidla s nizkym poctem zaméstnancti v jednom podniku a s malymi naroky na
dopravni obsluznost.

- maloobchod - zpisob prodeje zpravidla mensiho objemu zbozi pfimo kone¢nému uZivateli, s men-
$imi prostorovymi a plo$nymi naroky a s men$imi naroky na dopravni obsluznost.
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nadzemni podlazi - kazdé podlazi, které ma Groven podlahy nebo jeji pievazujici ¢asti vySe nebo
rovno 0,8 m pod nejvyssi urovni pfilehlého terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu.

podil zastavénych a zpevnénych ploch (v %) - pomér zastavéné plochy pozemku a zpevnénych
ploch na pozemku k vyméte tohoto pozemku.

podkrovi - pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se v prostoru
pod Sikmou stfechou a urceny k ucelovému vyuziti, v némz se mize nachazet nejvys jedno pod-
krovni podlazi a max. vy$ka nadezdivky nepfesahuje 1,2 m od trovné vodorovné nosné konstrukce.

7w

radovy diim — tii a vice rodinnych dom, kdy se kazdé dva postupné vzajemné dotykaji ¢asti plochy
jedné nosné obvodové stény na spolecné hranici, kazdy z nich ma samostatny stavebni pozemek

sluzby — Cinnosti ur¢ené k zajisténi dennich individualnich potieb obyvatelstva, zejména oprava-
renské sluzby (oprava elektroniky, oprava strojii a zafizeni apod.), servisni sluzby (instalatérstvi,
kominictvi, servis plynu, revize elektrozatizeni apod.), pij¢ovny, apod.

ubytovna pro pracovniky — pro ucely tohoto uzemniho planu takova stavba pro poskytovani uby-
tovani, kde se zpravidla ubytovavaji zaméstnanci ¢i sezonni pracovnici, vétSinou bez rodin; okoli
takové stavby se vyznacuje zvySenym hlukem, negativnimi socidlnimi jevy a zhorSenou bezpec-
nosti, zejména v no¢nich hodinach.

tiroveii pivodniho terénu — uréuji hodnoty zanesené v digitalnim modelu reliéfu CR 5. generace,
dostupného od CUZK (mapovani mezi lety 2009 —2013).

vySka stavby - je stanovena jako maximalni v poctu nadzemnich podlazi, resp. vysky v metrech od
nejniz$i urovné puvodniho terénu; v pripadé svahl o sklonu vét§$im nez 5° je mozné zvysit limit o
1,5 m.
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