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A. STRUČNÝ POPIS POSTUPU POŘÍZENÍ ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU 

(text bude doplněn po projednání změny územního plánu) 

 

B. VYHODNOCENÍ SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ A S POŽA-

DAVKY TOHOTO ZÁKONA 

 

B.1 Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování 

Změna č. 1 územního plánu Počaply (dále také změna č. 1 ÚP) je zpracována v souladu s cíli územního 

plánování dle § 38 stavebního zákona. 

Návrh změny č. 1 ÚP nemění koncepci rozvoje území obce, pouze ji zpřesňuje a doplňuje s ohledem na 

komplexní řešení funkčního využití, plošného a prostorového uspořádání území s cílem dále vytvářet 

předpoklady pro udržitelný rozvoj území. 

Návrh vytváří podmínky pro udržitelný rozvoj území s ohledem na potenciál rozvoje území. Vymezení 

nepřiměřeného rozsahu zastavitelných ploch v ÚP, zejména na kvalitních zemědělských půdách a mož-

nost vymezení nových zastavitelných ploch, které odpovídají aktuálním potřebám na rozvoj území obce, 

bylo řešeno návrhem redukce zastavitelných ploch vymezených v platném ÚP.  

Změna č. 1 doplňuje podmínky plošného a prostorového uspořádání území pro zvýšení kvality života 

obyvatel a zajištění funkčního a harmonického prostředí. 

Navržený územní rozvoj respektuje limity využití území, chrání a rozvíjí přírodní, kulturní a civilizační 

hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví, chrání krajinu 

jako podstatnou složku prostředí života obyvatel a základ jejich totožnosti. Změna č. 1 je navržena s oh-

ledem na ochranu nezastavěného území, podporuje hospodárné využívání zastavěného území pro pře-

stavbu částečně využívaného dvora Lhotka. S ohledem na možnosti rozvoje území jsou vymezeny pouze 

tři nové zastavitelné plochy pro dílčí rozvoj bydlení, občanského vybavení a zemědělské výroby v ná-

vaznosti na zastavěné území, které dotváří strukturu zástavby v přímé návaznosti na stávající dopravní 

infrastrukturu. Jejich vymezení je kompenzováno redukcí návrhových ploch vymezených v platném ÚP.   

Návrh je zpracován v souladu s požadavky dotčených orgánů na ochranu veřejných zájmů v území. 

Změna č. 1 ÚP je zpracována v souladu s úkoly územního plánování dle § 39 stavebního zákona. 

Návrh vychází z posouzení stavu území a jeho přírodních, kulturních a civilizačních hodnot.  

Změna č. 1 vychází z podmínek v území při respektování hodnot území. Návrh je vymezen v souladu 

se stanovenou urbanistickou koncepcí, s ohledem na ochranu volné krajiny, nezhoršuje prostupnost 

území. 

Při návrhu byly prověřeny a posouzeny požadavky na změny ve využívání území a uplatněny požadavky 

dotčených orgánů.  

Změna č. 1 doplňuje podmínky pro umístění a prostorové uspořádání území s cílem zachovat a vhodně 

rozvíjet hodnotný sídelní a krajinný ráz území.  

Návrh vytváří podmínky pro hospodárné využití zastavěného území, vymezuje návrhovou plochu pro 

přestavbu dvora Lhotka. 

Změna č. 1 vymezuje zastavitelnou plochu pro rozvoj zemědělské výroby. 
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Návrh podporuje rozvoj kvalitního bydlení s ohledem na velikost a význam obce v rámci sídelní struk-

tury. 

Návrh stanovuje podmínky pro provedení změn v území, umisťování a uspořádání staveb s ohledem na 

stávající charakter a hodnoty území. 

U nově vymezených zastavitelných ploch nebylo, vzhledem k malému rozsahu záměrů, účelné stano-

vení pořadí provádění změn v území (etapizaci).  

Návrh přiměřeně svému účelu a měřítku zpracování bere v potaz vlastnické vztahy, usiluje o koordinaci 

soukromých a veřejných zájmů a upřednostňuje komplexní řešení před uplatňováním jednostranných 

hledisek a požadavků, které by ve svých důsledcích mohly zhoršit stav i hodnoty území. 

Změna č. 1 vymezuje nové veřejně prospěšné stavby a opatření v nezbytném rozsahu zejména pro za-

jištění prostupnosti krajiny, rozvoj technické infrastruktury a snižování nebezpečí v území. Veřejně pro-

spěšná opatření pro vytváření prvků územního systému ekologické stability jsou upravena v souladu 

s aktualizací vymezení prvků ÚSES a vymezena pouze v nezbytném rozsahu pro návrhové prvky ÚSES 

(k založení).   

Návrh opatření pro snižování nebezpečí ekologických a přírodních katastrof a pro odstraňování jejich 

důsledků vychází z komplexních pozemkových úprav.  

Nové požadavky na adaptaci sídel vyplývající ze změny klimatu nebyly uplatněny. V krajině jsou navr-

žena opatření, která vychází z komplexních pozemkových úprav a Plánu ÚSES a vytváří podmínky pro 

zvyšování retenční schopnosti území v reakci na problémy sucha, jako přírodě blízká adaptační opatření 

na změny klimatu. 

Záměry jsou vymezeny s ohledem na hospodárné vynakládání prostředků z veřejných rozpočtů, maxi-

málně využívají stávající dopravní infrastrukturu. 

Podmínky pro zajištění civilní ochrany se nemění. Limity využití území pro zajištění obrany a bezpeč-

nosti státu jsou respektovány. 

Návrh nevytváří územní podmínky pro odstraňování následků náhlých hospodářských změn. 

Asanační, rekonstrukční a rekultivační zásahy do území nejsou navrženy. 

Regulace rozsahu ploch pro využívání přírodních a nerostných zdrojů není stanovena. 

Záměry s významnými negativními vlivy na území nejsou vymezeny. 

 

B.2 Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona 

Návrh změny č. 1 ÚP je zpracován v souladu s požadavky nového stavebního zákona č. 283/2021 Sb., 

ve znění pozdějších předpisů, a v souladu s požadavky jeho prováděcích právních předpisů, zejména 

vyhlášky č. 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jed-

notném standardu, a vyhlášky č. 146/2024 Sb., o požadavcích na výstavbu. 

 

C. VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY JINÝCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ A SE 

STANOVISKY DOTČENÝCH ORGÁNŮ, POPŘÍPADĚ S VÝSLEDKEM ŘEŠENÍ ROZ-

PORŮ 

Změna č. 1 ÚP je zpracována v souladu se zvláštními právními předpisy, zejména se zákonem 

č. 500/2004 Sb., správní řád, se zákonem č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, se zákonem 
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č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících zákonů, se 

zákonem č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), se zákonem č. 334/1992 

Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu a jeho prováděcích vyhlášek, se zákonem č. 289/1995 Sb., 

o lesích a o změně některých zákonů (lesní zákon), se zákonem č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, 

se zákonem č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, se zákonem č. 458/2000 Sb., o podmínkách 

podnikání a o výkonu státní správy v energetických odvětvích a o změně některých zákonů (energetický 

zákon), se zákonem č. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacích pro veřejnou potřebu a o změně ně-

kterých zákonů, se zákonem č. 201/2012 Sb., o ochraně ovzduší, se zákonem č. 239/2000 Sb., o inte-

grovaném záchranném systému a o změně některých zákonů a vyhláškou č. 380/2002 Sb., k přípravě a 

provádění úkolů ochrany obyvatelstva, se zákonem č. 133/1985 Sb., o požární ochraně, se zákonem 

č. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného zdraví a o změně některých souvisejících zákonů, se zákonem 

č. 222/1999 Sb., o zajišťování obrany ČR. 

(text bude doplněn po projednání změny územního plánu) 

 

D. VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE A NADŘAZE-

NOU ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ 

 

D.1 Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje 

Změna č. 1 ÚP je zpracována v souladu s Úplným zněním Politiky územního rozvoje ČR, ve znění 

Aktualizací č. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Změny č. 9 (dále také PÚR ČR), které je závazné od 1. 3. 2025.  

Návrh respektuje celostátní priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území, 

zejména články (14), (14a), (15), (16), (19), (20), (20a), (22), (25), (31). Správní území obce Počaply 

není zařazeno do rozvojové oblasti ani rozvojové osy. 

Dle PÚR ČR je řešené území zařazeno do SOB9 Specifické oblasti, ve které se projevuje aktuální pro-

blém ohrožení území suchem. Naplnění úkolů pro územní plánování na vytvoření pestré a členité kra-

jiny, přirozeného vodního režimu a zvyšování retenčních vlastností území vymezením ploch krajinné 

zeleně, trvalých travních porostů, cestní sítě s doprovodnou zelení, ploch sídelní zeleně, stanovení in-

tenzity využití stavebních pozemků či řešení vodohospodářské infrastruktury je obsaženo již v platném 

ÚP Počaply. Změna č. 1 ÚP zpřesňuje vymezení prvků ÚSES a doplňuje opatření v krajině, která vy-

chází z komplexních pozemkových úprav. 

Řešené území je dále zařazeno do SOB10 Specifické oblasti, která vymezuje oblasti nezbytné pro pří-

spěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje 

výroby energie z energie slunečního záření a SOB11 Specifické oblasti, která vymezuje oblasti nezbytné 

pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska 

rozvoje výroby energie z větrné energie. Změna č. 1 ÚP stanovuje podmínky pro umisťování obnovi-

telných zdrojů energie v nezastavěném území. 

V PÚR ČR jsou vymezeny záměry E27. Dvojitá vedení 400 kV v úsecích Přeštice – Milín, Milín – 

Chodov, Milín – Sokolnice, Milín – elektrárna Orlík a související rozšíření elektrických stanic Milín, 

Přeštice, Chodov a Sokolnice pro zabezpečení výkonů zdrojů připojených do přenosové soustavy a zvý-

šení spolehlivosti přenosu, a to i v souvislosti s plánovaným postupným útlumem sítě 220 kV. Záměr 

není zatím promítnut do ZÚR Středočeského kraje, ale na základě vyjádření oprávněného investora ke 

zprávě o uplatňování ÚP Počaply byl koridor pro přestavbu vedení 200 kV na vedení 400 kV (CNU.E27) 

v ÚP vymezen. 
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D.2 Vyhodnocení souladu s nadřazenou územně plánovací dokumentací 

Územní rozvojový plán (ÚRP) byl schválen usnesením Vlády České republiky č. 581 ze dne 28. 8. 2024 

a nabyl účinnosti dne 29. 10. 2024. Na území obce Počaply nejsou vymezeny plochy, koridory ani nad-

regionální územní systém ekologické stability. 

Změna č. 1 ÚP je zpracována v souladu s požadavky Úplného znění Zásad územního rozvoje Středo-

českého kraje, po vydání Aktualizací č. 1, 2, 3, 6, 7, 10, 11, 8, 9, 12, 14, 15 a 16 (dále také ZÚR SK), 

které nabylo účinnosti dne 26. 6. 2025.  

Návrh respektuje priority územního plánování kraje pro zajištění udržitelného rozvoje území, zejména 

články (01), (06) a), b), c), (07) b), c), d), f), h). Správní území obce Počaply není zařazeno do rozvojové 

oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti. Změna č. 1 ÚP zpřesňuje vymezení prvků ÚSES regionál-

ního významu RC877, RK260, RK261 a lokalitu pro akumulaci povrchových vod, územní rezervu 

W608 pro vodní nádrž Myslín na řece Skalici. Návrh respektuje stanovené podmínky koncepce ochrany 

a rozvoje hodnot kraje, obecné zásady péče o krajinu a zásady pro krajiny zvýšených přírodních a kul-

turních hodnot (H16). 

 

D.3 Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území 

Správní území obce Počaply sousedí na území Středočeského kraje s územím města Březnice, obcí Dra-

henice a Nestrašovice, na území Jihočeského kraje s územím města Mirovice a obce Myslín. 

V souladu s PÚR ČR je vymezen koridor CNU.E27 pro přestavbu vedení 220 kV na 400 kV. Teprve 

nedávno byla splněna podmínka prověření účelnosti a reálnosti záměru, proto nebyl záměr dosud pro-

mítnut do územních plánů sousedních obcí.  

V souladu se ZÚR SK je vymezena lokalita pro akumulaci povrchových vod jako územní rezerva pro 

vodní nádrž Myslín R.W608. Návaznost je zajištěna na území města Mirovice a obce Nestaršovice.  

V souladu se ZÚR SK, Plánem ÚSES pro ORP Příbram (2022, Ageris, s.r.o.), komplexními pozemko-

vými úpravami a platným ÚP bylo zpřesněno vymezení prvků ÚSES. Návaznost prvků ÚSES je zajiš-

těna na území obcí Březnice, Nestrašovice, Mirovice, Drahenice. Pouze v západní části řešeného území 

není zajištěna návaznost lokálního biokoridoru LBK.05 vymezeného dle Plánu ÚSES na území města 

Březnice.  

Z komplexních pozemkových úprav vychází vymezení zastavitelných ploch Z.18 – Z.24 pro rekon-

strukci účelových komunikací a pro umístění nových účelových komunikací. Plocha Z.18 navazuje na 

stávající polní cestu na území obce Myslín, vymezenou v ÚP Myslín jako součást AZ - plochy země-

dělské. Plocha Z.19 navazuje na stávající polní cesty na území města Mirovice a obce Myslín, vymezené 

v ÚP Mirovice a ÚP Myslín jako plochy DS – dopravy silniční. Plochy Z.21 a Z.22 navazují na území 

města Březnice na polní cesty navržené KPÚ, vymezené v ÚP Březnice jako součást plochy NU – pří-

rodní všeobecné a plochy AP – pole a trvalé travní porosty. Plocha Z.24 navazuje na území obce Dra-

henice na stávající polní cestu a na polní cesty navržené KPÚ vymezené v ÚP Drahenice jako součást 

H – ploch smíšených nezastavěného území a A – ploch zemědělských.   

Jiné záměry se hranic řešeného území nedotýkají. 
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E. VYHODNOCENÍ SOULADU SE ZADÁNÍM, ZPRÁVOU O UPLATŇOVÁNÍ NEBO 

ZADÁNÍM ZMĚNY 

Změna č. 1 ÚP je zpracována dle požadavků vyplývajících z Návrhu zadání změny č. 1 Územního plánu 

Počaply, které je součástí Zprávy o uplatňování schválené Zastupitelstvem obce Počaply.  

 

a) vymezení řešeného území 

Změna č. 1 ÚP je zpracována pro celé správní území obce Počaply z důvodu převedení územního plánu 

do jednotného standardu dle nového stavebního zákona. 

 

b) popis obsahu navrhované změny územně plánovací dokumentace 

1. Vymezení zastavitelných ploch navržených platným ÚP bylo prověřeno. Vymezení nepřiměřeného 

rozsahu zastavitelných ploch v ÚP, zejména na kvalitních zemědělských půdách a možnost vyme-

zení nových zastavitelných ploch, které odpovídají aktuálním potřebám na rozvoj území obce, bylo 

řešeno návrhem redukce zastavitelných ploch vymezených v platném ÚP. 

2. Podmínky využití ploch s rozdílným způsobem využití byly zpřesněny a doplněny, včetně vyloučení 

vybraných staveb a zařízení v nezastavěném území. 

3. Koncepce dopravní infrastruktury byla aktualizována, zejména se zohledněním komplexních po-

zemkových úprav a Koncepcí rozvoje cyklistiky ve Středočeském kraji na období 2024 – 2030. 

4. Koncepce technické infrastruktury zůstala zachována s výjimkou vymezení koridoru pro přestavbu 

el. vedení 200 kV na vedení 400 kV dle PÚR ČR.  

5. Koncepce uspořádání krajiny byla aktualizována dle současného stavu území, se zohledněním kom-

plexních pozemkových úprav. Vymezení prvků ÚSES bylo zpřesněno zejména dle ZÚR SK a Plánu 

ÚSES. 

6. Plochy pro zalesnění vymezené v platném ÚP byly prověřeny. Vymezení plochy č. 10 bylo pone-

cháno (nově označená jako K.10). Plochy č. 11, 12, 13 jsou v souladu se stavem území vymezeny 

jako stabilizované plochy LU – lesní všeobecné, MU – smíšené krajinné všeobecné. 

7. Plochy č. 5, 6, 7, 15 vymezené v platném ÚP byly prověřeny zejména s ohledem na komplexní 

pozemkové úpravy. Plochy č. 5 a 15 vymezené pro mokřad a krajinnou zeleň jsou nově vymezeny 

jako jedna plocha K.05 na obecním pozemku, plochy MU – smíšené krajinné všeobecné připouští 

realizaci mokřadu i krajinné zeleně. Plochy č. 6 a 7 navržené pro vodní plochy jsou vymezeny dle 

komplexních pozemkových úprav a stavu území jako stabilizované plochy MU – smíšené krajinné 

všeobecné, které připouští realizaci malých vodních ploch. 

8. Pozemek č. 473 v k.ú. Počaply u Březnice je vymezen dle platného ÚP jako stabilizovaná plocha 

AL – trvalé travní porosty. 

9. Návrh řeší problémy a střety identifikované v ÚAP ORP Příbram. Střety záměrů a hodnot v území, 

zejména zastavitelných ploch na kvalitních půdách I. a II. třídy BPEJ – s ohledem na ochranu kva-

litní zemědělské půdy a vymezení přiměřeného rozvoje území obce byla navržena redukce ploch 

Z.01 a Z.02 vymezených na ZPF II. třídy ochrany. P4 Skalice: konec Březnice - Počaply, proble-

matika napřímených vodních toků – návrh revitalizace – doplnění podmínek využití ploch s rozdíl-

ným způsobem využití umožňuje revitalizace vodních toků. H1, chybějící ČOV v malých obcích – 

platný ÚP navrhuje odkanalizování sídla Počaply na ČOV Březnice. H4, vedení kapacitní silnice 

I/19 sídlem (hlučnost, prašnost) – silnice I/19 je v souladu s nadřazenou územně plánovací doku-

mentací na území obce Počaply stabilizovaná. Návrh dílčích úprav na průtahu silnice sídlem Poča-

ply jsou možné v rámci stanovených podmínek pro plochy s rozdílným způsobem využití. D4, ab-

sence chodníků v sídlech u průjezdných komunikací - návrh dílčích úprav na průtahu silnice I/19 
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sídlem Počaply, včetně chodníků, jsou možné v rámci stanovených podmínek pro plochy s rozdíl-

ným způsobem využití. D9, další dopravní závady - silnice I/19 je v souladu s nadřazenou územně 

plánovací dokumentací na území obce Počaply stabilizovaná.    

10. Změna č. 1 ÚP je zpracována nad aktuální katastrální mapou.  

11. Plochy vymezené v platném ÚP byly prověřeny a zpřesněny dle stavu území.  

12. Změna č. 1 ÚP zpřesňuje využití území zejména dle stavu území, aktuálních potřeb obce a vlastníků 

pozemků, nadřazené ÚPD, komplexních pozemkových úprav, v souladu s novým stavebním záko-

nem. Principy koncepce stanovené v platném ÚP zůstaly zachovány.  

13. Pozemek č. 834 v k.ú. Počaply u Březnice je celý vymezen jako plocha BV – bydlení venkovské 

v souladu s platným ÚP. Vymezení plochy BV bylo zpřesněno dle aktuální katastrální mapy. 

14. Pozemky č. 967 a 948 jsou vymezeny dle komplexních pozemkových úprav a stavu území jako 

stabilizované plochy WT – vodní a vodních toků a AL – trvalé travní porosty. Podmínky stanovené 

pro plochy WT a AL umožňují realizaci opatření pro zadržení přívalových vod. 

15. V souladu s platným ÚP je vymezena část pozemku č. 858 v k.ú. Počaply u Březnice jako plocha 

Z.09, BV – bydlení venkovské. Návrhová plocha nebyla za 18 let platnosti ÚP využita, proto není 

důvodné navrhovat její další rozšiřování, když jiné nevyužité návrhové plochy jsou redukovány. 

Návrh změny č. 1 zohledňuje rovněž stanovisko orgánu ochrany zemědělského půdního fondu k ná-

vrhu zprávy o uplatňování a k návrhu zadání změny č. 1, které požaduje redukci rozvojových ploch 

vymezených na zemědělské půdě v souladu se stoupajícím významem ochrany ZPF a dle reálných 

předpokladů rozvoje obce na nejnižší nutnou míru. S ohledem na význam obce v rámci sídelní struk-

tury, populační velikost obce a demografický vývoj je vhodný postupný rozvoj zástavby. Po využití 

nebo částečném využití plochy Z.09 je možné v rámci další změny ÚP prověřit její rozšíření. 

16. Část pozemku č. 804 v k.ú. Počaply u Březnice je vymezena jako zastavitelná plocha Z.16 pro BV 

– bydlení venkovské a ZZ - zeleň zahradní a sadovou s odůvodněním v kapitole I. části c). 

17. Pozemek č. 579/2 a část pozemku č. 846 v k.ú. Počaply u Březnice jsou vymezeny jako plocha BV 

– bydlení venkovské dle stavu území. 

18. Celý pozemek č. 940 v k.ú. Počaply u Březnice je dle stavu území vymezen jako plocha AU – 

zemědělská všeobecná. 

19. Pozemky č. 885 a 603/3 v k.ú. Počaply u Březnice jsou dle stavu území vymezeny jako plochy LU 

– lesní všeobecné. 

20. Pozemek č. 881 je vymezen dle stavu území jako součást plochy AU – zemědělské všeobecné. 

21. V lokalitě Lhotka je vymezena zastavitelná plocha Z.17 pro přestavbu a rozvoj dvora s odůvodně-

ním v kapitole I. části c). 

22. Změna č. 1 ÚP je zpracována v souladu s platnými právními předpisy, v souladu se stavem území a 

aktuálními potřebami na rozvoj území.  

23. Změna č. 1 ÚP zachovává celkovou koncepci územního plánu, kterou zpřesňuje a doplňuje dle ak-

tuálních potřeb obce a jejích obyvatel. 

24. Návrh stanovuje podmínky pro umisťování obnovitelných zdrojů energie v nezastavěném území 

s odůvodněním v kapitole I. části f).  

 

c) popis účelu navrhované změny územně plánovací dokumentace 

Vyhodnocení požadavků zadání 1. – 24., včetně odůvodnění je uvedeno výše.  

 

d) požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů změny územně plánovací dokumentace na 

udržitelný rozvoj území 

Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území není zpracováno, neboť odbor životního prostředí a ze-

mědělství Krajského úřadu Středočeského kraje ve svých stanoviscích ke zprávě o uplatňování vyloučil 
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významný vliv koncepce na území soustavy Natura 2000 a nepožadoval pro záměry prověřované ve 

změně č. 1 posouzení z hlediska vlivů na životní prostředí. 

 

Další požadavky  

e) požadavky na zpracování změny územně plánovací dokumentace s prvky regulačního plánu 

Změna č. 1 ÚP je zpracována s prvky regulačního plánu. Části územního plánu s prvky regulačního 

plánu jsou vymezeny ve výkrese základního členění území.  

 

f) upřesnění nebo doplnění uspořádání obsahu návrhu změna územně plánovací dokumentace a 

jejího odůvodnění 

Požadavky na obsah změny územního plánu jsou respektovány. 

 

F. ZÁKLADNÍ INFORMACE O VÝSLEDCÍCH VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA UDRŽI-

TELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ, VČETNĚ VÝSLEDKŮ VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA ŽI-

VOTNÍ PROSTŘEDÍ A POSOUZENÍ VLIVU NA PŘEDMĚT OCHRANY A CELIST-

VOST EVROPSKY VÝZNAMNÉ LOKALITY NEBO PTAČÍ OBLASTI 

Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území není zpracováno, neboť Krajský úřad Středočeského 

kraje ve svém stanovisku č.j. 050076/2025/KUSK ke zprávě o uplatňování vyloučil významný vliv kon-

cepce na území soustavy Natura 2000 a ve stanovisku č.j. 050075/2025/KUSK nepožadoval zpracovat 

vyhodnocení vlivů změny č. 1 ÚP na životní prostředí (tzv. SEA).   

 

G. SDĚLENÍ, JAK BYLO ZOHLEDNĚNO VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA UDRŽITELNÝ 

ROZVOJ ÚZEMÍ 

(text bude doplněn po projednání změny územního plánu) 

 

H. STANOVISKO PŘÍSLUŠNÉHO ORGÁNU K VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ 

PROSTŘEDÍ SE SDĚLENÍM, JAK BYLO ZOHLEDNĚNO S UVEDENÍM ZÁVAŽ-

NÝCH DŮVODŮ, POKUD NĚKTERÉ POŽADAVKY NEBO PODMÍNKY ZOHLED-

NĚNY NEBYLY, A DALŠÍ ČÁSTI PROHLÁŠENÍ PODLE § 10G ODST. 5 ZÁKONA O 

POSUZOVÁNÍ VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ 

(text bude doplněn po projednání změny územního plánu) 

 

I. KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ, VČETNĚ ZDŮVODNĚNÍ VY-

BRANÉ VARIANTY A VYLOUČENÍ ZÁMĚRŮ PODLE § 122 ODST. 3 

Podkladem pro návrh změny č. 1 územního plánu Počaply (dále jen změna č. 1 ÚP) je Návrh zadání 

změny č. 1 ÚP Počaply, které je součástí Zprávy o uplatňování schválené Zastupitelstvem obce Počaply. 

Návrh změny č. 1 ÚP vychází z Územního plánu Počaply, který nabyl účinnosti dne 21. 12. 2007.  
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Dalšími podklady pro změnu č. 1 ÚP jsou zejména Politika územního rozvoje ČR (PÚR ČR), nadřazená 

územně plánovací dokumentace Zásady územního rozvoje Středočeského kraje (ZÚR SK), Územně 

analytické podklady ORP Příbram, Komplexní pozemkové úpravy Počaply u Březnice. 

Návrh změny č. 1 ÚP řeší tyto základní okruhy změn: 

1) věcné změny územního plánu vyplývající ze zadání změny č. 1 ÚP Počaply; 

2) uvedení územního plánu do souladu s platným zněním ZÚR SK; 

3) převod územního plánu do jednotného standardu a do souladu s novým stavebním zákonem. 

 

ad 1) Věcné změny územního plánu jsou podrobně odůvodněny v následujících kapitolách a týkají se 

zejména: 

a) aktualizace zastavěného území; 

b) vymezení nových zastavitelných ploch: Z.16 – Z.26;  

c) zpřesnění zastavitelných ploch vymezených v platném ÚP Počaply: Z.01, Z.02, Z.03, Z.08, 

Z.09; 

d) zrušení návrhových ploch vymezených v platném ÚP Počaply: č. 14; 

e) zpřesnění urbanistické koncepce a stanovení charakteru zástavby; 

f) vymezení částí územního plánu s prvky regulačního plánu: U.01 – U.11; 

g) zpřesnění a doplnění koncepce dopravní infrastruktury; 

h) doplnění koncepce technické infrastruktury; 

i) zpřesnění a doplnění koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch změn v krajině a 

prvků ÚSES; 

j) zpřesnění a doplnění podmínek plošného a prostorového uspořádání ploch s rozdílným způso-

bem využití; 

k) doplnění podmínek vyplývajících ze stanovisek dotčených orgánů; 

l) stanovení podmínek pro umisťování výroben energie z obnovitelných zdrojů; 

m) zrušení veřejně prospěšných staveb a opatření s možností uplatnění předkupního práva; 

n) doplnění pojmů a jejich definic 

o) aktualizace mapového podkladu.  

ad 2) V souladu s platným zněním ZÚR Středočeského kraje bylo zpřesněno vymezení prvků ÚSES 

regionálního významu RC877, RK260 a RK261 (v ÚP dle jednotného standardu jako RBC.877, 

RBK.260 a RBK.261) a bylo zpřesněno vymezení územní rezervy pro vodní nádrž Myslín W608 (v ÚP 

R.W608).  

ad 4) V rámci převodu územního plánu do jednotného standardu a zpřesnění územního plánu v souladu 

s novým stavebním zákonem a jeho prováděcí vyhláškou se jedná převážně o formální (technické) 

úpravy. 

Úpravy vyplývající z požadavků nového stavebního zákona jsou následující: 

- struktura textové části územního plánu dle přílohy č. 8 stavebního zákona (názvy kapitol) 

- terminologie – např. plochy přestavby (P) jsou nově transformační plochy (T) 

- zrušení předkupního práva 

- označení ustanovení nového stavebního zákona 

- zpracování vybraných částí územního plánu dle jednotného standardu.  

Požadavek na zpracování vybraných částí územně plánovací dokumentace, její změny a úplného znění 

v jednotném standardu (dále také standardizace) vyplývá z ustanovení § 59 stavebního zákona. Standar-
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dizace stanovuje způsob uspořádání digitálních dat, jednotnou terminologii a grafické vyjádření stan-

dardizovaných částí územního plánu v souladu s vyhláškou č. 157/2024 Sb. a v souladu s metodickým 

pokynem Ministerstva pro místní rozvoj Standard vybraných částí územního plánu, verze 1. 7. 2024 

(dále také metodika MMR 2024). Standardizace územních plánů zajišťuje lepší srozumitelnost doku-

mentace, snazší rozhodování v území, koordinaci jednotlivých územně plánovacích dokumentací, sna-

zší práci s daty a jejich využití. Úpravy spočívají ve formální změně označení záměrů, názvů a označení 

ploch s rozdílným způsobem využití a grafického vyjádření vybraných částí ÚP. U úprav spojených 

s převodem ÚP do jednotného standardu nedochází k věcným změnám koncepce územního rozvoje 

obce, podmínek stanovených pro jednotlivé plochy s rozdílným způsobem využití, apod.  

 

Ze závazné textové části územního plánu byly vypuštěny části, které náleží do odůvodnění územního 

plánu a jejich aktuálnost by bylo třeba při každé změně ÚP kontrolovat a aktualizovat (např. počet a 

rozsah zastavěných území, předpokládaný nárůst počtu obyvatel, výčet limitů využití území, apod.). 

V odůvodnění jsou uvedeny pouze kapitoly územního plánu (výroku), které se změnou č. 1 mění. 

 

a) Vymezení zastavěného území 

Aktualizace vymezení zastavěného území vychází z ustanovení § 116 stavebního zákona.  

Na základě údajů z podkladové katastrální mapy a ortofotomapy řešeného území byly do zastavěného 

území doplněny zastavěné stavební pozemky, stavební proluky, pozemní komunikace nebo jejich části, 

ze kterých jsou vjezdy na ostatní pozemky zastavěného území, ostatní veřejná prostranství a další po-

zemky, které jsou obklopeny ostatními pozemky zastavěného území. Aktualizované zastavěné území je 

zobrazeno v grafické části změny č. 1 ÚP, ve výkrese Základního členění území a v Hlavním výkrese.  

 

b) Základní koncepce rozvoje území obce 

Text územního plánu byl aktualizován v souladu s věcnou změnou návrhu územního plánu (zrušení 

nebo převedení ploch č. 6, 7, 11 – 13 do ploch stabilizovaných, vymezení nových ploch Z.18 – Z.24), 

jednotným standardem a vypuštěním pasáží, které do závazné části ÚP nenáleží (viz odůvodnění 

v úvodu kapitoly I.). Dle stanoviska orgánu ochrany přírody a krajiny k návrhu zprávy o uplatňování 

ÚP Počaply byla doplněna podmínka na ochranu zvláště chráněných druhů rostlin a živočichů. 

 

c) Urbanistická koncepce 

Text územního plánu byl aktualizován dle skutečného stavu území, v souladu s věcnou změnou návrhu 

územního plánu (zpřesnění vymezení plochy Z.01 a Z.02) a vypuštěním pasáží, které do závazné části 

ÚP nenáleží (viz odůvodnění v úvodu kapitoly I.). 

Návrh změny územního plánu je zpracován s prvky regulačního plánu. Všechny plochy, které jsou re-

gulovány v podrobnosti regulačního plánu, jsou vymezeny ve výkrese základního členění území jako 

části územního plánu s prvky regulačního plánu U.01 – U.11. 

Podrobnější podmínky prostorového uspořádání zástavby jsou stanoveny zejména pro stabilizované a 

návrhové plochy BV – bydlení venkovské, OU – občanské vybavení všeobecné, OS – občanské vyba-

vení sport a ZZ – zeleň zahradní a sadová v kapitole f) Územního plánu, v podrobnosti podmínek regu-
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lačních plánů, tj. umístění hlavních staveb, min. odstupy staveb, základní hmotové řešení domů (půdo-

rysný tvar, tvar a sklon střech), výška oplocení, apod. Výčet prvků regulačního plánu, včetně jejich 

odůvodnění je uveden v kapitole L. Odůvodnění. 

Nově je definován charakter zástavby pro snazší rozhodování o změnách v území. 

Dle jednotného standardu byly provedeny formální úpravy označení zastavitelných ploch a názvů ploch 

s rozdílným způsobem využití dle následující převodní tabulky: 

ÚP Počaply 
Změna č. 1 ÚP Počaply 

(metodika MMR 2024) 

Označení 

plochy 
Využití zastavitelných ploch 

Označení 

plochy 
Využití zastavitelných ploch 

1 Plocha bydlení venkovského charakteru Z.01 Bydlení venkovské, veřejná prostranství 

všeobecná, zeleň sídelní ostatní 

2 Veřejná zeleň Z.02 Doprava silniční 

3 Rozhledna Z.03 Občanské vybavení jiné 

8 Plocha bydlení venkovského charakteru Z.08 Bydlení venkovské 

9 Plocha bydlení venkovského charakteru Z.09 Bydlení venkovské, veřejná prostranství 

všeobecná 

14 Veřejná zeleň - zrušeno 

 

Změna č. 1 ÚP zpřesňuje zastavitelné plochy vymezené v platném ÚP Počaply se zdůvodněním přija-

tého řešení: 

Označení 

ploch 
Využití zastavitelných ploch 

Výměra 

(ha) 
Zdůvodnění přijatého řešení 

Z.01 Bydlení venkovské, veřejná pro-

stranství všeobecná, zeleň sídelní 

ostatní 

2,43 Na základě požadavku zadání změny č. 1 ÚP na 

prověření využití zastavitelných ploch vymezených 

v platném ÚP byla navržena redukce plochy Z.01 

z důvodu ochrany kvalitních zemědělských půd 

2. třídy ochrany, na kterých je plocha vymezena a 

nadměrného rozsahu plochy (4,23 ha pro cca 35 – 

40 RD), který neodpovídá dosavadnímu vývoji by-

tové výstavby v obci (dle ČSÚ 2 dokončené byty od 

roku 2000). Plocha nebyla za 18 let platnosti ÚP ani 

částečně využita. Dle současných principů územ-

ního plánování je navrženo uspořádání plochy, 

které nevytváří výrazné prostorové oddělení nové 

obytné zástavby od stávající, ale dotváří urbanistic-

kou strukturu sídla.  

Návrh místní komunikace jako součást plochy PU, 

která je vymezena ve stopě historické cesty, zajistí 

prostupnost území, dopravní zpřístupnění a obsluhu 

navrhovaných stavebních pozemků.  

Plocha zeleně zajistí ochranu a odstup ploch bydlení 

od silnice I/19 a stávajících výrobních areálů. 

Z.02 Doprava silniční: manipulační 

plocha s přístřešky 

0,30 Část původní plochy č. 2 byla převedena do zasta-

vitelné plochy Z.01, převážná část byla převedena 

do stabilizované plochy AU – zemědělské všeo-

becné z důvodu ochrany zemědělských půd a za-

chování hospodářsky obdělávané kvalitní zeměděl-

ské půdy 2. třídy ochrany. Východní část původní 
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Označení 

ploch 
Využití zastavitelných ploch 

Výměra 

(ha) 
Zdůvodnění přijatého řešení 

plochy, která v současnosti slouží jako manipulační 

plocha, je dle stavu území vymezena jako plocha 

dopravy silniční 

Z.08 Bydlení venkovské 0,34 Na základě aktuálního mapového podkladu došlo 

ke zpřesnění vymezení plochy, která nyní respek-

tuje doprovodnou zeleň podél silnice I/19 a stávající 

účelovou komunikaci, která byla dříve součástí plo-

chy BV. 

Z.09 Bydlení venkovské, veřejná pro-

stranství všeobecná 

0,50 Na základě aktuálního mapového podkladu došlo 

ke zpřesnění vymezení plochy a doplnění doprav-

ního napojení plochy na stávající účelovou komuni-

kaci. Požadavek na rozšíření plochy je vyhodnocen 

v kapitole E. Odůvodnění. 

14 Veřejná zeleň 1,10 Návrhová plocha byla zrušena a převedena z větší 

části do stabilizovaných ploch MU – smíšené kra-

jinné všeobecné a AU – zemědělské všeobecné. 

Toto řešení vychází ze stavu území a komplexních 

pozemkových úprav. 

 

Návrh změny č. 1 ÚP vymezuje následující nové zastavitelné plochy se zdůvodněním přijatého řešení: 

Označení 

ploch 
Využití zastavitelných ploch 

Výměra 

(ha) 
Zdůvodnění přijatého řešení 

Z.16 Bydlení venkovské, zeleň za-

hradní a sadová 

0,84 Vymezení plochy v návaznosti na zastavěné území 

vychází z požadavku zadání změny ÚP a dotváří ur-

banistickou strukturu podél stávající komunikace, 

v návaznosti na stávající obytnou zástavbu v se-

verní části sídla Počaply. Plocha je od blízké plochy 

výroby drobné a služeb (VD) oddělena pásem 

vzrostlé izolační zeleně. Vymezení plochy BV ve 

vazbě na stávající komunikaci a plochy ZZ směrem 

do volné krajiny, která zůstane součástí ZPF, re-

spektuje strukturu zástavby sídla, ochranu zeměděl-

ské půdy a přirozený přechod zástavby do krajiny.  

Z.17 Občanské vybavení všeobecné, 

občanské vybavení sport, do-

prava silniční 

2,10 Vymezení plochy uvnitř zastavěného území a 

v jeho návaznosti vychází z požadavku zadání 

změny ÚP a je určeno pro přestavbu a rozvoj dvora 

Lhotka ve východní části správního území obce. 

Plochy OU jsou vymezeny tak, aby umožnily pře-

stavbu stávajících objektů, ale neumožnily vý-

stavbu zcela nových budov v dosud nezastavěném 

území, s výjimkou staveb uvedených pro příslušné 

plochy v kapitole f) Územního plánu. Plochy OS a 

DS umožňují umístění požadovaných ploch pro 

jízdárnu a parkoviště.    

Z.18 Doprava silniční: účelová komu-

nikace  

0,38 Vymezení ploch pro rekonstrukci účelových komu-

nikací a pro umístění nových účelových komuni-

kací vychází z Komplexních pozemkových úprav 

Počaply u Březnice. Podrobné odůvodnění je uve-

deno v kapitole I. části d). 

Z.19 Doprava silniční: účelová komu-

nikace  

0,47 

Z.20 Doprava silniční: účelová komu-

nikace  

0,41 

Z.21 Doprava silniční: účelová komu-

nikace  

0,75 
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Označení 

ploch 
Využití zastavitelných ploch 

Výměra 

(ha) 
Zdůvodnění přijatého řešení 

Z.22 Doprava silniční: účelová komu-

nikace  

0,28 

Z.23 Doprava silniční: účelová komu-

nikace  

0,32 

Z.24 Doprava silniční: účelová komu-

nikace  

1,14 

Z.25 Doprava silniční: účelová komu-

nikace  

0,09 Vymezení plochy pro umístění nové účelové komu-

nikace zajistí prostupnost krajiny, zpřístupnění po-

zemků a Počapelského mlýna. 

Z.26 Výroba zemědělská a lesnická 0,41 Vymezení plochy vytváří podmínky pro rozvoj ze-

mědělské výroby a podnikání. Plocha je vymezena 

mezi stávající plochou výroby zemědělské a les-

nické (VZ) a navrhovanou účelovou komunikací, 

v dostatečné vzdálenosti od obytné zástavby.  

 

Změna č. 1 ÚP doplňuje koncepci sídelní zeleně, zrušuje plochy veřejné zeleně č. 2 a 14 vymezené 

v platném ÚP a vymezuje novou plochu sídelní zeleně v rámci plochy Z. 16 s odůvodněním uvedeným 

v tabulkách výše.  

 

d) Koncepce veřejné infrastruktury  

1. Doprava 

Místní a účelové komunikace 

Změna č. 1 ÚP zpřesňuje a doplňuje koncepci dopravní infrastruktury dle aktuálního návrhu územního 

rozvoje obce. Plochy veřejných prostranství, jejichž součástí budou nové místní či účelové komunikace, 

navrhuje pro zpřístupnění zastavitelných ploch Z.01 a Z.09 v trasách historických cest. 

Pro část území obce byla zpracována dokumentace Komplexní pozemkové úpravy Počaply u Březnice 

(Ing. Jindřich Jíra Projekce, 11/2012). V části Plán společných zařízení je vymezena síť polních a lesních 

cest (účelových komunikací), která je rozlišena dle významu a intenzity dopravy do třech kategorií tj. 

hlavní, vedlejší a doplňková.  

V souladu se zpracovanými komplexními pozemkovými úpravami (KPÚ) změna č. 1 ÚP vymezuje za-

stavitelné plochy pro rekonstrukci účelových komunikací a pro umístění nových účelových komunikací: 

Označení 

zastavitelné 

plochy 

Označení 

polní cesty dle 

KPÚ 

Popis 

Z.18 DPC9 nová nezpevněná polní cesta kategorie P 3,0/30 pro zpřístupnění 

zemědělských pozemků, protierozní ochranu a propojení s k.ú. Myslín, kde 

navazuje na stávající cestu  

Z.19 HPC3  nová polní cesta kategorie P 5,0/30 pro zpřístupnění zemědělských 

pozemků, protierozní ochranu, krajinotvornou funkci a propojení s k.ú. 

Plíškovice, kde navazuje na navržené cesty 

DPC8 stávající polní cesta navržená k rekonstrukci kategorie P 3,0/30 pro 

zpřístupnění zemědělských pozemků, protierozní ochranu a propojení 

s k.ú. Myslín, kde navazuje na stávající travnatou cestu 

Z.20 DPC11 nová nezpevněná polní cesta kategorie P 3,0/30 pro zpřístupnění 
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Označení 

zastavitelné 

plochy 

Označení 

polní cesty dle 

KPÚ 

Popis 

zemědělských pozemků a protierozní ochranu 

LC11 stávající lesní cesta navržená k rekonstrukci 

Z.21 VPC2 nová polní cesta kategorie P 4,0/30 pro zpřístupnění zemědělských 

pozemků, protierozní ochranu, krajinotvornou funkci a propojení s k.ú. 

Martinice u Březnice, kde navazuje na navrženou cestu  

Z.22 DPC2 nová nezpevněná polní cesta kategorie P 3,0/30 pro zpřístupnění 

zemědělských pozemků, protierozní ochranu a propojení s k.ú. Martinice u 

Březnice, kde navazuje na navrženou cestu  

Z.23 DPC12 nová polní cesta kategorie P 3,0/30 pro zpřístupnění zemědělských 

pozemků a propojení s k.ú. Martinice u Březnice, kde navazuje na stávající 

a navrženou cestu 

Z.24 VPC7 stávající travnatá a částečně navržená polní cesta kategorie P 4,0/30 pro 

zpřístupnění zemědělských pozemků, protierozní ochranu, krajinotvornou 

funkci a propojení s k.ú. Drahenice, kde navazuje na stávající cestu 

DPC19 nová polní cesta kategorie P 3,0/30 pro zpřístupnění zemědělských 

pozemků a propojení s k.ú. Ráztely, kde navazuje na navrženou cestu 

 

Další polní a lesní cesty navržené komplexními pozemkovými úpravami lze realizovat i v rámci ostat-

ních ploch s rozdílným způsobem využití v souladu se stanovenými podmínkami v kapitole f) Územního 

plánu. 

Změna č. 1 vymezuje plochu Z.25 pro umístění nové účelové komunikace, která zajistí prostupnost 

krajiny, zpřístupnění pozemků a Počapelského mlýna. 

 

Veřejná doprava 

Autobusová zastávka se zálivem byla již realizována, proto je záměr z územního plánu vypuštěn. 

 

Komunikace pro pěší a cyklisty 

Změna č. 1 ÚP zpřesňuje a doplňuje koncepci pěší a cyklistické dopravy. V souladu s dokumentací 

Koncepce rozvoje cyklistiky ve Středočeském kraji na období 2024 – 2030 (Středočeský kraj, 05/2024) 

jsou v grafické části ÚP vymezeny stávající cyklotrasy.  

 

2. Občanské vybavení 

V souladu s převodem ÚP do jednotného standardu byla zastavitelná plocha pro rozhlednu zařazena do 

ploch občanského vybavení jiného. Vymezení plochy a podmínky využití se nemění. Pro přestavbu 

dvora Lhotka je vymezena plocha Z.17 odůvodněné v kapitole I. části c). 

 

3. Technické vybavení 

Odtokové poměry, vodní toky a nádrže 

Zrušení ploch č. 4, 6, 7 pro poldr na Mlýnském potoce a rybníky na pravostranném přítoku Skalice 

vymezených v platném ÚP a vymezení stabilizovaných ploch MU – smíšených krajinných všeobecných, 

WT – vodních a vodních toků, AL – trvalých travních porostů vychází ze stavu území a z komplexních 
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pozemkových úprav. Podmínky využití ploch MU, WT, AL umožňují realizaci malých vodních ploch, 

poldru a dalších opatření. 

 

Zásobování pitnou vodou 

Koncepce stanovená v platném ÚP zůstává zachována. Pro navrhovaný vodovodní přivaděč z Březnice 

a kanalizaci na ČOV Březnice podél silnice I/19 je nově vymezen koridor CNU.02. 

 

Odkanalizování a čištění odpadních vod 

Koncepce stanovená v platném ÚP zůstává zachována. Pro navrhovaný vodovodní přivaděč z Březnice 

a kanalizaci na ČOV Březnice podél silnice I/19 je nově vymezen koridor CNU.02. 

 

Elektrická energie 

Koncepce stanovená v platném ÚP zůstává zachována. Pro navrhované el. vedení 22 kV a trafostanici 

na západním okraji plochy Z.01 je nově vymezen koridor CNU.01. 

V souladu s Politikou územního rozvoje je vymezen koridor CNU.E27 pro přestavbu vedení 200 kV na 

vedení 400 kV, které zajistí zvýšení spolehlivosti přenosové soustavy, a to i v souvislosti s plánovaným 

postupným útlumem sítě 220 kV. 

 

4. Odpadové hospodářství 

V textu územního plánu byly vypuštěny právní předpisy, které již nejsou v platnosti. 

 

e) Koncepce uspořádání krajiny 

1. Vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití 

Dle jednotného standardu byly provedeny formální úpravy označení ploch změn v krajině a názvů ploch 

s rozdílným způsobem využití dle následující převodní tabulky: 

ÚP Počaply 
Změna č. 1 ÚP Počaply 

(metodika MMR 2024) 

Označení 

plochy 
Využití zastavitelných ploch 

Označení 

plochy 
Využití zastavitelných ploch 

4 Poldr - zrušeno 

5 Mokřad K.05 Smíšené krajinné všeobecné 

6 Vodní plocha - zrušeno 

7 Vodní plocha - zrušeno 

10 Les K.10 Lesní všeobecné 

11 Les - zrušeno 

12 Les - zrušeno 

13 Les - zrušeno 

15 Krajinná zeleň - zrušeno 
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Změna č. 1 ÚP zpřesňuje plochy změn v krajině vymezené v platném ÚP Počaply se zdůvodněním při-

jatého řešení: 

Označení 

ploch 
Využití ploch změn v krajině 

Výměra 

(ha) 
Zdůvodnění přijatého řešení 

4 Poldr 2,90 Návrhová plocha byla zrušena a převedena z větší 

části do stabilizovaných ploch WT – vodních a vod-

ních toků a AL – trvalých travních porostů. Toto 

řešení vychází ze stavu území a komplexních po-

zemkových úprav. 

K.05 Smíšené krajinné všeobecné: 

Mokřad 

0,81 Vymezení plochy pro mokřad a navazující plochy 

krajinné zeleně jsou zpřesněny a nově vymezeny 

jako jedna plocha K.05 na obecním pozemku. Plo-

chy MU – smíšené krajinné všeobecné připouští re-

alizaci mokřadu i krajinné zeleně. 

6 Vodní plocha 0,17 Plochy vymezené v platném ÚP severovýchodně 

od dvoru Lhotka jsou nově vymezeny dle komplex-

ních pozemkových úprav a stavu území jako stabi-

lizované plochy MU – smíšené krajinné všeobecné, 

které připouští realizaci malých vodních ploch. 

7 Vodní plocha 0,26 

K.10 Lesní všeobecné 0,57 Vymezení plochy bylo zpřesněno v souvislosti 

s aktualizací mapového podkladu. 

11 Les 1,30 Plochy jsou v souladu se stavem území vymezeny 

jako stabilizované plochy LU – lesní všeobecné a 

MU – smíšené krajinné všeobecné. 
12 Les 0,42 

13 Les 0,75 

15 Krajinná zeleň 0,41 Plocha krajinné zeleně je nově vymezena jako sou-

část plochy K.05 (viz odůvodnění výše). 

  

Návrh změny č. 1 ÚP vymezuje nové plochy změn v krajině se zdůvodněním přijatého řešení: 

Označení 

ploch 
Využití ploch změn v krajině 

Výměra 

(ha) 
Zdůvodnění přijatého řešení 

K.25 Smíšené krajinné všeobecné 0,47 Doplnění nefunkční části LBK.01 

K.26 Smíšené krajinné všeobecné 0,13 Doplnění nefunkční části LBK.01 

K.27 Smíšené krajinné všeobecné 0,89 Plocha pro založení LBK.02 

K.28 Smíšené krajinné všeobecné 3,67 Plocha pro založení LBC.04 

K.29 Smíšené krajinné všeobecné 0,03 Plocha pro založení LBK.05 

 

Text územního plánu byl dále aktualizován v souladu s věcnými změnami návrhu územního plánu odů-

vodněnými výše (zrušení ploch č. 6, 7, 11 – 13, vymezení nových ploch Z.25 – Z.29). 

 

2. Územní systém ekologické stability 

Územní systém ekologické stability (ÚSES) je dle zákona o ochraně přírody a krajiny č. 114/1992 Sb., 

ve znění pozdějších předpisů, vzájemně propojený soubor přirozených i pozměněných, avšak přírodě 

blízkých ekosystémů, které udržují přírodní rovnováhu. Rozlišuje se místní, regionální a nadregionální 

systém ekologické stability. Na území obce Počaply jsou vymezeny skladebné prvky ÚSES regionální 

a lokální úrovně. ÚSES je vytvářen ve veřejném zájmu a po nabytí účinnosti změny č. 1 ÚP Počaply se 

stane limitem využití území.  
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Biocentrum je ekologicky významný segment krajiny, který umožňuje trvalou existenci druhů i spole-

čenstev přirozeného genofondu krajiny. Dle vyhlášky č. 395/1992 Sb., ve znění pozdějších předpisů, je 

biocentrum biotop nebo soubor biotopů v krajině, který svým stavem a velikostí umožňuje trvalou exis-

tenci přirozeného či pozměněného, avšak přírodě blízkého ekosystému.  

Biokoridor je ekologicky významný segment krajiny, který propojuje jednotlivá biocentra a umožňuje 

tak migraci organismů. Nemusí však umožňovat jejich trvalou existenci. Dle vyhlášky č. 395/1992 Sb., 

ve znění pozdějších předpisů, je biokoridor území, které neumožňuje rozhodující části organismů trva-

lou dlouhodobou existenci, avšak umožňuje jejich migraci mezi biocentry a tím vytváří z oddělených 

biocenter síť.  

Interakční prvky jsou vždy součástí lokálního ÚSES. Jde o ekologicky významné prvky v krajině, 

které zprostředkovávají příznivé působení biocenter a biokoridorů na okolí, ekologicky méně stabilní 

krajinu. Mohou umožňovat trvalou existenci organismů, které mají menší prostorové nároky.  

Funkční skladebná část ÚSES (stav) – biocentrum, biokoridor a interakční prvek, v rámci nichž se 

nacházejí ekologicky stabilní kultury (vodní plochy, vodní toky, nelesní vegetace apod.) nebo v rámci 

nichž je území využíváno v souladu s funkcemi ÚSES.  

Skladebná část ÚSES k založení (návrh) – biocentrum, biokoridor a interakční prvek, nebo jen jejich 

některé části, v rámci nichž se nacházejí ekologicky nestabilní kultury (orná půda, zastavěné plochy 

pozemků, apod.) nebo v rámci nichž není území využíváno v souladu s funkcemi ÚSES.  

Skladebné části ÚSES vymezené změnou č. 1 ÚP: 

Název 
Stav/návrh 

Funkčnost 

Výměra 

(ha) Cílový stav 
Návrh managementu 

REGIONÁLNÍ PRVKY 

RBC.877 Počapelský 

rybník (Strážiště) 

stav 

částečně 

funkční 

65,82 les, nivní (mo-

křadní, luční, 

lesní a vodní) a 

vodní bioty 

zachovat pestrou sktrukturu využití, 

posilovat přirozenou druhovou 

skladbu lesních porostů a pestrost 

jejich věkové struktury, travní po-

rosty obhospodařovat k přírodě šetr-

ným způsobem 

RBK.260 stav  

částečně 

funkční 

0,37 vodní a nivní bi-

oty 

preferovat geograficky původní 

druhy dřevin, travní porosty obhos-

podařovat k přírodě šetrným způso-

bem 

RBK.261 stav 

částečně 

funkční 

4,18 vodní a nivní bi-

oty 

preferovat geograficky původní 

druhy dřevin, travní porosty obhos-

podařovat k přírodě šetrným způso-

bem 

LOKÁLNÍ PRVKY 

LBC.01 Rampaška stav 

částečně 

funkční 

18,80 les posilovat přirozenou druhovou 

skladbu lesních porostů a pestrost 

jejich věkové struktury 

LBC.02 Na Čihadle stav 

částečně 

funkční 

3,87 les posilovat přirozenou druhovou 

skladbu lesních porostů a pestrost 

jejich věkové struktury 

LBC.03 Počapelská 

hora 

stav 

částečně 

funkční 

7,35 les posilovat přirozenou druhovou 

skladbu lesních porostů a pestrost 

jejich věkové struktury 

LBC.04 K Drahenicím návrh 2,70 les zalesnit geograficky původními 

druhy dřevin 
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nefunkční 

LBC.05 U Mlýna stav 

částečně 

funkční 

4,16 vodní a nivní bi-

oty 

preferovat geograficky původní 

druhy dřevin, travní porosty obhos-

podařovat k přírodě šetrným způso-

bem 

LBC.09 Pod Počapel-

skou horou  

stav 

částečně 

funkční 

3,59 mokřadní a 

luční biotopy 

travní porosty obhospodařovat k pří-

rodě šetrným způsobem 

LBC.10 U Počapel  stav 

částečně 

funkční 

3,40 mokřadní a 

luční biotopy 

travní porosty obhospodařovat k pří-

rodě šetrným způsobem 

LBC.14 Strážiště stav 

částečně 

funkční 

28,46 les posilovat přirozenou druhovou 

skladbu lesních porostů a pestrost 

jejich věkové struktury 

LBC.17 K Ráztelům  stav 

částečně 

funkční 

4,11 les posilovat přirozenou druhovou 

skladbu lesních porostů a pestrost 

jejich věkové struktury 

LBK.01 návrh 

částečně 

funkční 

2,28 les zalesnit geograficky původními 

druhy dřevin 

LBK.02 návrh 

nefunkční 

0,97 les zalesnit geograficky původními 

druhy dřevin 

LBK.03 stav 

částečně 

funkční 

0,44 les posilovat přirozenou druhovou 

skladbu lesních porostů a pestrost 

jejich věkové struktury 

LBK.04 návrh 

nefunkční 

1,17 les zalesnit geograficky původními 

druhy dřevin 

LBK.05 návrh 

nefunkční 

0,03 les zalesnit geograficky původními 

druhy dřevin 

LBK.PO01 stav 

částečně 

funkční 

2,16 mokřadní, luční 

a vodní biotopy 

travní porosty obhospodařovat k pří-

rodě šetrným způsobem 

LBK.PO02 stav 

částečně 

funkční 

0,49 mokřadní, luční 

a vodní biotopy 

travní porosty obhospodařovat k pří-

rodě šetrným způsobem 

LBK.PO03 stav 

částečně 

funkční 

3,44 les posilovat přirozenou druhovou 

skladbu lesních porostů a pestrost 

jejich věkové struktury 

LBK.PO04 stav 

částečně 

funkční 

0,80 les posilovat přirozenou druhovou 

skladbu lesních porostů a pestrost 

jejich věkové struktury 

LBK.DE01 stav 

funkční 

1,07 mokřadní, luční 

a vodní biotopy 

travní porosty obhospodařovat k pří-

rodě šetrným způsobem 

 

Název Stav/návrh Cílový stav 

INTERAKČNÍ PRVKY 

IP.01 – IP.10 návrh stromové a keřové linie, trávobylinné porosty 
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Návrh vymezení územního systému ekologické stability a interakčních prvků je proveden na základě 

vyhodnocení stavu území a vychází z těchto podkladů: 

- ZÚR Středočeského kraje ve znění aktualizace č. 1, 2, 3, 6, 7, 10, 11, 8, 9, 12, 14, 15 a 16 

- Územně analytické podklady ORP Příbram (2024) 

- Plán ÚSES pro ORP Příbram (Ageris, s.r.o., 2022) 

- Komplexní pozemkové úpravy Počaply u Březnice (Ing. Jindřich Jíra Projekce, 2012) 

- Územní plán Počaply (2007).  

Plán ÚSES pro ORP Příbram vymezuje na území obce skladebné prvky ÚSES lokální a regionální 

úrovně. Některé prvky regionálního významu však nejsou dosud vymezeny v platném znění ZÚR Stře-

dočeského kraje. Územnímu plánu nepřísluší vymezení těchto prvků, je příslušný pouze k jejich upřes-

nění v měřítku zpracování územního plánu (1:5 000).  

ÚP Počaply proto vymezuje lokální prvky ÚSES v souladu s Plánem ÚSES ORP Příbram a s vědomím, 

že některé z nich budou po aktualizaci ZÚR Středočeského kraje součástí ÚSES regionální úrovně 

(v souladu se zpracovaným Plánem ÚSES pro ORP Příbram).  

Z důvodu zajištění funkčnosti ÚSES je stanovena sada opatření, jejichž uplatnění je nutné uplatňovat 

při posuzování možnosti využití ploch vymezených pro biocentra a biokoridory.  

Pro skladebné části ÚSES, které jsou na území obce Počaply vymezeny, platí tyto minimální prostorové 

parametry:  

- min. velikost regionálního biocentra – lesní ekosystémy: 30 ha 

- min. šířka regionálního biokoridoru – ekosystémy bezlesých mokřadů: 40 m 

- min. velikost lokálního biocentra – lesní ekosystémy 3 ha, bezlesých mokřadů 1ha 

- min. šířka lokálního biokoridoru – lesní ekosystémy 15 m, bezlesých mokřadů 20 m 

V těchto parametrech se zakládají nové skladebné části ÚSES, tj. skladebné části návrh (k založení, 

nefunkční – neexistující). Je-li některá skladebná část větší, nežli tyto parametry, je to dáno příznivými 

podmínkami lokality, která je vhodná pro začlenění do ÚSES. Prostorové parametry vychází z „Meto-

diky vymezování ÚSES“ (Bínová-Culek a kol., 2017).  

 

4. Ochrana před povodněmi 

V souladu se Zásadami územního rozvoje Středočeského kraje bylo zpřesněno vymezení územní 

rezervy pro vodní nádrž Myslín (R.W608) s cílem územně chránit lokalitu vhodnou pro akumulaci po-

vrchových vod pro snížení nepříznivých účinků povodní a sucha. 

Změna č. 1 ÚP doplňuje koncepci ochrany před přívalovými srážkami. Zrušení ploch č. 4, 6, 7 vymeze-

ných v platném ÚP a vymezení stabilizovaných ploch MU – smíšených krajinných všeobecných, WT – 

vodních a vodních toků, AL – trvalých travních porostů vychází ze stavu území a z komplexních po-

zemkových úprav. Podmínky využití ploch MU, WT, AL umožňují realizaci malých vodních ploch, 

poldru a dalších opatření.  

 

f) Podmínky pro využití a prostorové uspořádání vymezených ploch s rozdílným způsobem 

využití 

Změnou č. 1 ÚP dochází k formálním úpravám označení a názvů ploch s rozdílným způsobem využití, 

které vyplývají z převodu územního plánu do jednotného standardu dle následující převodní tabulky: 
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Platný ÚP Počaply 
Změna č. 1 ÚP Počaply  

(metodika MMR 2024) 

plochy bydlení venkovského charakteru BV – bydlení venkovské 

občanská vybavenost OU – občanské vybavení všeobecné 

plochy pro sport OS – občanské vybavení sport 

rozhledna OX – občanské vybavení jiné 

místní komunikace vyjádřené liniově pouze v grafické 

části) 

PU – veřejná prostranství všeobecná 

nebylo vymezeno ZZ – zeleň zahradní a sadová 

silnice a účelové komunikace vyjádřené liniově pouze 

v grafické části  

DS – doprava silniční 

stavby TI (vodárenské zdroje) vyjádřené bodově 

pouze v grafické části  

TU – technická infrastruktura všeobecná 

výroba a sklady VD – výroba drobná a služby 

nebylo vymezeno VZ – výroba zemědělská a lesnická 

veřejná zeleň ZS – zeleň sídelní ostatní 

v grafice jako orná půda, v textu bez názvu AU – zemědělské všeobecné 

v grafice jako trvalé travní porosty, v textu bez názvu AL – trvalé travní porosty 

krajinná zeleň MU – smíšené krajinné všeobecné 

plochy vodní a vodohospodářské (v grafice jako vodní 

toky a plochy) 

WT – vodní a vodních toků 

plochy lesní (v grafice jako les) LU – lesní všeobecné 

 

Změna č. 1 zpřesňuje a doplňuje podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití v souladu 

s požadavky uvedenými v zadání změny č. 1 ÚP Počaply, v souladu s potřebami obce na udržitelný 

rozvoj území. 

V plochách BV - bydlení venkovské byla podmínka o umístění staveb do 30 m od okraje lesa zrušena a 

převedena do části 3) Všeobecné podmínky a upravena v souladu s lesním zákonem.  

Nové podmínky prostorového uspořádání pro plochy BV – bydlení venkovské jsou stanoveny s cílem 

zachovat hodnotné urbanistické a architektonické znaky zástavby a doplňovat je hmotově vhodnými 

stavbami, které odpovídají prostředí sídel a okolnímu cennému přírodnímu a krajinnému zázemí obce. 

Stanovené hodnoty vychází z podmínek v území zjištěných z mapových podkladů a terénních prů-

zkumů.  

Snížení výškové hladiny zástavby v plochách BV vychází ze stavu území, kdy převažující výška stáva-

jící zástavby, zjištěné v rámci digitálních leteckých skenů území, je do 9 m s jedním nadzemním podla-

žím + podkrovím. Výjimky tvoří zástavba rodinných domů z druhé poloviny 20. století. Nová zástavba 

rodinných domů z posledních let rovněž nepřekračuje výšku 9 m. Důvodem je zachování stávající výš-

kové hladiny, drobného měřítka a charakteru zástavby venkovských sídel, zamezení narušení panora-

matu a obrazu sídel v krajině.  

Zvýšení podílu zastavěných a zpevněných ploch vychází ze stavu území a převažující struktury zá-

stavby. 
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Minimální výměry pozemků pro rodinné domy s 1 – 3 byty jsou navrženy proto, aby byla zachována 

rozvolněná forma venkovské zástavby, zajištěny nároky na odstavování vozidel na vlastním pozemku a 

zamezeno špatné praxi maximální výtěžnosti pozemků.  

Změna č. 1 ÚP je zpracována s prvky regulačního plánu, které umožňují stanovení dalších podmínek 

pro prostorové uspořádání zástavby (umístění staveb na pozemku, odstupy staveb, půdorysné uspořá-

dání, tvar a sklon střech, výška oplocení, apod.). Výčet prvků regulačního plánu je uveden a odůvodněn 

v kapitole L. 

V plochách, kde je umožněno umisťování staveb a zařízení pro ubytování byly do nepřípustného využití 

doplněny ubytovny pro pracovníky s cílem vyloučit problémové typy ubytování, ale zároveň připustit 

neproblémová turistická zařízení; snahou je zamezit obcházení regulace. 

Snížení výškové hladiny zástavby v plochách OU – občanského vybavení všeobecného vychází ze stavu 

území, kdy převažující výška stávající zástavby, zjištěné v rámci digitálních leteckých skenů území, je 

do 12 m, s výjimkou věže kostela sv. Jana Křtitele ve Strážišti.  

Doplnění podmínek využití v plochách OS – občanského vybavení sportu zohledňuje záměr na pře-

stavbu a rozvoj dvoru Lhotka. 

V souladu se zadáním změny č. 1 ÚP byly doplněny podmínky využití u ploch s rozdílným způsobem 

využití, které nebyly dosud stanoveny v textové části ÚP a byly vymezeny v grafické části ÚP nebo jsou 

zcela nově vymezeny změnou č. 1 ÚP. Jedná se o plochy PU – veřejná prostranství všeobecná, ZZ – 

zeleň zahradní a sadová, DS – doprava silniční, TU – technická infrastruktura všeobecná, VZ – výroba 

zemědělská a lesnická, AL – trvalé travní porosty. Plochy ZS – zeleně sídelní ostatní (původně plochy 

veřejné zeleně) nejsou nově stanoveny, byly pouze přesunuty v rámci kapitoly mezi plochy zeleně (pů-

vodně za plochami výroby a skladování). 

Podmínky pro plochy VD – výroba drobná a služby (původně výroba a sklady) byly zpřesněny s cílem 

zachování kvality obytného prostředí a pohody bydlení v navazujících stávajících a navrhovaných plo-

chách BV. 

Plochy v nezastavěném území, a to AU – zemědělské všeobecné (původně orná půda), MU – smíšené 

krajinné všeobecné (původně krajinná zeleň), WT – vodní a vodních toků (původně plochy vodní a 

vodohospodářské), LU – lesní všeobecné (původně plochy lesní) jsou doplněny tak, aby zde bylo možné 

umístit drobné stavby pro obhospodařování, přírodě blízká opatření pro omezení účinků přívalových 

deště, eroze, sucha, apod., záměry pro rekreační využívání krajiny. Vyloučení vyjmenovaných druhů 

staveb a zařízení v souladu s ustanovením § 122 stavebního zákona je navrženo zejména z hlediska ve-

řejného zájmu na ochranu a rozvoj přírodních a kulturních hodnot území před nekoordinovanou a ne-

koncepčně realizovanou stavební nebo jinou činností. Z hlediska ochrany přírodních hodnot území je 

třeba respektovat zejména ochranu zemědělské půdy (zejm. nejkvalitnější půdy 1. a 2. třídy ochrany), 

lesní půdy, významných krajinných prvků, prvků územního systému ekologické stability a přírodních 

biotopů dle mapování AOPK ČR. Z hlediska ochrany krajinných hodnot území je třeba předejít narušení 

obrazu krajiny a pozitivních charakteristik krajinného rázu území, snížení migrační prostupnosti území 

pro člověka a volně žijící živočichy, apod. Případné budoucí požadavky na umístění předmětných staveb 

je třeba řešit změnou územního plánu, která případné záměry prověří z hlediska všech zájmů v území.  

V souladu s právními předpisy a stanovisky dotčených orgánu změna č. 1 ÚP doplňuje všeobecné pod-

mínky platné pro využití ploch s rozdílným způsobem využití na území obce. 

Podmínka pro nové stavby na místě odstraněných staveb nebo přestavby stávajících staveb ve stabilizo-

vaných plochách, které nesplňují podmínky prostorového uspořádání stanovené v ÚP tak, aby nedochá-

zelo k dalšímu zhoršování podmínek v území. Např. pokud je v ÚP pro plochy BV stanovena max. 
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výška staveb 9 m a stavebník by chtěl zvýšit stávající dům výšky 11 m na 12 m, tak to nelze, ale umož-

ňuje pouze nezbytné zvýšení např. při rekonstrukci a zateplení střechy.   

V těsné blízkosti vodních toků není možno území zastavovat, v souladu s § 49 vodního zákona je navr-

ženo ponechat nezastavěné manipulační pásy pro údržbu vodních toků v rozsahu 8 m od břehové čáry 

Skalice a 6 m od břehové čáry u všech drobných vodních toků v území. 

Zvláštní zájmy ministerstva obrany 

Do správního území obce zasahuje vymezené území Ministerstva obrany:  

- LK TRA - Vzdušný prostor pro létání v malých a přízemních výškách (podle ustanovení § 36 

zákona č. 283/2021 Sb. stavební zákon), který je nutno respektovat podle ustanovení § 41 zá-

kona č. 49/1997 Sb. o civilním letectví. V tomto vymezeném území lze umístit a povolit vý-

stavbu vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty v terénu, větrných elektráren, 

speciálních staveb, zejména staveb s vertikální ochranou (např. střelnice, nádrže plynu, trhací 

jámy), venkovního vedení VN a VVN, rozšíření stávajících nebo povolení nových těžebních 

prostorů (podle ustanovení § 36 zákona č. 283/2021 Sb. stavební zákon) jen na základě závaz-

ného stanoviska Ministerstva obrany – viz jev ÚAP -102a. Ve vzdušném prostoru vyhlášeném 

od země je nutno posoudit také výsadbu vzrostlé zeleně. Výstavba a výsadba může být výškově 

omezena nebo zakázána. 

Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže uvede-

ných druhů staveb podle ustanovení § 36 zákona č. 283/2021 Sb. (dle ÚAP jev 119). Na celém správním 

území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska Ministerstva obrany:  

- výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. třídy  

- výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů  

- výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení  

- výstavba vedení VN a VVN  

- výstavba větrných elektráren  

- výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, telemetrická) 

včetně anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové stanice….)  

- výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem  

- výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky)  

- výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny) 

Změna č. 1 stanovuje podmínky pro umisťování výroben elektřiny z obnovitelných zdrojů energie v ne-

zastavěném území. 

Výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů energie (OZE) jsou dle ustanovení § 10 odst. 1 písm. b) zá-

kona č. 283/2021 Sb., ve znění pozdějších předpisů, součástí veřejné technické infrastruktury, zřizované 

nebo užívané ve veřejném zájmu. Jedná se o plošně nebo výškově významné stavby, které by svým 

charakterem a neregulovanou velikostí mohly narušit přírodní, krajinné a kulturně historické hodnoty 

území a charakter území, který představuje harmonická zvlněná lesozemědělská krajina na přechodu 

mezi Brdy a Středním Povltavím, tvořená pestrou mozaikou různě velkých ploch orné půdy, luk, smí-

šených lesů a rybníků, místy členěná drobnými krajinotvornými prvky (meze, remízky, apod.), se sídly 

venkovského typu a raně středověkými památkami nad pravým břehem řeky Skalice. Dle ZÚR Středo-

českého kraje je území obce Počaply zařazeno do krajiny zvýšených přírodních a kulturních hodnot. Dle 

dokumentace Vyhodnocení krajinného rázu Středočeského kraje (Atelier V – Ing. arch. Ivan Vorel, 

2009) je území obce Počaply vymezeno jako krajina utvářená harmonickým měřítkem a vztahy. 

Na základě závazků ČR a naplňování směrnic o podpoře využívání energie z obnovitelných zdrojů 

územní plán umožňuje umisťování fotovoltaických elektráren (FVE) v nezastavěném území, ale pouze 
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při splnění daných podmínek, které usměrní rozvoj FVE a předejde se tak překotnému rozvoji těchto 

staveb a zařízení ve správním území obce Počaply. Podmínky byly stanoveny tak, aby FVE co nejméně 

narušili přírodní kvality, nenarušovaly pohledy na krajinu a sídla a neumožňovaly umisťování v těsné 

blízkosti zastavěného území, nerušily tak pohodu bydlení a eliminovaly např. odlesky ze skleněných 

panelů fotovoltaických elektráren směrem k obytným plochám. 

Z výzkumů a měření vyplývá, že povrch fotovoltaických panelů se v létě výrazně zahřívá vůči okolním 

přírodním biotopům a plochy FVE způsobují vznik tepelného ostrova. Od rozpálených povrchů výrobny 

se přehřívá okolní vzduch, ten prudce stoupá a strhává s sebou vlhčí vzduch z okolí, který je vysokými 

vzdušnými proudy odváděn mimo lokalitu. Dochází tak k vysušování místního klimatu a dalšímu pro-

hlubování negativních důsledků sucha. Jako nejvhodnější kompenzace ploch FVE v oblastech se zvý-

šeným rizikem sucha se jeví zakládat mokřady, zadržovat vodu a vysazovat v blízkosti ploch FVE 

vzrostlou vegetaci, zejména stromy o dostatečné ploše, která bude působit jako přirozená klimatizace, 

pomůže udržet vodu v krajině a bude schopná tlumit největší teplotní extrémy. Zásadní je udržet funkční 

malý oběh vody v krajině, k čemuž vzrostlé stromy velmi přispívají. Díky evapotranspiraci dochází za 

působení slunečního záření k přeměně vody na vzdušnou vlhkost (skupenská přeměna) a tím vázání 

velkého množství latentního tepla, které se pak neprojeví nadměrným ohříváním krajiny. Problematiku 

koloběhu vody a energie v krajině podrobně a srozumitelně popisuje volně přístupná publikace Pokorný 

et al, 2021: Slunce – voda – rostliny - klima, ke stažení zde: https://enki.cz/po-

korny_et_al_2021_slunce_voda_rostliny/. Z těchto důvodů byla stanovena podmínka o vysazování mi-

nimální plochy vzrostlé zeleně okolo FVE. Plocha vegetace byla kvantifikována tak, aby její účinky 

ještě vedly k zamýšlenému cíli, menší plochy vegetace by totiž již dostatečně nekompenzovaly tepelný 

ostrov.   

Územní plán stanovuje plochy, kde nelze umisťovat FVE. Jedná se o plochy, kde převažuje jiný veřejný 

zájem, konkrétně ochrany přírodních, krajinných a kulturních hodnot, nad veřejným zájmem výroby 

elektřiny z obnovitelných zdrojů energie.  

Stanovení ploch nezastavěného území, ve kterých je umožněno umisťování FVE za uvedených podmí-

nek, neznamená automatický nárok na povolení záměru. Jednotlivé záměry musí být v navazujícím ří-

zení stavebním či energetickým úřadem individuálně posouzeny. 

 

g) Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření 

k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci  

Dle jednotného standardu byly provedeny formální úpravy označení veřejně prospěšných staveb a opat-

ření dle následující převodní tabulky: 

ÚP Počaply 
Změna č. 1 ÚP Počaply 

(metodika MMR 2024) 

Označení 

VPS/VPO 
Název 

Označení 

VPS/VPO 
Název 

D1 místní komunikace VD.01 místní komunikace 

E1 trafostanice VT.01 trafostanice 

E2 venkovní vedení elektrické energie  

VN 22 kV 

VT.01 venkovní vedení elektrické energie  

VN 22 kV 

V1 přívodní vodovodní řad z Březnice VT.03 přívodní vodovodní řad z Březnice 

K1 kanalizační stoka do ČOV Březnice VT.03 kanalizační stoka do ČOV Březnice 

R1 rozhledna VO.01 rozhledna 

https://enki.cz/pokorny_et_al_2021_slunce_voda_rostliny/
https://enki.cz/pokorny_et_al_2021_slunce_voda_rostliny/
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Změna č. 1 ÚP v souladu s komplexními pozemkovými úpravami zrušuje vymezení veřejně prospěš-

ných opatření P1 pro poldr, VP1 a VP2 pro vodní nádrže (viz odůvodnění v kapitole I. části e) 1.). 

Zpřesňuje vymezení a doplňuje označení veřejně prospěšných opatření pro vytváření prvků územního 

systému ekologické stability, kdy ÚP vymezuje jako veřejně prospěšná opatření pouze návrhové (ne-

funkční) prvky ÚSES k založení VU.01 – VU.07 a doplňuje označení veřejně prospěšného opatření pro 

mokřad, který je jako VPO vymezen v grafické části platného ÚP bez označení a změna č. 1 zpřesňuje 

jeho vymezení (viz odůvodnění v kapitole I. části e) 1.).  

Nově se vymezují veřejně prospěšné stavby VD.02 – VD.07 pro rekonstrukci účelových komunikací a 

pro umístění nových účelových komunikací, které vychází z komplexních pozemkových úprav a zajiš-

ťují zvýšení prostupnosti krajiny, zpřístupnění pozemků, protierozní ochranu území, krajinotvornou 

funkci, propojení se sousedními obcemi i rekreační využívání krajiny pro pěší a cyklisty. Veřejně pro-

spěšná stavba VD.08 je vymezena pro zajištění prostupnosti krajiny, zpřístupnění pozemků a Počapel-

ského mlýna. V souladu s PÚR ČR je vymezena veřejně prospěšná stavba VT.04 pro el. vedení 400 kV.  

V souladu s novým stavebním zákonem došlo ke zrušení vymezení veřejně prospěšných staveb a veřej-

ných prostranství s možností uplatnění předkupního práva (zrušení kapitoly h) Vymezení dalších ve-

řejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo) a jejich 

převedení do veřejně prospěšných staveb, které jsou dle nového stavebního zákona pouze s možností 

vyvlastnění. To se týká veřejně prospěšné stavby pro rozhlednu R1, nově označené jako VO.01.  

 

i) Vymezení ploch a koridorů územních rezerv 

V souladu se ZÚR Středočeského kraje je vymezena jako územní rezerva plocha morfologicky a hyd-

rologicky vhodná pro akumulaci povrchových vod – vodní nádrž Myslín. 

 

j) Vymezení definic pojmů, které nejsou definovány ve stavebním zákoně nebo v jiných práv-

ních předpisech 

Do územního plánu byly doplněny definice pojmů, které nejsou definovány ve stavebním zákoně nebo 

v jiných právních předpisech. 

 

Odůvodnění ke zrušení kapitoly i) 

Kapitola i) již není součástí obsahu územního plánu v souladu s přílohou č. 8 ke stavebnímu zákonu. 

 

J. VÝČET ZÁLEŽITOSTÍ NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, KTERÉ NEJSOU OBSAŽENY V 

ZÁSADÁCH ÚZEMNÍHO ROZVOJE, S ODŮVODNĚNÍM POTŘEBY JEJICH VYME-

ZENÍ 

V souladu s PÚR ČR je vymezen koridor CNU.E27 pro přestavbu vedení 220 kV na vedení 400 kV. 

Vymezení záměru rovněž zohledňuje požadavky oprávněného investora k návrhu zprávy o uplatňování 

a návrhu zadání změny č. 1 ÚP Počaply, ve kterém se uvádí, že v současnosti byla splněna podmínka 

prověření účelnosti a reálnosti záměru. Jedná se o přestavbu stávajícího vedení pro zvýšení spolehli-

vosti přenosové soustavy, a to i v souvislosti s plánovaným postupným útlumem sítě 220 kV. Nejedná 

se tedy o vybudování ZVN v nové trase. Záměr je prostorově koordinován i na území Jihočeského kraje 
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a byl konzultován se Středočeským krajem. Pro majitele nemovitostí, kterými prochází navržený kori-

dor, se nebude jednat o nové omezení. Trasa je stabilizovaná a kopíruje stávající trasu, dojde pouze 

k výměně stožárů a zvýšení průřezu a kapacity vodičů. V souvislosti s dispozičními úpravami sloupů 

může dojít k mírnému nárůstu nového ochranného pásma v řádu několika metrů (OP se měří od krajního 

vodiče, ale je stejné pro vedení 220 kV i 400 kV). 

 

K. VYHODNOCENÍ ÚČELNÉHO VYUŽITÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ A VYHODNOCENÍ 

POTŘEBY VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH 

Z hlediska celkové koncepce rozvoje území obce Počaply byly účelnost využití zastavěného území a 

potřeba zastavitelných ploch posouzeny a potvrzeny vydáním ÚP Počaply. Změna č. 1 ÚP tuto koncepci 

respektuje, zpřesňuje ji a v malé míře doplňuje.  

Změna č. 1 ÚP vymezuje dle aktuálních potřeb na územní rozvoj obce novou zastavitelnou plochu Z.16 

pro dílčí rozvoj bydlení (2 RD). Vymezení zastavitelné plochy Z.17 pro přestavbu a rozvoj dvora Lhotka 

ve východní části správního území obce odpovídá s mírným rozšířením vymezení stabilizovaných ploch 

BV v platném ÚP s tím, že napravuje nesprávné vymezení stabilizovaných ploch tam, kde v současné 

době není žádná zástavba vymezením zastavitelné plochy. Oproti platnému ÚP se mění využití území 

z ploch BV – bydlení venkovského na plochy OU – občanského vybavení všeobecného, OS – občan-

ského vybavení sportu a DS – doprava silniční dle aktuálního záměru. Plochy OU jsou určeny pro pře-

stavbu stávajících budov, plochy OS pro jízdárnu a navazující ohrady pro koně, plocha DS pro parko-

viště. V návaznosti na stávající výrobní areál jsou vytvořeny podmínky pro rozvoj zemědělské výroby 

vymezením zastavitelné plochy Z.26. 

V krajině jsou vymezeny nové zastavitelné plochy Z.18 – Z.24 pro rekonstrukci účelových komunikací 

a pro umístění nových účelových komunikací, které vychází z komplexních pozemkových úprav. Plocha 

Z.25 je vymezena pro zajištění prostupnosti krajiny, zpřístupnění pozemků a Počapelského mlýna. Vy-

mezení nových ploch vychází ze schváleného zadání změny č. 1 ÚP Počaply.  

Zastavitelné plochy pro bydlení, občanské vybavení a zemědělskou výrobu využívají stávající vedení 

dopravní infrastruktury. Současně byla s ohledem na množství zastavitelných ploch pro bydlení vyme-

zených v platném ÚP, které nejsou dosud využity a s ohledem na hodnoty a limity využití území redu-

kována rozsáhlá zastavitelná plocha bydlení venkovského Z.01 vymezená v platném ÚP o 1,8 ha.  

 

L. VÝČET PRVKŮ REGULAČNÍHO PLÁNU, PŘÍPADNĚ S ODCHYLNĚ STANOVE-

NÝMI POŽADAVKY NA VÝSTAVBU S ODŮVODNĚNÍM JEJICH VYMEZENÍ 

Změna č. 1 ÚP je zpracována s prvky regulačního plánu v souladu se zadáním změny územního plánu 

a požadavky obce Počaply. Obec má zájem rozvíjet venkovský charakter sídla a kvalitní obytné pro-

středí příjemné pro život. Díky regulaci je možné zachovat a dále vhodně rozvíjet jedinečné znaky struk-

tury a charakteru zástavby a obraz sídel jako celku s ohledem na ochranu krajinného rázu území. Nová 

zástavba by měla spoluvytvářet obraz sídel. 

Podrobnější prostorová regulace zástavby vychází také z úkolů územního plánování dle § 39 odst. d), 

g) a h) stavebního zákona:   

„d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkční požadavky na využívání a pro-

storové uspořádání území a na jeho změny, zejména na míru využití území, umístění, uspořádání 

a řešení staveb a kvalitu veřejných prostranství, 
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g) stanovovat podmínky pro obnovu a rozvoj sídelní struktury, pro kvalitní bydlení a pro rozvoj 

rekreace a cestovního ruchu, 

h) prověřovat a posuzovat potřebu změn v území, zejména pak pro umístění a uspořádání staveb s 

ohledem na stávající charakter a hodnoty v území a na využitelnost navazujícího území, tyto 

změny navrhovat a stanovovat podmínky pro jejich provedení,“ 

z priorit územního plánování kraje pro zajištění udržitelného rozvoje území stanovených v ZÚR SK: 

„(06) c) zachování a citlivé doplňování obrazu sídel, s cílem nenarušovat cenné městské i ven-

kovské urbanistické struktury a architektonické i přírodní dominanty nevhodnou zástavbou; nové 

rozvojové plochy nevymezovat v lokalitách, kde by jejich zastavění vedlo ke srůstání sídel a zvý-

šení neprůchodnosti území a snížení prostupnosti krajiny migračních trasách volně žijících živo-

čichů.“  

ze zásad péče o krajinu a zásad pro usměrňování územního rozvoje a rozhodování o změnách v území 

pro krajiny zvýšených přírodních a kulturních hodnot (H) stanovených v ZÚR SK: 

a) preferovat zachování stávající urbanistické struktury sídel;  

d) chránit pohledový obraz místních kulturně historických dominant ve struktuře zástavby a ve 

vizuální scéně.  

Všechny plochy, které jsou regulovány v podrobnosti regulačního plánu, jsou vymezeny ve výkrese 

základního členění území jako části územního plánu s prvky regulačního plánu U.01 – U.11. Prvky 

regulačního plánu jsou stanoveny pro plochy BV – bydlení venkovské, OU – občanské vybavení všeo-

becné, OS – občanské vybavení sport a ZZ – zeleň zahradní a sadová v kapitole f) Územního plánu a 

platí pro všechny plochy BV a ZZ na území obce tak, aby v návrhových plochách i v rámci stabilizova-

ných ploch při změnách dokončených staveb nebo při vzniku nové stavby na místě odstraněné byly 

dodrženy stanovené podmínky prostorového uspořádání s cílem zachování a rozvíjení specifické struk-

tury zástavby, tradičního ohraničení veřejných prostranství zástavbou, charakteru zástavby (základní 

hmotové řešení domů), zajištění harmonického přechodu zastavěného území do krajiny formou zeleně 

zahrad a sadů a zachování obrazu sídla jako celku. 

Prvky regulačního plánu jsou navrženy v rozsahu daném stavebním zákonem a jedná se zejména o tyto 

prvky, včetně jejich odůvodnění: 

Prvek regulačního plánu Odůvodnění vymezení 

Umístění hlavních staveb na pozemku Stanoveno s cílem zachování tradičního uspořádání zá-

stavby a ohraničení veřejných prostranství, kdy hlavní 

stavby jsou umisťovány při ulici a ne nahodile v hloubi po-

zemků. Zároveň zajistí harmonický přechod zastavěného 

území do krajiny formou zeleně zahrad a sadů. 

Minimální odstupy staveb Požadavky na vzájemné odstupy staveb pro bydlení vychází 

z dřívější vyhlášky č. 501/2006 Sb. a byly stanoveny z dů-

vodu splnění požadavků urbanistických, architektonických, 

požadavků na denní osvětlení a oslunění, na zachování kva-

lity prostředí, ale i umožnění údržby staveb a užívání pro-

storu mezi stavbami pro technická či jiná vybavení a čin-

nosti, například technickou infrastrukturu. 

Půdorysný tvar staveb Respektuje obvyklé architektonické znaky místní venkov-

ské zástavby. Důvodem je zamezení projevům suburbani-

zace (domy s čtvercovým půdorysem), které nerespektují 

jedinečné znaky zástavby venkovského sídla. 

Tvar a sklon střech Vychází ze znaků místní venkovské zástavby. Důvodem je 

zamezení projevům suburbanizace (domy se střechou mír-

ného sklonu nebo plochou střechou), které nerespektují je-

dinečné znaky zástavby venkovského sídla. 
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Prvek regulačního plánu Odůvodnění vymezení 

Max. výška oplocení Stanovena s cílem zachování přiměřené výšky oplocení po-

zemků směrem do veřejného prostranství a směrem do 

volné krajiny. Nereguluje výšku oplocení mezi sousedními 

stavebními pozemky. 

Max. počet lůžek Stanoven z toho důvodu, že si obec nepřeje na svém území 

zřizovat velkokapacitní turistické či hotelové komplexy, 

které by narušily klidný charakter obce, zejména zvýšeným 

hlukem a dopravní zátěží. Hodnota max. 50 lůžek v každé 

jedné funkční ploše OU byla stanovena tak, aby bylo možné 

dokončit připravované záměry ve Lhotce, dosáhnout cílů 

popsaných výše a přitom umožnit vznik rozumně velkých a 

komerčně udržitelných penzionů či hotelů. V plochách OS 

byla regulace (max 10 lůžek) doplněna tak, aby bylo zřejmé, 

že plochy jsou určeny zejména pro sport, ne pro ubytování 

a ubytování je tak pouze doplňkovou a okrajovou záleži-

tostí. Vzhledem ke kontinuitě však regulace umožňuje vy-

budovat menší zařízení pro dočasné ubytování několika 

sportovců. 

 

Územní plán dále doporučuje navrhovat jednoduché hmoty staveb, včetně zastřešení, použití tradičních 

materiálů a barevnosti (nevhodné jsou výrazné barvy), kompozičně vyvážené řešení fasády (zejména 

uspořádání obdélných, pravoúhlých oken s citlivým členěním, apod.), které budou vycházet z tradičního 

architektonického řešení venkovské zástavby. U štítových stěn není vhodné rozdělení a uskočení fasád-

ních rovin, vložení lodžií a balkonů, vložení vstupních dveří nebo garážových vrat.  

 

M. VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ 

NA ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND A POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCE LESA 

 

M.1 Vyhodnocení záborů ZPF 

Vyhodnocení kvalifikovaného odhadu záborů ZPF je provedeno v souladu s platnou legislativou, tzn. 

zákonem o ochraně ZPF č. 334/1992 Sb. a jeho prováděcích vyhlášek č. 271/2019 a č. 48/2011, ve znění 

pozdějších předpisů.  

Kvalifikovaný odhad záborů ZPF je proveden v textové, tabelární a grafické podobě. Výkres předpo-

kládaných záborů půdního fondu znázorňuje jednotlivé navrhované plochy, třídy ochrany ZPF dle BPEJ 

a druhy pozemků (kultury ZPF) dle katastru nemovitostí. Tabulka předpokládaného záboru ZPF obsa-

huje pouze takové plochy a koridory, kde dojde k vynětí půdy ze ZPF. Součástí provedeného odhadu 

záborů ZPF nejsou: 

- zábory pro koridory technické infrastruktury, neboť využití koridoru pro umístění vodovodu a 

kanalizace nebude spojeno se záborem ZPF. Nadzemní elektrická vedení jsou standardně spo-

jena s vlivy na ZPF pouze v místě stožárových míst, jejich pozice však není v měřítku ÚP 

známa. Odhad záborů proto v těchto případech nelze kvantifikovat a bude předmětem řešení až 

projektové přípravy záměru. Řádově se však jedná o málo významné zábory půdy,  

- zábory pro ÚSES, neboť dle ustanovení § 59 zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a kra-

jiny, ve znění pozdějších předpisů, se na ÚSES nevztahují principy ochrany ZPF.  

Provedený výpočet záborů ZPF je pouze odhadem, který je nadhodnocen. K vynětí z půdního fondu 

totiž dojde v rozsahu budoucích staveb, přičemž nezastavěné části ploch zůstanou součástí půdního 
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fondu (např. jako zahrady). Výslednou hodnotu záboru bude možné přesně specifikovat až v rámci pro-

jektové přípravy staveb při naplňování jednotlivých ploch a koridorů. Spíše nežli konkrétní a konečný 

rozsah vynětí znázorňuje provedený odhad rozsah ploch, které nebude možné využívat dle stávajících 

principů zemědělského hospodaření.  

Předmětem hodnocení jsou zastavitelné plochy (Z) a plocha změny v krajině (K). Odůvodnění vymezení 

ploch je uvedeno v kapitole I. části c) a e). Vyhodnocení záborů ZPF z tohoto odůvodnění vychází. 

Odhad záborů ZPF: 

Označení 

plochy / 

koridoru 

Navržené 

využití 

Souhrn 

výměry 

záboru 

(ha) 

Výměra záboru podle třídy 

ochrany (ha) 

Odhad 

výměry 

záboru, 

na které 

bude pro-

vedena 

rekulti-

vace na 

zeměděl-

skou 

půdu 

Infor-

mace 

o exis-

tenci 

závlah 

Infor-

mace 

o exis-

tenci 

od-

vod-

nění 

Infor-

mace o 

existenci 

staveb k 

ochraně 

pozemku 

před 

erozní 

činností 

vody 
I. II. III. IV. V. 

Z.01 
redukce  

plochy BV 
-2,81 

  
-2,81 

      
        

Z.02 

redukce 

plochy pro 

park 

-2,30 

  

-2,30 

      

        

Z.16 BI 0,46     0,46             

Z.17 OS, DS 0,27     0,27             

Z.25 DS 0,09     0,09             

Z.26 VZ 0,41   0,41       

Celkem zastavitelné 

plochy 
-3,88 0,00 -5,11 1,23 0,00 0,00     

K.05 
MU (zvět-

šení) 
0,33 

    0,33             

Celkem plochy změn v 

krajině 
0,33 0,00 0,00 0,33 0,00 0,00     

CELKEM ZÁBOR -3,55 0,00 -5,11 1,56 0,00 0,00         

 

Návrh změny č. 1 ÚP nebude představovat další zábor ZPF, ale snížení celkového záboru ploch vyme-

zených v platném ÚP a změně č. 1 ÚP. Návrh změny č. 1 navrhuje redukci zastavitelných ploch Z.01 a 

Z.02 vymezených v platném ÚP, zpřesnění vymezení plochy K.05 (původně č. 5 a 15) vymezené v plat-

ném ÚP a vymezení nových zastavitelných ploch Z.16, Z.17, Z.25, Z.26. Vymezení nových zastavitel-

ných ploch a rozšíření plochy K.05 bude spojeno s předpokládaným záborem ZPF v rozsahu 1,56 ha. 

Díky redukci zastavitelných ploch Z.01 a Z.02 (o 5,11 ha) dojde k celkovému snížení záboru ploch 

vymezených v platném ÚP a změně č. 1 o 3,55 ha. 

S ohledem na aktuální potřeby na územní rozvoj obce, na nepřiměřený rozsah zastavitelných ploch pro 

bydlení vymezených v platném ÚP, které nebyly dosud využity a s ohledem na ochranu kvalitní země-

dělské půdy byla navržena redukce rozsáhlých zastavitelných ploch Z.01 a Z.02 vymezených v platném 

ÚP na západním okraji sídla Počaply, které se nachází na zemědělských půdách 2. třídy ochrany. Pů-

vodní rozsah plochy Z.01 (4,23 ha) byl redukován o 2,81 ha na 1,42 ha a původní rozsah plochy Z.02 

(3,58 ha) byl redukován o 2,30 ha na 1,28 ha. 

Změna č. 1 ÚP vymezuje dle aktuálních potřeb na územní rozvoj obce čtyři nové zastavitelné plochy 

Z.16, Z.17, Z.25 a Z.26, které budou spojeny se záborem ZPF. Plochy jsou vymezeny uvnitř zastavěného 
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území nebo v jeho návaznosti s ohledem na strukturu zástavby, ochranu nezastavěného území, země-

dělské půdy, organizaci zemědělského půdního fondu, hydrologické a odtokové poměry v území, síť 

zemědělských účelových komunikací a minimalizaci fragmentace krajiny. Zastavitelné plochy využívají 

stávající vedení dopravní infrastruktury. 

Zastavitelná plocha Z.16 pro dílčí rozvoj bydlení (2 RD) vymezená v návaznosti na zastavěné území, 

dotváří urbanistickou strukturu podél stávající komunikace, v návaznosti na stávající obytnou zástavbu 

v severní části sídla Počaply. S ohledem na respektování struktury zástavby sídla a ochranu zemědělské 

půdy je pro zástavbu vymezena část plochy ve vazbě na stávající komunikaci a zbývající část směrem 

do volné krajiny zůstává jako plocha zahrady součástí ZPF. 

Zastavitelná plocha Z.17 vymezená uvnitř zastavěného území a v jeho návaznosti je určena pro pře-

stavbu a rozvoj dvora Lhotka ve východní části správního území obce. Oproti platnému ÚP se mění 

využití území z ploch BV – bydlení venkovského na plochy OU – občanského vybavení všeobecného, 

OS – občanského vybavení sportu a DS – doprava silniční dle aktuálního záměru. V platném ÚP byly 

stabilizované plochy BV vymezeny i tam, kde dosud nebyla žádná zástavba. To změna č. 1 ÚP napravuje 

vymezením zastavitelné plochy. Plochy OU jsou určeny pro přestavbu stávajících budov, plochy OS 

pro jízdárnu a navazující ohrady pro koně, plocha DS pro parkoviště.  

Zastavitelná plocha Z.25 pro umístění nové účelové komunikace, která zajistí prostupnost krajiny, zpří-

stupnění pozemků a Počapelského mlýna. 

Zastavitelná plocha Z.26 vytváří podmínky pro rozvoj zemědělské výroby a podnikání v návaznosti na 

stávající výrobní areál. 

Plocha změny v krajině K.05 (původně č. 5 a 15) vymezená pro mokřad a navazující plochy krajinné 

zeleně je zpřesněna a nově vymezena jako jedna plocha K.05 na obecním pozemku.  

 

M.2 Vyhodnocení záborů PUPFL 

Pozemky určené k plnění funkcí lesa nejsou návrhem změny č. 1 ÚP dotčeny. 

 

N. VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍNEK, VČETNĚ JEHO ODŮVODNĚNÍ 

(text bude doplněn po projednání změny územního plánu) 

 

O. POSOUZENÍ SOULADU ÚZEMNÍHO PLÁNU S JEDNOTNÝM STANDARDEM 

Územní plán je zpracován v souladu s požadavky na jednotný standard územně plánovací dokumentace 

uvedenými v ustanovení § 59 zákona č. 283/2021 Sb., ve znění pozdějších předpisů, ve vyhlášce 

č. 157/2024 Sb. a v souladu s metodickým pokynem Ministerstva pro místní rozvoj Standard vybraných 

částí územního plánu, verze 1. 7. 2024.  
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P. TEXT S VYZNAČENÍM ZMĚN 

Textová část Územního plánu Počaply s vyznačením změn provedených v rámci změny č. 1 územního 

plánu Počaply: 

Legenda vyznačených změn textu: 

původní text / nový text / zrušený text 
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a) Vymezení zastavěného území 

 

V grafické dokumentaci územního plánu je ve výkrese „Základní členění území“ a v hlavním vý-

krese uvedena hranice zastavěného území obce zahrnující stávající zastavěné plochy dle § 58 zákona 

č.183/2006 Sb. Tato hranice byla vymezena 11.4. 2007. 

Celková rozloha zastavěného území činí 24,5 ha, což představuje 3,0 % řešeného území. Zastavěné 

území tvoří celkem 8 dílčích zastavěných území.Zastavěné území je územním plánem vymezeno a ak-

tualizováno k datu 1. 8. 2025. Hranice zastavěného území je vyznačena v těchto výkresech grafické části 

územního plánu: 

- 1. Výkres základního členění území; 

- 2. Hlavní výkres. 

 

b) Koncepce rozvoje území obce, ochrana a rozvoj jeho hodnotZákladní kon-

cepce rozvoje území obce 

 

Koncepce rozvoje obce Počaply vychází z její polohy při silnici I. třídy č.19 (Plzeň-JihlavaPelhři-

mov), na břehu Počápelského rybníka, v atraktivní krajině na úpatí Brd, v jihovýchodním zázemí města 

Březnice. Vzhledem k vysoké lesnatosti (lesy představují téměř třetinu rozlohy řešeného území) zajiš-

ťuje zdejší krajina velmi dobré podmínky pro bydlení v kvalitním prostředí, umožňujícím nerušený po-

byt a každodenní rekreaci. Proto navrhuje územní plán především plochy pro bydlení a navrhuje také 

četné krajinářské úpravy na území obce.  

Pozornost je věnována ochraně hodnot území, které tvoří historická jádra Počapel a Stražiště, která 

po obnově a regeneraci stávající zástavby vytvoří kvalitní území s veřejnými prostranstvími. Rekreační 

hodnoty obce zhodnocuje územní plán vymezením plochy pro rozhlednu a dvou rybníků u lokality 

Lhotka. Menší plochy u stávajícího rybníka mezi Počaply a Stražištěm a jižně a jihozápadně od Počapel 

jsou navrženy k zalesnění.  a vytvořením podmínek pro rozvoj pěší turistiky a cykloturistiky na vyme-

zených plochách pro účelové komunikace navazující na stávající cestní síť obce Počaply i sousedních 

obcí. Menší plocha jihozápadně od Počapel je navržena k zalesnění. 

Cílem koncepce rozvoje území obce je vytvoření územně technických předpokladů pro transfor-

maci Počapel na moderní přiměřeně rozvojové venkovské sídlo, které bude plně integrovatelné do struk-

tury venkovského osídlení Evropské unie. 

Obec by měla ve výhledu poskytnout svým obyvatelům vysoký standard hodnotného obytného 

prostředí. V obci se bude realizovat především výstavba rodinných domů v rámci „ploch bydlení ven-

kovského charakteru“ ploch bydlení venkovského.  

Dalším cílem územního plánu je vytvoření předpokladů pro komplexní obnovu obce a řešení dosud 

nedostatečné vybavenosti Počapel technickou infrastrukturou. 

Pro ochranu a rozvoj hodnot území v rámci udržitelného rozvoje je nejdůležitější zachování pří-

rodního a historicky osídleného řešeného území v údolí Mlýnského potoka, na pravém břehu řeky Ska-

lice, s výhledy na panorama Brdských lesů. Řešené území se nachází v nadmořské výšce od 449 m n.m. 

(v místě, kde řeka Skalice opouští na severovýchodě správní území obce) až po 532 m n.m. (vrch seve-
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rozápadně od Stražiště). Centrum Počapel je v nadmořské výšce 461 m n.m., centrum Stražiště v nad-

mořské výšce 506 m n.m. Počaply patří do zemědělsky intenzivně využívaného území, přitom s vý-

znamným (třetinovým) zastoupením lesů. Důležitá je zejména ochrana břehových porostů podél Skalice 

(která zde plní funkci regionálního biokoridoru) a Mlýnského potoka a ochrana lesních porostů v seve-

rovýchodní a v jižní části správního území obce. Na území biocenter a biokoridorů vymezených v rámci 

Územního systému ekologické stability není územním plánem navrhována žádná nová výstavba.  

Na území obce byl zjištěn výskyt zvláště chráněných druhů rostlin a živočichů. Budou respekto-

vány základní podmínky ochrany uvedené v ust. § 49 a § 50 zák. č. 114/1992 Sb. 

Pro udržitelný rozvoj území je důležitá i ochrana jeho historických hodnot. Ty tvoří nemovité kul-

turní památky – výšinné opevněné sídliště - hradiště „Šance“, archeologické stopy (v Ústředním se-

znamu památek ČR zapsané pod rejstříkovým číslem 37413/2-2624), kostel sv. Jana Křtitele a rovinné 

neopevněné sídliště Stražiště, archeologické stopy (rejstř.č. 53001/2-262524729/2-2502). Bohatá histo-

rie obce je daná i skutečností, že první zmínka o Počaplech je z roku 1380, o Stražišti z roku 1352. 

Územní plán kulturní hodnoty obou sídel plně respektuje a do jejich historických částí nenavrhuje žád-

nou novou výstavbu. Přestavba stávajících obytných i hospodářských částí nemovitostí musí být obje-

mově podřízena okolní stávající zástavbě.  

Z demografického hlediska je důležité, že územní plán vytváří předpoklady pro zastavení úbytku 

obyvatel Počapel a připravuje stabilizaci a přiměřený rozvoj sídla vymezením ploch pro bydlení. Pokud 

by se naplnily plochy vymezené územním plánem pro novou bytovou výstavbu, mohl by počet obyvatel 

Počapel vzrůst ze současných cca 100 obyvatel až na přibližně 180 obyvatel, což představuje nárůst o 

80 % současného stavu. Tímto počtem by Počaply sice stále ještě o polovinu zaostávaly za populačním 

vrcholem obce v roce 1900, kdy zde žilo 366 obyvatel, ovšem ve srovnání s populačním stavem zjiště-

ným při prvním poválečném sčítání v roce 1950 by zde žilo již jen o pětinu obyvatel méně.  

Pro udržitelný rozvoj obce je důležité také uchování jejího hospodářského potenciálu. Ten tvoří 

kvalitní zemědělský půdní fond a civilizační prvek, který výrazně ovlivnil urbanizaci obce - silnice I/19 

(PlzeňNezbavětice-Březnice-Tábor-JihlavaPelhřimov) procházející prakticky celým zastavěným úze-

mím sídla Počaply ve směru severozápad-jihovýchod. Do ochranného pásma silnic I/19 a III/1734 ne-

navrhuje územní plán žádnou novou výstavbu.  

 

c) Urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch pře-

stavby a systému sídelní zeleně 

 

Urbanistická koncepce dlouhodobého rozvoje Počapel sleduje v prvé řadě obnovu zastavěného 

území. To již v současné době probíhá, zejména v centru obce.  V rámci obnovy stávajícího urbanistic-

kého půdorysu sídla bude nezbytná modernizace původního zemědělského areálu, který se svými stav-

bami vymyká z měřítka ostatní zástavby Počapel. Na severozápadním okraji sídla Počaply proběhla 

přestavba a rozvoj původního zemědělského areálu. V areálu bude nutné vysadit zeleň, která by pro-

stoupila rozsáhlý areál a opticky „zastínila“ nepřiměřeně velké stavby uvnitř tohoto areálu. 

Vzhledem ke kompaktnímu a historicky cennému architektonicko-urbanistickému výrazu sídla ne-

navrhuje územní plán do zastavěného území žádné nové obytné plochy, ale soustřeďuje novou výstavbu 

západně od sídla Počaply. na zcela osamocenou, a od stávající zástavby relativně odloučenou, plochu 

západně od obce. Navíc tuto plochu odděluje od stávající zástavby rozsáhlou plochou veřejné zeleně. 
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Tím jsou vytvořeny předpoklady pro vytvoření nového obytného souboru rodinných domů, které nena-

ruší stávající výtvarnou hodnotu obce a umožní moderní bydlení na vhodně exponované i dobře do-

pravně dostupné ploše. V rámci regulativů musí i tato nová obytná zóna splňovat kritéria ploch bydlení 

ve venkovském prostoru, aby zde nedošlo k vytvoření vilové zástavby spíše městského typu. Toho lze 

docílit i vhodně řešenou zástavbou na pozemcích, v kterých se bude výrazně uplatňovat zahradní zeleň. 

Územní plán vymezuje části územního plánu s prvky regulačního plánu U.01 – U.11, které jsou 

zobrazeny ve Výkrese základního členění území.  

Při navrhování zástavby v zastavěném území a zastavitelných plochách bude zachován venkovský 

charakter sídel Počaply a Strážiště i samot, budou zachovány a rozvíjeny jedinečné znaky struktury a 

charakteru zástavby sídel, které se vyznačují souvislou zástavbou zemědělských usedlostí nebo izolo-

vaných rodinných domů, vázaných na návsi a nepravidelnou uliční síť. V zastavěných územích sídel i 

samot převažují pozemky větších rozměrů, nepravidelného tvaru. Hlavní stavby jsou umístěny ve vazbě 

na veřejné prostranství, průčelí domů lemují veřejná prostranství (komunikace). Orientace hlavních sta-

veb k veřejnému prostranství (štítová, okapová) je nepravidelná a přizpůsobena uspořádání pozemků 

vůči veřejnému prostranství (komunikaci). Hospodářské a doplňkové stavby svým umístěním, výrazem, 

provedením a objemem doplňují stavby hlavní a respektují charakter venkovské zástavby. Zeleň zahrad 

a sadů dotváří obraz sídel a zajišťuje harmonický přechod zastavěného území do volné krajiny. Ven-

kovská zástavba je převážně tvořena stavbami o max. dvou nadzemních podlažích, resp. jednom nad-

zemním podlaží a podkroví, s jednoduchým výrazně obdélným půdorysem, případně půdorysem ve 

tvaru písmene L nebo U, se symetrickou sedlovou, případně polovalbovou střechou o sklonu min. 35°. 

Architektonické řešení a výšková hladina zástavby bude respektovat charakter a drobné měřítko 

venkovské zástavby, krajinný ráz území a nesmí narušit dálkové pohledy na sídla a samoty.  

Obzvláště je třeba zachovat jedinečné znaky historických jader sídel Počaply a Strážiště. Při změ-

nách dokončených staveb či návrhu nových staveb je třeba zachovat zejména umístění staveb na po-

zemcích, výšku staveb, výrazně obdélný půdorys staveb, orientaci staveb k veřejnému prostranství, tvar 

a sklon střech. 

Z návrhu územního plánu vyplývají tyto nové limity využití území: 

1. ochranné pásmo vodovodního potrubí (1,5 m), 

2. ochranné pásmo kanalizačního potrubí (1,5 m), 

3. ochranné pásmo vedení elektrické energie VN 22 kV (7 m), 

4. ochranné pásmo trafostanice (7 m), 

5. vzdálenost 50 m od okraje navrženého lesa, 

6. místní Územní systém ekologické stability (lokální biocentra LBC 8, LBC 9, LBC 10, LBC 12, LBC 

14 a LBC 17, lokální biokoridor LBK 16 a dva menší biokoridory spojující LBC 12 s regionálním 

biokoridorem RBK 260 a 10 interakčních prvků). 

Limity č.1-4 se vztahují k nezbytným podmiňujícím investicím nové bytové výstavby, limit č.5 

omezuje stavební činnost v blízkosti budoucích lesních porostů a limit č.6 je důležitý pro existenci a mi-

graci rostlin a živočichů a pro uchování stávající poměrně vysoké ekologické stability zdejšího území. 

 

Územní plán navrhuje na správním území obce Počaply celkem šest zastavitelných ploch, z toho 

tři plochy bydlení venkovského charakteru, dvě plochy veřejné zeleně a v jednom případě se jedná o 

návrh rozhledny. Přehled těchto ploch uvádí následující tabulka Územní plán vymezuje na správním 

území obce Počaply následující zastavitelné plochy: 
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OZNAČENÍ  

PLOCH 
VYUŽITÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH 

VÝMERA  

[ha] 

1Z.01 Plocha bydlení venkovského charakteruBydlení venkovské, veřejná 

prostranství všeobecná, zeleň sídelní ostatní 

4,232,43 

2Z.02 Veřejná zeleň Doprava silniční: manipulační plocha s přístřešky 3,580,30 

3Z.03 Rozhledna Občanské vybavení jiné: Rozhledna 0,07 

8Z.08 Plocha bydlení venkovského charakteruBydlení venkovské 0,510,34 

9Z.09 Plocha bydlení venkovského charakteruBydlení venkovské, veřejná 

prostranství všeobecná 

0,480,50 

14 Veřejná zeleň 1,10 

Z.16 Bydlení venkovské, zeleň zahradní a sadová 0,84 

Z.17 Občanské vybavení všeobecné, občanské vybavení sport, doprava 

silniční 
2,10 

Z.18 Doprava silniční: účelová komunikace 0,38 

Z.19 Doprava silniční: účelová komunikace 0,47 

Z.20 Doprava silniční: účelová komunikace 0,41 

Z.21 Doprava silniční: účelová komunikace 0,75 

Z.22 Doprava silniční: účelová komunikace 0,28 

Z.23 Doprava silniční: účelová komunikace 0,32 

Z.24 Doprava silniční: účelová komunikace 1,14 

Z.25 Doprava silniční: účelová komunikace 0,09 

Z.26 Výroba zemědělská a lesnická 0,41 

 

Na území obce nevymezuje územní plán žádná území určená k  přestavběžádné transformační plo-

chy.  

 

Územní plán navrhuje na území obce dvě plochy sídelní zeleně – v prostoru mezi západním okra-

jem stávající zástavby a obytnou plochou č.1 a severně od sídla Lhotka: 

Systém sídelní zeleně je tvořen plochami zeleně v zastavěném území obce s návazností na systém 

zeleně ve volné krajině. Jedná se o plochy ZS – zeleně sídelní ostatní, ZZ – zeleně zahradní a sadová a 

doplňkovou sídelní zeleň, zahrady, sady v rámci ploch s rozdílným způsobem využití v zastavěném 

území. 

Pro ochranu stávajících prvků systému sídelní zeleně a rozvoj sídelní zeleně se stanovují tyto zá-

sady: 

- pří plánování a projektování staveb minimalizovat kácení vzrostlých dřevin, 

- pro výsadby zeleně využít přednostně autochtonní dřeviny odpovídající geografickým a sta-

novištním podmínkám v dané ploše.  

 

  



Návrh pro společné jednání a veřejné projednání  Odůvodnění změny č. 1 územního plánu Počaply 

 

39 
 

e)d) Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťo-

vání 
 

1. Doprava 
 

Silnice 

Územní plán nenavrhuje na území obce žádné nové silnice.  

 

Místní a účelové komunikace 

Nové místní komunikace (pro potřebu rozvojové plochy č.1 a komunikaci směřující jižně od 

Lhotky ze stávající místní komunikace východním směrem na Myslín) navrhuje územní plán dle vy-

hlášky č.501/2006 Sb., tj. se šířkou vozovky 6 m a šířkou chodníků 2 m, a zároveň musejí sloužit jako 

veřejná prostranství.  

Nové místní či účelové komunikace jsou navrženy jako součást veřejných prostranství v  šíři min. 

8 m pro zpřístupnění a obsluhu zastavitelných ploch Z.01, Z.09. 

Územní plán respektuje stávající účelové komunikace (polní cesty), které jsou potvrzeny jako 

funkční součást cestní sítě pro hospodářskou a nemotorovou dopravu. 

V souladu se zpracovanými komplexními pozemkovými úpravami územní plán vymezuje zastavi-

telné plochy Z.18, Z.19, Z.20, Z.21, Z.22, Z.23, Z.24 pro rekonstrukci účelových komunikací a pro 

umístění nových účelových komunikací. 

Územní plán vymezuje zastavitelnou plochu Z.25 pro umístění nové účelové komunikace s cílem 

zajistit prostupnost krajiny, zpřístupnění pozemků a Počapelského mlýna.   

 

Železnice 

Na železniční trati č. 200 Protivín-Zdice nenavrhuje územní plán žádné úpravy. 

 

Veřejná doprava 

Na úseku veřejné dopravy nenavrhuje územní plán žádné úpravy. Pouze navrhuje přestavbu za-

stávky (včetně vybudování zálivu, který je však v měřítku mapy 1 : 5 000 graficky nevyjádřitelný) a vy-

mezuje zónu dostupnosti k ní (v rozsahu 5 min., resp. 8 min.).  

 

Komunikace pro pěší a cyklisty 

V zastavěném území obce navrhuje územní plán chodníky pro pěší s tím, že při budování nových 

místních komunikací kategorie MO 8 a MO 7 jsou navrhovány chodníky po obou stranách ulice. V za-

stavěném území a v zastavitelných plochách územní plán vytváří podmínky pro umisťování místních 

komunikací a chodníků. V případě stávajících ulic je výstavba chodníků problematická, neboť ulice jsou 

úzké a nevyhovují nejen svým povrchem, ale především svým směrovým a šířkovým řešením. Přesto i 

zde navrhuje územní plán výstavbu chodníků alespoň po jedné straně ulice o minimální šířce 1,5 m. 

S ohledem na měřítko hlavního výkresu 1 : 5 000 nelze však tyto úpravy graficky vyjádřit. 
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Územní plán nenavrhuje žádné nové cyklostezky. 

Územní plán respektuje stávající značené trasy pro pěší a cyklisty, vedené po silnicích, místních a 

účelových komunikacích. 

Pro pěší a cyklistickou dopravu budou dále společně s hospodářskou dopravou využívány stávající 

a navrhované účelové komunikace (polní cesty). 

 

Plochy pro dopravu v klidu 

Formou regulativů je stanovena povinnost umístit na každé parcele nového rodinného domu dvě 

místa pro parkování vozidel, z nichž alespoň jedno by mělo být v garáži. Nové parkoviště bude možné 

realizovat především v největší rozvojové obytné zóně – na ploše č.1.  

 

2. Občanské vybavení 

Územní plán nenavrhuje žádnou další výstavbu zařízení občanské vybavenosti. Územní plán vy-

mezuje plochu pro rozvoj občanského vybavení v rámci přestavby dvora Lhotka a pro rozhlednu jako 

součást plochy občanského vybavení jiného. 

 

3. Technické vybavení 
 

Odtokové poměry, vodní toky a nádrže 

Pro zlepšení průtokových poměrů na pravostranném přítoku Skalice navrhuje územní plán na vý-

chodním okraji řešeného území, severovýchodně od Lhotky výstavbu dvou rybníků. Pro zadržení pří-

valových vod z povodí Mlýnského potoka je navržena na Mlýnském potoku jihozápadně od Počapel 

výstavba poldru. Opatření na zlepšování vodních poměrů v území lze realizovat v souladu s podmín-

kami pro plochy s rozdílným způsobem využití stanovenými v kapitole f). V jihovýchodní části řešeného 

území je vymezena plocha pro mokřad. 

 

Zásobování pitnou vodou 

V budoucnu budou obyvatelé ve stávající zástavbě dočasně zásobováni vodou z místních zdrojů a 

vlastních studní, později bude do obce přivedena pitná voda vodovodním přivaděčem z Březnice (kori-

dor CNU.02). Tento přívodní řad bude zároveň sloužit pro novou výstavbu v obytné zóně na ploše 

č.1Z.01. Toto vodovodní potrubí bude do obce přivedeno ve stejné trase jako kanalizační stoka, tj. podél 

silnice I/19, kde povede spolu s kanalizační stokou nejen vodovodní řad, ale i spojový kabel. 

 

Odkanalizování a čištění odpadních vod 

Územní plán navrhuje odkanalizování celého sídla prostřednictvím oddílné kanalizace svedené do 

ČOV Březnice (koridor CNU.02). Odpadní vody z domácích čistíren odpadních vod budou svedeny do 

Mlýnského potoka. 
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Elektrická energie 

Rozvojové záměry obce si vyžádají zřízení jedné nové transformační stanice, včetně přívod-

ního vedení VN (koridor CNU.01), která je navržena na západním okraji plochy č.1Z.01.  

Územní plán vymezuje jako veřejně prospěšnou stavbu koridor CNU.E27 v šíři 100 m pro pře-

stavbu vedení 200 kV na vedení 400 kV. 

 

Plyn 

Územní plán nenavrhuje plynofikaci obce. 

 

Spoje 

Územní plán nenavrhuje změnu v koncepci telekomunikace.  

 

4. Odpadové hospodářství 

Koncepce odpadového hospodářství zůstane i v budoucnu beze změny.  

V budoucnu bude nezbytné zabezpečit ukládání odpadů v souladu se zákonem č.185/2001 Sb., o 

odpadech, s vyhláškou MŽP ČR č.338/1997 Sb. o podrobnostech nakládání s odpady, a se závaznou 

ČSN 838030 Skládkování odpadů. 

 

f)e Koncepce uspořádání krajiny 
 

1. Vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití 

Řešené území není součástí žádného velkoplošného chráněného území ani přírodního parku a ne-

nachází se zde žádné maloplošné zvláště chráněné území.  

V rámci tvorby krajinného prostředí navrhuje územní plán kromě prvků Územního systému eko-

logické stability následující plochy změn v krajině:  

OZNAČENÍ  

PLOCH 

VYUŽITÍ ZASTAVITELNÝCH  

PLOCHPLOCH ZMĚN V KRAJINĚ 

VÝMERA  

[ha] 

4 Poldr 2,90 

5K.05 Mokřad Smíšené krajinné všeobecné: Mokřad 0,310,81 

6 Vodní plocha 0,17 

7 Vodní plocha 0,26 

 

OZNAČENÍ  

PLOCH 

VYUŽITÍ ZASTAVITELNÝCH  

PLOCHPLOCH ZMĚN V KRAJINĚ 

VÝMERA  

[ha] 

10K.10 LesLesní všeobecné 0,530,57 

11 Les 1,30 

12 Les 0,42 

13 Les 0,75 

15 Krajinná zeleň 0,41 
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K.25 Smíšené krajinné všeobecné 0,47 

K.26 Smíšené krajinné všeobecné 0,13 

K.27 Smíšené krajinné všeobecné 0,89 

K.28 Smíšené krajinné všeobecné 3,67 

K.29 Smíšené krajinné všeobecné 0,03 

 

Územní plán navrhuje výsadbu veřejné zeleně podél komunikací, při západním okraji zastavěného 

území Počapel a severně od sídla Lhotka ve východní části řešeného území, v okolí stávajících rybníků. 

Pro založení prvků územního systému ekologické stability jsou vymezeny plochy krajinné zeleně. Navíc 

jsou východně od Lhotky navrženy dvě vodní nádrže o celkové rozloze 0,43 ha, na Mlýnském potoce 

jihozápadně od Počapel je vymezena plocha pro poldr a v V jihovýchodní části řešeného území je vy-

mezena plocha pro mokřad s krajinnou zelení.  

Plochy k zalesnění jsou vymezeny u stávajícího rybníka mezi sídly Počaply a Stražiště a jihozá-

padně a jižně od Počapel.Plocha k zalesnění je vymezena jihozápadně od Počapel.  

 

2. Územní systém ekologické stability 

Na správním území obce Počaply byla v rámci lokálního Územního systému ekologické stability 

vvymezena soustava 6 biocenter, 2 biokoridorů a 10 interakčních prvků, které jsou rozmístěny prakticky 

po celém obvodu obce. Podrobně jsou jednotlivé prvky Územního systému ekologické stability popsány 

v odůvodnění územního plánu.  

Na správním území obce Počaply jsou vymezeny tyto prvky územního systému ekologické stabi-

lity regionální a lokální úrovně, s doplňkovými podpůrnými interakčními prvky: 

Název Stav/návrh 

REGIONÁLNÍ PRVKY 

RBC.877 Počapelský rybník stav 

RBK.260 stav  

RBK.261 stav 

LOKÁLNÍ PRVKY 

LBC.01 Rampaška stav 

LBC.02 Na Čihadle stav 

LBC.03 Počapelská hora stav 

LBC.04 K Drahenicím návrh 

LBC.05 U Mlýna stav 

LBC.09 Pod Počapelskou horou stav 

LBC.10 U Počapel stav 

LBC.14 Strážiště stav 

LBC.17 K Ráztelům stav 

LBK.01 návrh 

LBK.02 návrh 

LBK.03 stav 

LBK.04 návrh 

LBK.05 návrh 
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Název Stav/návrh 

LBK.PO01 stav 

LBK.PO02 stav 

LBK.PO03 stav 

LBK.PO04 stav 

LBK.DE01 stav 

INTERAKČNÍ PRVKY 

IP.01 návrh 

IP.02 návrh 

IP.03 návrh 

IP.04 návrh 

IP.05 návrh 

IP.06 návrh 

IP.07 návrh 

IP.08 návrh 

IP.09 návrh 

IP.10 návrh 

 

Prvky územního systému ekologické stability (ÚSES) jsou zakresleny v grafické části územního 

plánu (Hlavní výkres) nad plochami s rozdílným způsobem využití definované v kapitole f). Níže uve-

dená opatření a doporučení dále upřesňují regulativy pro jednotlivé plochy s rozdílným způsobem vyu-

žití. Při rozhodování v území mají přednost následující stanovená opatření a doporučení pro skladebné 

části ÚSES: 

 Respektovat biocentra jako plochy pro trvalou existenci přírodních nebo přírodě blízkých ekosys-

témů. 

 Respektovat biokoridory jako migrační trasy v krajině. 

 Doplňovat navržené prvky územního systému ekologické stability (ÚSES). 

 Respektovat stávající interakční prvky jako přírodně cenné segmenty krajiny menšího měřítka, které 

posilují její ekologickou stabilitu. Doplňovat navrhované interakční prvky ve formě linií a ploch 

mimolesní krajinné zeleně. 

 Do skladebných částí vymezených jako návrh (k založení/nefunkční) neumisťovat stavby a zařízení, 

které by vedly k znemožnění založení dané skladebné části. Tyto skladebné části je nutné založit 

alespoň v rozsahu minimálních prostorových parametrů. Minimální prostorové parametry skladeb-

ných částí přírodního ÚSES jsou: 

- min. velikost regionálního biocentra – lesní ekosystémy: 30 ha 

- min. šířka regionálního biokoridoru – ekosystémy bezlesých mokřadů: 40 m 

- min. velikost lokálního biocentra – lesní ekosystémy 3 ha, bezlesých mokřadů 1ha 

- min. šířka lokálního biokoridoru – lesní ekosystémy 15 m, bezlesých mokřadů 20 m 

 V plochách skladebných částí ÚSES je přípustné zakládat nové porosty dřevin tvořené především 

domácími druhy, vhodnými vegetačními zásahy posilovat přirozenou druhovou skladbu stávajících 

porostů a podporovat biodiverzitu území, revitalizovat vodní toky, podporovat migrační prostupnost 

vodních toků, zakládat mokřady, apod. 
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 Skladebné části ÚSES je nutné považovat přednostně za nezastavitelné. Drobné stavby pro zeměděl-

ství a lesnictví, stavby pro vodní hospodářství, liniovou dopravní a technickou infrastrukturu je 

možné do ÚSES umisťovat za těchto podmínek: 

- minimalizovat rozsah vzájemných prostorových a plošných kolizí, nesnižovat ekologickou 

stabilitu území a tím funkčnost skladebné části ÚSES; 

- při přechodu záměrů liniové dopravní nebo technické infrastruktury přes biokoridory prefe-

rovat kolmé křížení; 

- nevkládat do skladebných částí ÚSES neprostupné bariéry, u záměrů nezbytné liniové do-

pravní a technické infrastruktury procházející přes ÚSES zajišťovat migrační prostupnost 

území; 

- výše uvedené stavby lze do skladebných částí ÚSES umisťovat pouze za předpokladu, že 

bude kladen důraz na minimalizaci nárůstu zpevněných ploch, nedojde k neodůvodněnému 

zásahu do stávající vegetace, narušení kontinuity ÚSES, fragmentaci ÚSES, znečištění 

území, apod. 

 

3. Protierozní opatření 

Vzhledem ke složité konfiguraci a vysoké členitosti terénu je pro obec velmi důležitá protierozní 

ochrana půdy. Na území Počapel připadají v úvahu především technická opatření. V rámci ochrany ze-

mědělské půdy proti vodní erozi navrhuje územní plán doplnění krajinné zeleně podél polních cest, na 

mezích, ve stržích, výsadbu zatravněných, křovinných nebo zalesněných pásů ve formě vsakovacích 

a sedimentačních pásů.  

 

4. Ochrana před povodněmi 

Zastavěným územím Počapel protéká Mlýnský potok, který však dosud nemá stanoveno záplavové 

území. To naopak bylo vymezeno podél řeky Skalice, která však teče severovýchodním okrajem řeše-

ného území, mimo zastavěné území obce. Záplavové území Skalice je zakresleno v koordinačním vý-

krese a ve výkrese „Koncepce řešení technického vybavení“Koncepce veřejné infrastruktury – technická 

infrastruktura.  

Územní plán v souladu se Zásadami územního rozvoje Středočeského kraje zpřesňuje vymezení 

územní rezervy pro vodní nádrž Myslín (R.W608) s cílem územně chránit lokalitu vhodnou pro akumu-

laci povrchových vod pro snížení nepříznivých účinků povodní a sucha. 

Pro zlepšení průtokových poměrů na pravostranném přítoku Skalice navrhuje územní plán na vý-

chodním okraji řešeného území, severovýchodně od Lhotky výstavbu dvou rybníků. Pro zadržení pří-

valových vod z povodí Mlýnského potoka je navržen na Mlýnském potoku jihozápadně od Počapel 

poldr. 

Zastavěné území obce je navrhováno chránit před přívalovými srážkami: 

- omezit účinky přívalových srážek vhodným způsobem obhospodařování zemědělských půd; 

- zlepšovat podmínky pro retenci vody v krajině; 

- zakládat plochy zeleně v polohách zajišťujících ochranu zastavěných a zastavitelných ploch 

před účinky přívalových dešťů.  
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Pro zlepšení vodohospodářských poměrů budou provedena další opatření pro revitalizaci vodních 

toků, zlepšení morfologického stavu vodotečí a celkové hydrologické situace v území.  

 

5. Koncepce rekreace 

Na území obce se v současné době nenacházejí rekreační lokality a územní plán ani žádnou plochu 

pro chatky a rekreační domky nevymezuje. I nadále zůstane hlavní formou individuální rekreace v cha-

lupách rozmístěných v obou sídlech. Vzhledem k velmi příznivým podmínkám obce pro turistiku navr-

huje územní plán v lese na vrchu jižně od Počapel výstavbu rozhledny.  

 

6. Dobývání nerostů 

Podle sdělení MŽP ČR nebyla na území obce Počaply vyhodnocena žádná výhradní ložiska ani 

prognózní zdroje nerostů a nebyla zde stanovena chráněná ložisková území.  

 

gf) Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití-

Podmínky pro využití a prostorové uspořádání vymezených ploch s roz-

dílným způsobem využití 
 

1. Zastavěné území a zastavitelné plochy 
 

PLOCHY BYDLENÍ 

 PLOCHY BYDLENÍ VENKOVSKÉHO CHARAKTERU BYDLENÍ VENKOVSKÉ - BV 

Hlavní využití:  

- rodinné domy, 

- místní komunikace, pěší cesty, 

- garáže v rámci vlastního pozemku; 

Přípustné využití:  

- veřejná prostranství a veřejná zeleň, 

- rodinná rekreace, 

- parkoviště pro osobní automobily, 

- dětská hřiště, 

- nezbytná technická vybavenost; 

Nepřípustné využití: 

- jakékoli stavby do vzdálenosti 30 m od okraje lesa, 

- veškeré stavby a zařízení, které nesouvisí s hlavním a přípustným , přípustným a podmíněně 

přípustným využitím, 

- řadové domy; 

Podmíněně přípustné využití: 

- stavby pro drobné řemeslné podnikání, které nesnižují kvalitu životního prostředí, pohodu 

bydlení na vymezené ploše a jsou slučitelné s bydlením a slouží zejména příslušné ploše; 
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Podmínky prostorového uspořádání: 

- maximální výška zástavby: dvě jedno nadzemní podlaží + obytné podkroví a zároveň výška 

hřebene střechy nepřesáhne 9 m, 

- podíl zastavěných a zpevněných ploch max. 30 % 45%, 

- velikost stavebních pozemků min. 800 m2. celková výměra pozemku pro rodinný dům s 1 

bytem bude minimálně 800 m2, pro rodinný dům se 2 byty bude minimálně 1000 m2, pro 

rodinný dům se 3 byty bude minimálně 1200 m2; ve stabilizovaných plochách lze připustit 

dělení stavebních pozemků s tolerancí 10%, 

- hlavní stavby budou umístěné při veřejném prostranství (komunikaci) 

- směrem do volné krajiny budou zahrady nebo sady se vzrostlou zelení s cílem zapojení sídla 

do krajiny a ochrany zástavby před nepříznivými vlivy ze zemědělského využití půd, 

- min. odstupy staveb: je-li mezi stavbami pro bydlení volný prostor, vzdálenost mezi nimi 

nesmí být menší než 7 m; tato vzdálenost může být ve zvlášť stísněných územních podmín-

kách snížena až na 4 m, pokud v žádné z protilehlých stěn nejsou okna obytných místností, 

- hlavní stavba bude mít obdélný půdorys, přípustné jsou i půdorysné tvary L, T nebo U, 

- střecha hlavní stavby bude symetrická sedlová, případně polovalbová o sklonu min. 35°, při-

čemž délka valby nesmí přesáhnout 1/3 průčelí, 

- výška oplocení směrem do veřejného prostranství a do volné krajiny nesmí přesáhnout 1,8 m;  

 

PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ 

 OBČANSKÁ VYBAVENOSTOBČANSKÉ VYBAVENÍ VŠEOBECNÉ - OU 

Hlavní využití: 

- maloobchod a stravování, 

- ubytování (max. 50 lůžek), 

- administrativa, 

- veřejná prostranství a parkoviště, 

- kulturně společenská zařízení a stavby; 

Přípustné využití: 

- zařízení péče o děti, školská zařízení, 

- zdravotnická zařízení a sociální služby, 

- stavby pro církevní účely, 

- stavby pro ochranu obyvatelstva, 

- plochy veřejné zeleně, 

- sportovní plochy (tělocvičny, hřiště), 

- nezbytná technická vybavenost; 

Nepřípustné využití: 

- veškeré stavby a zařízení, které nesouvisí s hlavním a přípustným , přípustným a podmíněně 

přípustným využitím; 

- ubytovny pro pracovníky; 

Podmíněně přípustné využití: 

- úpravy a modernizace stávajících objektů včetně komplexní rekonstrukce, za podmínky, že 

nedojde ke zvýšení objektu o více než jedno podlaží, 
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- byty, pokud se bude jednat o bydlení správce zařízení, obslužného personálu nebo obecní 

byty, integrované do stavby občanského vybavení; 

Podmínky prostorového uspořádání: 

- výška objektů 15 12 m po hřeben střechy. 

 

 PLOCHY PRO SPORTOBČANSKÉ VYBAVENÍ SPORT - OS 

Hlavní využití:  

- hřiště pro míčové hry, 

- veřejná zeleň, 

- veřejná prostranství a parkoviště; 

Přípustné využití: 

- sociální zázemí (WC, umývárny, šatny), 

- komunikace, 

- dětská hřiště, 

- sportovní haly, 

- plochy pro chov a výcvik koní, jízdárny,  

- nezbytná technická vybavenost; 

Nepřípustné využití: 

- hřiště pro moderní sporty se sportovními aktivitami vykazujícími zvýšenou hlučnost (napří-

klad skateboarding, „U rampa“ a další), 

- veškeré další stavby a zařízení, které nesouvisí s hlavním a přípustným , přípustným a pod-

míněně přípustným využitím; 

Podmíněně přípustné využití: 

- zařízení, která budou plnit doplňkovou službu ke sportovnímu zařízení (zařízení maloob-

chodní, stravovací a ubytovací o počtu max. 10 lůžek); 

Podmínky prostorového uspořádání: 

- oplocení do max. výše 2 m, 

- zábrany za brankou fotbalového hřiště min. 6 m. 

 

 ROZHLEDNAOBČANSKÉ VYBAVENÍ JINÉ - OX 

Hlavní využití: 

- rozhledna, 

Přípustné využití: 

- krajinná zeleň, 

- komunikace, 

- parkoviště, 

- informační cedule, 

- lavičky; 

Nepřípustné využití: 

- veškeré další stavby a zařízení, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím; 
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PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ 

 VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ VŠEOBECNÁ – PU 

Hlavní využití: 

- veřejná prostranství, zejména návsi, ulice, chodníky a další prostory přístupné každému bez 

omezení, 

Přípustné využití: 

- místní a účelové komunikace, 

- stavby a zařízení, které jsou součástí komunikací (opěrné zdi, náspy, zářezy, mosty, bezpeč-

nostní zařízení, apod.),  

- parkovací plochy, autobusové zastávky, 

- mobiliář a drobná architektura doplňující funkci veřejného prostranství, 

- dětská hřiště, 

- parkově upravená i přírodní zeleň,  

- malé vodní plochy a toky,  

- nezbytná technická infrastruktura, 

Nepřípustné využití: 

- veškeré stavby a zařízení, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím, 

- stavby, zařízení a činnosti, které by zamezovaly přístupu na veřejné prostranství nebo snižo-

valy jeho prostupnost. 

 

PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY 

 DOPRAVA SILNIČNÍ - DS 

Hlavní využití: 

- silnice I. a III. třídy, vybrané místní a účelové komunikace, 

Přípustné využití: 

- stavby a zařízení, které jsou součástí komunikací (mosty, opěrné zdi, náspy, zářezy, bezpeč-

nostní zařízení, apod.),  

- chodníky, stezky pro pěší a cyklisty, 

- parkovací plochy, manipulační plochy s přístřešky či kontejnery, autobusové zastávky, 

- doprovodná a izolační zeleň,  

- technická infrastruktura, 

- mobiliář a drobná architektura slučitelné s hlavním a přípustným využitím (místa a přístřešky 

pro komunální odpad, odpočinková místa, informační tabule, apod.), 

- stavby a zařízení vodohospodářského a protipovodňového charakteru a protierozní ochrany 

(příkopy, průlehy, propustky, apod.), 

- prvky ÚSES, 

Nepřípustné využití: 

- veškeré stavby a zařízení, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím. 
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PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY 

 TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA VŠEOBECNÁ -TU 

Hlavní využití: 

- vedení, stavby a zařízení technické infrastruktury (vodovody, vodojemy, kanalizace, čistírny 

odpadních vod, nakládání s odpady, trafostanice, energetická vedení, komunikační vedení ve-

řejné komunikační sítě, elektronická komunikační zařízení veřejné komunikační sítě, apod.), 

Přípustné využití: 

- stavby a zařízení související s hlavním využitím a zabezpečující provoz a potřeby území,  

- dopravní infrastruktura,  

- doprovodná a izolační zeleň,  

- malé vodní plochy a toky, 

Nepřípustné využití: 

- veškeré stavby a zařízení, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím. 

 

PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ 

 VÝROBA A SKLADYVÝROBA DROBNÁ A SLUŽBY - VD 

Hlavní využití: 

- výroba a skladovánídrobná a řemeslná výroba, výrobní a nevýrobní služby, skladování, je-

jichž negativní účinky (hlučnost, prašnost, vibrace, zápach, nadměrný dopravní provoz, 

apod.) nesnižují kvalitu obytného prostředí a pohodu bydlení, 

- ochranná zeleň, 

- veřejná prostranství a parkoviště; 

Přípustné využití: 

- zemědělské stavby, 

- objekty pro stravování, 

- objekty pro administrativu související s hlavním využitím, 

- sociální zázemí (WC, umývárny, šatny), 

- veřejná zeleň doprovodná a izolační zeleň, 

- parkovací, manipulační a odstavné plochy, související s hlavním a přípustným využitím, 

- nezbytná technická vybavenost; 

Nepřípustné využití: 

- veškeré stavby a zařízení, které nesouvisí s hlavním a přípustným , přípustným a podmíněně 

přípustným využitím; 

- stavby, zařízení a činnosti s vysokými nároky na dopravní obsluhu (velkoobjemové a velko-

kapacitní výrobní a logistické areály, apod.), 

- stavby, zařízení a činnosti, které mohou negativně ovlivňovat kvalitu ovzduší nebo produko-

vat nebezpečné odpady; 

Podmíněně přípustné využití: 

- průmyslové areály, za podmínky, že nebudou překročeny imisní limity, prašnost a hlučnost, 

- služební byty; 

- zemědělská výroba za podmínky, že nebude snižovat kvalitu obytného prostředí a pohodu 

bydlení; 
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Podmínky prostorového uspořádání: 

- podíl zastavěných a zpevněných ploch max. 60 80%, zbytek budou tvořit plochy zeleně, 

- výška hal 10 m po římsu 

- zastavěná plocha stavby (budovy) bude max. 1000 m2, 

- více budov nebude vytvářet provozně ani pohledově souvislý celek,  

- směrem k okolním obytným plochám a směrem do volné krajiny bude ponechána či doplňo-

vána vzrostlá zeleň. 

 

 VÝROBA ZEMĚDĚLSKÁ A LESNICKÁ - VZ 

Hlavní využití: 

- zemědělské stavby, 

- ochranná zeleň, 

- veřejná prostranství, 

Přípustné využití: 

- stavby a zařízení pro rostlinnou a živočišnou výrobu, 

- stavby a zařízení drobné a řemeslné výroby, výrobních a nevýrobních služeb, 

- stavby a zařízení pro skladování, související s hlavním a přípustným využitím,  

- parkovací, manipulační a odstavné plochy, související s hlavním a přípustným využitím, 

- administrativa, správa a obslužné zázemí pro zaměstnance (hygienické zázemí, stravování, 

apod.), 

- dopravní a technická infrastruktura, 

- doprovodná a izolační zeleň,  

Nepřípustné využití: 

- veškeré stavby a zařízení, které nesouvisí s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným 

využitím; 

- stavby, zařízení a činnosti s vysokými nároky na dopravní obsluhu (velkoobjemové a velko-

kapacitní výrobní a logistické areály, apod.), 

- stavby, zařízení a činnosti, které mohou negativně ovlivňovat kvalitu ovzduší nebo produko-

vat nebezpečné odpady; 

Podmíněně přípustné využití: 

- služební byty; 

Podmínky prostorového uspořádání: 

- podíl zastavěných a zpevněných ploch max. 90%, zbytek budou tvořit plochy zeleně, 

- výška hal 10 m po římsu, 

- zastavěná plocha stavby (budovy) bude max. 1500 m2, 

- více budov nebude vytvářet provozně ani pohledově souvislý celek,  

- směrem k okolním obytným plochám a směrem do volné krajiny bude ponechána či doplňo-

vána vzrostlá zeleň. 
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PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ PLOCHY ZELENĚ 

 VEŘEJNÁ ZELEŇ ZELEŇ SÍDELNÍ OSTATNÍ - ZS 

Přípustné využití: 

- plochy veřejné parkově upravené i přírodní zeleně, úpravy ploch s květinovou výzdobou a s 

lavičkami, 

- altány a přístřešky proti dešti, 

- polní cesty; místní a účelové komunikace s prioritou nemotorové dopravy, 

- nezbytná technická infrastruktura; 

Nepřípustné využití: 

- veškeré stavby a zařízení, které nesouvisí s přípustným a podmíněně přípustným využitím; 

Podmíněně přípustné využití: 

- dětská hřiště; 

Podmínky prostorového uspořádání: 

- skladba dřevin odpovídající původní dřevinné skladbě. 

 

 ZELEŇ ZAHRADNÍ A SADOVÁ - ZZ 

Hlavní využití: 

- zahrady a sady, 

Přípustné využití: 

- drobné stavby a zařízení související s hlavním využitím, pěstitelskou a chovatelskou činností 

(přístřešky, altány, oplocení, skleníky, bazény, kůlny, apod.), 

- malé vodní plochy a toky, 

- nezbytná dopravní a technická infrastruktura, 

Nepřípustné využití: 

- veškeré stavby a zařízení, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím, 

Podmínky prostorového uspořádání: 

- výška staveb nepřesáhne 1 nadzemní podlaží a zároveň výška hřebene střechy nepřesáhne 

4 m, 

- zastavěná plocha stavby bude maximálně 25 m2, 

- podíl zastavěných a zpevněných ploch max. 20%, 

- výška oplocení směrem do veřejného prostranství a do volné krajiny nesmí přesáhnout 1,8 m.  

 

Společným regulativem pro veškerou novou výstavbu je ochrana archeologických nalezišť, neboť 

území obce má charakter území s archeologickými nálezy. Jelikož většina prováděných zemních prací 

podléhá odbornému archeologickému dozoru nebo vyvolá potřebu záchranného archeologického vý-

zkumu, bude nutné získat před realizací jakékoliv výstavby souhlas Archeologického ústavu Akademie 

věd ČR.  

Společným regulativem je i ochrana obytných objektů před hlukem a výstavba obytných objektů 

mimo ochranné pásmo silnic. 
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2) Nezastavitelné plochy 

PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ 

 ZEMĚDĚLSKÉ VŠEOBECNÉ - AU 

Hlavní využití: 

- zemědělský půdní fond 

Přípustné využití: 

- činnosti a zařízení, které souvisí se zemědělskou prvovýrobou a lesní produkcí,  

- činnosti sloužící k zachování vysoké biodiverzity a ekologické stability v území (realizace 

ÚSES a dalších opatření přispívajících k vyšší retenci krajiny a opatření zvyšující ekologic-

kou stabilitu území); 

- ohradníky nebo jiné odstranitelné typy oplocení související se zemědělskou činností, 

- stavby a zařízení vodohospodářského a protipovodňového charakteru a protierozní ochrany 

(průlehy, poldry, hráze, revitalizace vodních toků, apod.), 

- doprovodná a rozptýlená zeleň, 

- malé vodní plochy a toky; 

Nepřípustné využití: 

- vše ostatní; 

- stavby, zařízení a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným nebo podmíněně přípustným 

využitím, 

- stavby, zařízení a činnosti, které by zhoršily odtokové poměry v území, zvyšovaly riziko 

vzniku eroze, snižovaly bonitu půdy nebo kontaminovaly půdu, 

- záměry pro vyhledávání, průzkum a těžbu nerostů a zvláštní zásahy do zemské kůry, 

- stavby pro zemědělství, které nejsou uvedeny v podmíněně přípustném využití, 

- hygienická zařízení, ekologická a informační centra, 

- výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů energie, které nejsou uvedeny v podmíněně pří-

pustném využití, 

- zázemí lesních mateřských škol a výdejen lesních mateřských škol; 

Podmíněně přípustné využití: 

- nezbytně nutná technická a dopravní infrastruktura, 

- prvky drobné architektury (křížky, pomníky apod.), 

- informační tabule a turistické značky, za podmínky, že jejich výstavby nenaruší panorama 

okolní krajiny., 

- trasy a stezky pro pěší a cyklisty, hipostezky,  

- drobné stavby a zařízení pro zemědělství související s obhospodařováním půdy (seníky, pří-

střešky pro hospodářská zvířata, apod.),  

- fotovoltaické elektrárny, včetně oplocení za podmínek stanovených ve Všeobecných podmín-

kách; 

Podmínky prostorového uspořádání: 

- drobná stavba pro zemědělství bude mít zastavěnou plochu max. 60 m2 a výšku max. 5 m; 

- více drobných staveb pro zemědělství nebude vytvářet provozně ani pohledově souvislý ce-

lek.  
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 TRVALÉ TRAVNÍ POROSTY - AL 

Hlavní využití: 

- trvalé travní porosty; 

Přípustné využití: 

- činnosti a zařízení, které souvisí se zemědělskou prvovýrobou,  

- činnosti sloužící k zachování vysoké biodiverzity a ekologické stability v území (realizace 

ÚSES a dalších opatření přispívajících k vyšší retenci krajiny a opatření zvyšující ekologic-

kou stabilitu území); 

- ohradníky nebo jiné odstranitelné typy oplocení související se zemědělskou činností, 

- stavby a zařízení vodohospodářského a protipovodňového charakteru a protierozní ochrany 

(průlehy, poldry, hráze, revitalizace vodních toků, apod.), 

- doprovodná a rozptýlená zeleň, ovocné sady, 

- malé vodní plochy a toky; 

Nepřípustné využití: 

- stavby, zařízení a činnosti nesouvisející s hlavním, přípustným nebo podmíněně přípustným 

využitím, 

- stavby, zařízení a činnosti, které by zhoršily odtokové poměry v území, zvyšovaly riziko 

vzniku eroze, snižovaly bonitu půdy nebo kontaminovaly půdu, 

- záměry pro vyhledávání, průzkum a těžbu nerostů a zvláštní zásahy do zemské kůry, 

- stavby pro zemědělství, které nejsou uvedeny v podmíněně přípustném využití, 

- hygienická zařízení, ekologická a informační centra, 

- výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů energie, které nejsou uvedeny v podmíněně pří-

pustném využití, 

- zázemí lesních mateřských škol a výdejen lesních mateřských škol; 

Podmíněně přípustné využití: 

- nezbytně nutná technická a dopravní infrastruktura, 

- prvky drobné architektury (křížky, pomníky apod.), 

- informační tabule a turistické značky, za podmínky, že jejich výstavby nenaruší panorama 

okolní krajiny, 

- trasy a stezky pro pěší a cyklisty, hipostezky,  

- drobné stavby a zařízení pro zemědělství související s obhospodařováním půdy (seníky, pří-

střešky pro hospodářská zvířata, apod.),  

- fotovoltaické elektrárny, včetně oplocení za podmínek stanovených ve Všeobecných podmín-

kách; 

Podmínky prostorového uspořádání: 

- drobná stavba pro zemědělství bude mít zastavěnou plochu max. 60 m2 a výšku max. 5 m; 

- více drobných staveb pro zemědělství nebude vytvářet provozně ani pohledově souvislý ce-

lek.  
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PLOCHY SMÍŠENÉ KRAJINNÉ 

 KRAJINNÁ ZELEŇSMÍŠENÉ KRAJINNÉ VŠEOBECNÉ - MU 

Hlavní využití: 

- doprovodná a rozptýlená krajinná zeleň (aleje, remízy, meze, břehové porosty, apod.), kom-

ponovaná zeleň, trvalé travní porosty; 

Přípustné využití: 

- stromová a keřová společenstva, 

- polní cesty; 

- prvky ÚSES,  

- stavby a zařízení vodohospodářského a protipovodňového charakteru a protierozní ochrany 

(průlehy, poldry, hráze, revitalizace vodních toků, apod.), 

- trasy a stezky pro pěší a cyklisty, hipostezky, drobné stavby a zařízení sloužící rekreačním 

účelům (odpočinková místa, informační tabule, apod.), 

- malé vodní plochy a toky, mokřady, 

- nezbytná dopravní a technická infrastruktura; 

Nepřípustné využití: 

- jakékoli stavby; 

- stavby, zařízení a činnosti, které nesouvisí s hlavním, přípustným nebo podmíněně přípust-

ným využitím, 

- stavby, zařízení a činnosti, které by zhoršili odtokové poměry, vsakovací schopnosti nebo 

snížili ekologickou stabilitu v území, zvýšili erozní ohroženost půdy, 

- stavby, zařízení a činnosti, které by poškozovaly stávající vegetaci nebo byly spojeny s neo-

důvodněným kácením dřevin, 

- záměry pro vyhledávání, průzkum a těžbu nerostů a zvláštní zásahy do zemské kůry, 

- záměry pro zemědělství, které nejsou uvedeny v podmíněně přípustném využití, 

- hygienická zařízení, ekologická a informační centra, 

- výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů energie, které nejsou uvedeny v podmíněně pří-

pustném využití, 

- zázemí lesních mateřských škol a výdejen lesních mateřských škol; 

Podmíněně přípustné využití: 

- výsadba stromů a keřů na protihlukových valech, za podmínky, že tyto valy budou chráněny 

proti erozi., 

- ohradníky nebo jiné odstranitelné typy oplocení související se zemědělskou činností, 

- drobné stavby a zařízení související s obhospodařováním půdy (seníky, přístřešky pro hospo-

dářská zvířata, apod.) za podmínky, že budou umístěny mimo plochy přírodních biotopů dle 

mapování Agentury ochrany přírody a krajiny ČR,  

- fotovoltaické elektrárny, včetně oplocení za podmínek stanovených ve Všeobecných podmín-

kách; 

Podmínky prostorového uspořádání: 

- drobná stavba pro zemědělství bude mít zastavěnou plochu max. 60 m2 a výšku max. 5 m; 

- více drobných staveb pro zemědělství nebude vytvářet provozně ani pohledově souvislý ce-

lek.  

 



Návrh pro společné jednání a veřejné projednání  Odůvodnění změny č. 1 územního plánu Počaply 

 

55 
 

PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ 

 VODNÍ A VODNÍCH TOKŮ - WT 

Hlavní využití: 

- vodní plochy a vodní toky; 

Přípustné využití: 

- zařízení související s vodohospodářskými poměry v území, 

- doprovodná a protierozní zeleň, 

- ochrana proti záplavám;, 

- prvky ÚSES; 

- nezbytná dopravní a technická infrastruktura, 

- pěší a cyklistické trasy a stezky, hipostezky, drobné stavby a zařízení sloužící rekreačním 

účelům (odpočinková místa, informační tabule, apod.);  

Nepřípustné využití: 

- stavby, zařízení a činnosti nesouvisející s hlavním nebo přípustným využitím, 

- regulace vodních toků bez souhlasu dotčených orgánů státní správy; 

- záměry pro vyhledávání, průzkum a těžbu nerostů a zvláštní zásahy do zemské kůry, 

- záměry pro zemědělství,  

- hygienická zařízení, ekologická a informační centra, 

- výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů energie, 

- zázemí lesních mateřských škol a výdejen lesních mateřských škol; 

Podmíněně přípustné využití: 

- omezené rekreační využívání. 

 

PLOCHY LESNÍ 

 LESNÍ VŠEOBECNÉ - LU 

Hlavní využití: 

- pozemky určené k plnění funkcí lesa;  

Přípustné využití: 

- místní listnaté a jehličnaté stromy, keře a bylinné patro, 

- lesní cesty a turistické cesty, 

- cyklostezky,cyklotrasy, 

- oplocenky, krmelce a další zařízení pro lesní zvěř; 

- přístřešky proti dešti, 

- lavičky a informační tabule, 

- nezbytná dopravní a technická infrastruktura, 

- malé vodní plochy a toky, 

- prvky ÚSES; 

Nepřípustné využití: 

- veškerá zařízení, která nesouvisejí s hlavním a přípustným využitím, 

- stavby, zařízení a činnosti, které by poškozovaly lesní porosty,  

- záměry pro vyhledávání, průzkum a těžbu nerostů a zvláštní zásahy do zemské kůry, 

- záměry pro zemědělství,  
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- hygienická zařízení, ekologická a informační centra,  

- výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů energie. 

 

3) Všeobecné podmínky 

U nových staveb na místě odstraněných staveb nebo u změn dokončených staveb, které nesplňují 

stanovené podmínky prostorového uspořádání, je možné připustit takové řešení, které nezhorší dosa-

vadní podmínky, tj. nezvýší výšku stavby, nezvýší podíl zastavěných a zpevněných ploch, nezvýší za-

stavěnou plochu stavby apod. Rozměrové překročení uvedených regulativů lze připustit jen v případě 

nezbytných stavebně technických řešení a to pouze v toleranci + 20 cm. 

Plochy do vzdálenosti 30 m od hranice plochy lesa nelze využít pro umístění nových staveb pro 

pobyt osob (např. rodinný dům, stavba pro rodinnou rekreaci, apod.), nerozhodne-li orgán státní správy 

lesa jinak. 

Území 6 m od břehové hrany drobných vodních toků a 8 m od břehové hrany Skalice bude neza-

stavěno a ponecháno volné pro údržbu toků a prostupnost území. 

Při umisťování a povolování vybraných druhů staveb je třeba respektovat zvláštní zájmy Minister-

stva obrany ČR. 

Podmínky pro umisťování výroben elektřiny z obnovitelných zdrojů energie – fotovoltaických 

elektráren (dále jen FVE) v nezastavěném území: 

 FVE umisťovat vždy s ohledem na charakter území  

 při umisťování FVE o výměře větší než 0,5 ha vždy vyhodnocovat a doložit posouzení vlivu záměru 

na krajinný ráz 

 z hlediska dálkových pohledů, zapojení FVE do krajiny a kompenzaci vzniku tepelného ostrova spo-

jeného s vysušováním krajiny vysazovat vzrostlou izolační a krajinotvornou zeleň doplněnou opat-

řeními pro zadržování vody a to po obvodu FVE o výměře min 8% oplocené plochy FVE a šířce 

vegetačního pásu min 4 m (do plochy vzrostlé zeleně nelze započítat travní porosty ani travní porosty 

mezi panely); vzrostlá zeleň musí být vysázena nejpozději při uvedení FVE do provozu  

 zajistit migrační prostupnost území pro člověka a volně žijící živočichy 

 minimalizovat zpevněné plochy 

 plochy, kde nelze umisťovat FVE: 

- nejkvalitnější půdy 1. a 2. třídy ochrany ZPF 

- záplavové území Q100 

- významné krajinné prvky 

- prvky ÚSES 

- pohledově exponované plochy – krajinné dominanty, krajinné horizonty nebo plochy vý-

znamné z hlediska památkové péče 

- ochranné pásmo přírodní památky 

- přírodní biotopy dle mapování Agentury ochrany přírody a krajiny ČR 

- území s archeologickými nálezy kategorie I 

- plochy ve vzdálenosti menší než 250 m od ploch bydlení venkovského BV  

 celková maximální výměra FVE pro celé správní území obce Počaply (počítáno v nezastavěném 

území) bude max. 3 ha. 
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g) Vymezení veřejně prospěšných staveb, staveb k zajišťování obrany a 

ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlast-

nitVymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, 

staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asa-

naci 
 

1) Veřejně prospěšné stavby 

Územní plán navrhuje tyto plochy a koridory s možností vyvlastnění (dle § 170 zákona č. 183/2006 

Sb.): 

Veřejně prospěšné stavby uvádí následující seznam s čísly odpovídajícími výkresu „Veřejně pro-

spěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace“veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací. 

- místní komunikace: D1VD.01 

- účelová komunikace: VD.02 

- účelová komunikace: VD.03 

- účelová komunikace: VD.04 

- účelová komunikace: VD.05 

- účelová komunikace: VD.06 

- účelová komunikace: VD.07 

- účelová komunikace: VD.08 

- trafostanice: E1VT.01 

- venkovní vedení elektrické energie VN 22 kV: E2VT.01 

- přívodní vodovodní řad z Březnice: V1VT.03 

- kanalizační stoka do ČOV Březnice: K1VT.03 

- venkovní vedení elektrické energie 400 kV: VT.04 

- rozhledna: VO.01 

 

2) Veřejně prospěšná opatření 

- opatření na snižování ohrožení v území povodněmi – poldr: P1 

- opatření na zvyšování retenční schopnosti území – vodní nádrže VP1, VP2 

- prvky Územního systému ekologické stability 

- opatření sloužící ke snižování nebezpečí v území – mokřad: VN.01 

- opatření pro vytváření prvků územního systému ekologické stability:  

 část lokálního biokoridoru LBK.01: VU.01 

 část lokálního biokoridoru LBK.01: VU.02 

 část lokálního biokoridoru LBK.02: VU.03 

 část lokálního biokoridoru LBK.02: VU.04 

 část lokálního biokoridoru LBK.04: VU.05 

 lokální biocentrum LBC.04 a část lokálního biokoridoru LBK.04: VU.06 

 lokální biokoridor LBK.05: VU.07 
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3) Stavby a opatření k zajištění obrany a bezpečnosti státu 
 

Protipožární ochrana obyvatelstva 

Z hlediska požární ochrany bude nezbytné zabezpečit výstavbu a údržbu objektů požární ochrany 

a požárně bezpečnostních zařízení. Voda bude v jednotlivých ulicích rozvedena do hydrantů. Objekty 

budou vzdáleny na stavební čáře max. 6 m od komunikací, přičemž všechny tyto komunikace musejí 

být průjezdné, bez slepých ulic. Jako rezerva pro zvýšenou potřebu požární vody bude sloužit Mlýnský 

potok, popř. řeka Skalice. 

 

Obecná ochrana obyvatelstva 

V rámci územního plánu je podle vyhlášky č. 380/2002 Sb., § 20 navržen pro ukrytí obyvatelstva 

v důsledku mimořádné události (odst. c) § 20) objekt obecního úřadu. Stejný objekt by mohl být využit 

i pro skladování materiálu civilní ochrany a humanitární pomoci (odst. e). Pro zabezpečení evakuace 

obyvatelstva (odst. d) je určen prostor před obecním úřadem. 

Podle požadavků vyhlášky č. 380/2002 Sb., § 20, odst. a) je třeba navrhnout řešení na ochranu před 

povodní a průlomovou vlnou. V Počaplech se však v záplavovém území žádné stavy nenacházejí. Pro 

záchranné, likvidační a obnovovací práce pro odstranění nebo snížení škodlivých účinků kontaminace, 

vzniklých při mimořádné události (odst. g) navrhuje územní plán využití bývalého zemědělského areálu 

na severním okraji Počapel, přičemž pro uskladnění nebezpečných látek by měla sloužit jedna místnost 

v tomto areálu. Pro vyvezení a uskladnění nebezpečných látek mimo současně zastavěná a zastavitelná 

území obce (odst. f) bude využit prostor severozápadně od obce za hranicí katastrálního území při silnici 

I/19. Nouzové zásobování obyvatelstva pitnou vodou a elektrickou energií (odst. i) by mělo být zabez-

pečeno z Březnice. Pro řešení bezodkladných pohřebních služeb jsou navrženy plochy na hřbitově 

ve Březnici.  

 

4) Plochy pro asanaci 

Na území obce nebude nutné provádět žádné asanační úpravy.  

 

h) Vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opat-

ření, pro které lze uplatnit předkupní právo 
 

Územní plán navrhuje tyto plochy a koridory s možností uplatnění předkupního práva (dle § 101 

zákona č. 183/2006 Sb.): 

 

1) Veřejně prospěšné stavby 

- místní komunikace: D1 

- trafostanice: E1 

- venkovní vedení elektrické energie VN 22 kV: E2 

- přívodní vodovodní řad z Březnice: V1 

- kanalizační stoka do ČOV Březnice: K1 



Návrh pro společné jednání a veřejné projednání  Odůvodnění změny č. 1 územního plánu Počaply 

 

59 
 

- rozhledna: R1 

 

2) Veřejně prospěšná opatření 

- opatření na snižování ohrožení v území povodněmi – poldr: P1 

- opatření na zvyšování retenční schopnosti území – vodní nádrže VP1, VP2 

- prvky Územního systému ekologické stability 

 

i) Údaje o počtu listů a počtu výkresů grafické části 

Textová část územního plánu obsahuje 16 listů. 

Grafická část dokumentace sestává celkem z 6 výkresů: 

1. Základní členění území 

2. Hlavní výkres – Urbanistická koncepce s vymezením ploch s rozdílným využitím 

3. Hlavní výkres – Koncepce uspořádání krajiny 

4. Hlavní výkres – Koncepce veřejné infrastruktury – Doprava 

5. Hlavní výkres - Koncepce veřejné infrastruktury – Technická infrastruktura 

6. Veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace 

 

h) Kompenzační opatření podle zákona o ochraně přírody a krajiny 

Kompenzační opatření nejsou stanovena. 

 

i) Vymezení ploch a koridorů územních rezerv 

Územní plán vymezuje plochy územních rezerv: 

OZNAČENÍ  

ÚZEMNÍ 

REZERVY 

VYUŽITÍ PLOCH 

R.W608 Vodní a vodních toků: vodní nádrž Myslín 

 

j) Vymezení definic pojmů, které nejsou definovány ve stavebním zákoně 

nebo v jiných právních předpisech 

- drobná a řemeslná výroba - malosériová výroba s malými nároky na výměry výrobních a sklado-

vacích ploch, zpravidla s nízkým počtem zaměstnanců v jednom podniku a s malými nároky na 

dopravní obslužnost. 

- maloobchod - způsob prodeje zpravidla menšího objemu zboží přímo konečnému uživateli, s men-

šími prostorovými a plošnými nároky a s menšími nároky na dopravní obslužnost. 
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- nadzemní podlaží - každé podlaží, které má úroveň podlahy nebo její převažující části výše nebo 

rovno 0,8 m pod nejvyšší úrovní přilehlého terénu v pásmu širokém 5,0 m po obvodu domu. 

- podíl zastavěných a zpevněných ploch (v %) - poměr zastavěné plochy pozemku a zpevněných 

ploch na pozemku k výměře tohoto pozemku. 

- podkroví - přístupný vnitřní prostor nad posledním nadzemním podlažím nalézající se v prostoru 

pod šikmou střechou a určený k účelovému využití, v němž se může nacházet nejvýš jedno pod-

krovní podlaží a max. výška nadezdívky nepřesahuje 1,2 m od úrovně vodorovné nosné konstrukce.  

- řadový dům – tři a více rodinných domů, kdy se každé dva postupně vzájemně dotýkají částí plochy 

jedné nosné obvodové stěny na společné hranici, každý z nich má samostatný stavební pozemek 

- služby – činnosti určené k zajištění denních individuálních potřeb obyvatelstva, zejména opravá-

renské služby (oprava elektroniky, oprava strojů a zařízení apod.), servisní služby (instalatérství, 

kominictví, servis plynu, revize elektrozařízení apod.), půjčovny, apod. 

- ubytovna pro pracovníky – pro účely tohoto územního plánu taková stavba pro poskytování uby-

tování, kde se zpravidla ubytovávají zaměstnanci či sezónní pracovníci, většinou bez rodin; okolí 

takové stavby se vyznačuje zvýšeným hlukem, negativními sociálními jevy a zhoršenou bezpeč-

ností, zejména v nočních hodinách. 

- úroveň původního terénu – určují hodnoty zanesené v digitálním modelu reliéfu ČR 5. generace, 

dostupného od ČÚZK (mapování mezi lety 2009 – 2013).  

- výška stavby - je stanovená jako maximální v počtu nadzemních podlaží, resp. výšky v metrech od 

nejnižší úrovně původního terénu; v případě svahů o sklonu větším než 5° je možné zvýšit limit o 

1,5 m.    
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POUŽITÉ ZKRATKY 

 

AOPK ČR Agentura ochrany přírody a krajiny České republiky 

BPEJ bonitovaná půdně ekologická jednotka 

ČOV čistírna odpadních vod 

ČSÚ Český statistický úřad 

ČÚZK Český úřad zeměměřický a katastrální 

FVE fotovoltaické elektrárny 

IP interakční prvek 

k. ú. katastrální území 

KPÚ komplexní pozemkové úpravy 

LBC lokální biocentrum 

LBK lokální biokoridor 

MMR Ministerstvo pro místní rozvoj 

ORP  obec s rozšířenou působností 

OZE obnovitelné zdroje energie 

ÚAP územně analytické podklady ORP Příbram ve znění jejich 5. aktualizace 

RBC regionální biocentrum 

RBK regionální biokoridor 

PUPFL pozemky určené k plnění funkcí lesa 

PÚR ČR Politika územního rozvoje České republiky v platném znění 

RD rodinný dům 

ÚAP územně analytické podklady 

ÚP  územní plán 

ÚPD územně plánovací dokumentace 

ÚSES územní systém ekologické stability 

VN vysoké napětí 

VPO veřejně prospěšné opatření 

VPS veřejně prospěšná stavba 

VVN velmi vysoké napětí 

ZPF zemědělský půdní fond 

ZÚR SK Zásady územního rozvoje Středočeského kraje v platném znění 
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