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A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY UZEMNIiHO PLANU

(text bude doplnén po projednani zmény vuzemniho planu)

B. VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI AUKOLY UZEMNiHO PLANOVANIi A S POZA-
DAVKY TOHOTO ZAKONA

B.1 Vyhodnoceni souladu s cili a tikoly Gzemniho planovani

Zména &. 1 izemniho planu Pocaply (dale také zména &. 1 UP) je zpracovana v souladu s cili izemniho
planovani dle § 38 stavebniho zakona.

Navrh zmény €. 1 UP neméni koncepci rozvoje izemi obce, pouze ji zptesiiuje a dopliiuje s ohledem na
komplexni feseni funk¢éniho vyuziti, plosného a prostorového uspotradani izemi s cilem dale vytvaret
ptedpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi.

Néavrh vytvaii podminky pro udrzitelny rozvoj izemi s ohledem na potencial rozvoje Gizemi. Vymezeni
nepfiméieného rozsahu zastavitelnych ploch v UP, zejména na kvalitnich zemédélskych ptidach a moz-
nost vymezeni novych zastavitelnych ploch, které¢ odpovidaji aktudlnim potfebam na rozvoj tizemi obce,
bylo feseno navrhem redukce zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP.

Zména €. 1 doplnuje podminky plosného a prostorového uspotfadani tzemi pro zvyseni kvality Zivota
obyvatel a zajisténi funkcniho a harmonického prostiedi.

Navrzeny Gizemni rozvoj respektuje limity vyuziti izemi, chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni
hodnoty tizemi, vetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, chrani krajinu
jako podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Zména ¢. 1 je navrzena s oh-
ledem na ochranu nezastavéného izemi, podporuje hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi pro pie-
stavbu ¢astecné vyuZzivaného dvora Lhotka. S ohledem na moznosti rozvoje tizemi jsou vymezeny pouze
tfi nové zastavitelné plochy pro dil¢i rozvoj bydleni, ob¢anského vybaveni a zeméd¢€lské vyroby v na-
vaznosti na zastaveéné izemi, které dotvaii strukturu zastavby v pfimé navaznosti na stavajici dopravni
infrastrukturu. Jejich vymezeni je kompenzovéno redukci navrhovych ploch vymezenych v platném UP.

Navrh je zpracovan v souladu s pozadavky dotéenych organti na ochranu vefejnych zajmt v tizemi.
Zmeéna ¢. 1 UP je zpracovana v souladu s tikoly izemniho planovani dle § 39 stavebniho zakona.
Navrh vychazi z posouzeni stavu izemi a jeho pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot.

Zména €. 1 vychazi z podminek v tzemi pfi respektovani hodnot izemi. Navrh je vymezen v souladu
se stanovenou urbanistickou koncepci, s ohledem na ochranu volné krajiny, nezhorSuje prostupnost
uzemi.

Pti navrhu byly provéfeny a posouzeny pozadavky na zmény ve vyuzivani uzemi a uplatnény pozadavky
dotéenych organt.

Zména €. 1 doplituje podminky pro umisténi a prostorové usporadani izemi s cilem zachovat a vhodné
rozvijet hodnotny sidelni a krajinny raz tizemi.

Navrh vytvari podminky pro hospodarné vyuziti zastavéného tizemi, vymezuje navrhovou plochu pro
prestavbu dvora Lhotka.

Zmeéna ¢. 1 vymezuje zastavitelnou plochu pro rozvoj zeméd€lské vyroby.
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Navrh podporuje rozvoj kvalitniho bydleni s ohledem na velikost a vyznam obce v ramci sidelni struk-
tury.

Navrh stanovuje podminky pro provedeni zmén v izemi, umistovani a usporadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty tzemi.

U nové vymezenych zastavitelnych ploch nebylo, vzhledem k malému rozsahu zdmért, ticelné stano-
veni poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci).

Néavrh piiméiené svému ucelu a metitku zpracovani bere v potaz vlastnické vztahy, usiluje o koordinaci
soukromych a vetejnych z4jmu a uptednostiiuje komplexni feSeni pred uplatiovanim jednostrannych
hledisek a pozadavki, které by ve svych dusledcich mohly zhorsit stav i hodnoty tizemi.

Zmeéna ¢. 1 vymezuje nové vefejné prospesné stavby a opatfeni v nezbytném rozsahu zejména pro za-
jisténi prostupnosti krajiny, rozvoj technické infrastruktury a snizovani nebezpeci v uzemi. Vefejné pro-
spesna opatieni pro vytvareni prvkd tizemniho systému ekologické stability jsou upravena v souladu
s aktualizaci vymezeni prvktt USES a vymezena pouze v nezbytném rozsahu pro navrhové prvky USES
(k zalozeni).

Néavrh opatteni pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dasledkt vychazi z komplexnich pozemkovych tprav.

Nové pozadavky na adaptaci sidel vyplyvajici ze zmény klimatu nebyly uplatnény. V krajin€ jsou navr-
ena opatient, ktera vychazi z komplexnich pozemkovych tiprav a Planu USES a vytvaii podminky pro
zvySovani retencni schopnosti izemi v reakci na problémy sucha, jako piirodé blizka adapta¢ni opatieni
na zmény klimatu.

Zaméry jsou vymezeny s ohledem na hospodarné vynakladani prostfedkt z vetejnych rozpoctl, maxi-
malné vyuzivaji stavajici dopravni infrastrukturu.

Podminky pro zajisténi civilni ochrany se neméni. Limity vyuziti uzemi pro zajisténi obrany a bezpec-
nosti statu jsou respektovany.

Navrh nevytvati uzemni podminky pro odstranovani nasledkti nahlych hospodarskych zmén.
Asanacni, rekonstruk¢ni a rekultivacni zasahy do Gizemi nejsou navrzeny.
Regulace rozsahu ploch pro vyuzivani ptirodnich a nerostnych zdroji neni stanovena.

Zameéry s vyznamnymi negativnimi vlivy na uzemi nejsou vymezeny.

B.2 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

Névrh zmény ¢. 1 UP je zpracovan v souladu s pozadavky nového stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpist, a v souladu s pozadavky jeho provadécich pravnich predpisi, zejména
vyhlasky €. 157/2024 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jed-
notném standardu, a vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu.

C. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZ-
PORU

Zména ¢. 1 UP je zpracovana v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy, zejména se zdkonem
¢. 500/2004 Sb., spravni tad, se zakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, se zakonem
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¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a o zmén¢ nékterych souvisejicich zakont, se
zakonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonti (vodni zakon), se zdkonem ¢. 334/1992
Sb., o ochran¢ zemédelského plidniho fondu a jeho provadecich vyhlasek, se zdkonem ¢. 289/1995 Sb.,
o lesich a 0 zméné¢ nékterych zakont (lesni zakon), se zakonem ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,
se zakonem ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, se zdkonem ¢. 458/2000 Sb., o podminkach
podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych zakont (energeticky
zakon), se zakonem €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potebu a 0 zméné né-
kterych zadkont, se zakonem ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, se zdkonem ¢. 239/2000 Sb., o inte-
grovaném zachranném systému a o zmén¢ neékterych zakont a vyhlaskou ¢. 380/2002 Sb., k pripravé a
provadéni ukold ochrany obyvatelstva, se zakonem €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, se zdkonem
¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakont, se zakonem
&.222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR.

(text bude doplnén po projednani zmény vizemniho planu)

D. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZE-
NOU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

D.1 Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Zména &. 1 UP je zpracovana v souladu s Uplnym znénim Politiky Gizemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizaci €. 1, 2, 3,4, 5, 6, 7a Zmény ¢. 9 (dale také PUR CR), které je zavazné od 1. 3. 2025.

Navrh respektuje celostatni priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,
zejména Clanky (14), (14a), (15), (16), (19), (20), (20a), (22), (25), (31). Spravni tizemi obce Pocaply
neni zafazeno do rozvojové oblasti ani rozvojové osy.

Dle PUR CR je fesené tzemi zafazeno do SOB9 Specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni pro-
blém ohrozeni izemi suchem. Naplnéni tikold pro tizemni planovani na vytvofeni pestré a ¢lenité kra-
jiny, pfirozeného vodniho rezimu a zvySovani reten¢nich vlastnosti izemi vymezenim ploch krajinné
zeleng, trvalych travnich porosti, cestni sité s doprovodnou zeleni, ploch sidelni zelen€, stanoveni in-
tenzity vyuziti stavebnich pozemk ¢i feSeni vodohospodarské infrastruktury je obsazeno jiz v platném
UP Pocaply. Zména &. 1 UP zpiesiiuje vymezeni prvka USES a dopliuje opatieni v krajing, ktera vy-
chézi z komplexnich pozemkovych uprav.

Resené uzemi je dale zatazeno do SOB10 Specifické oblasti, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pii-
spévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojt energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slunec¢niho zafeni a SOB11 Specifické oblasti, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Zména &. 1 UP stanovuje podminky pro umistovani obnovi-
telnych zdroju energie v nezastavéném tizemi.

V PUR CR jsou vymezeny zaméry E27. Dvojita vedeni 400 kV v usecich Pfestice — Milin, Milin —
Chodov, Milin — Sokolnice, Milin — elektrarna Orlik a souvisejici rozsifeni elektrickych stanic Milin,
Prestice, Chodov a Sokolnice pro zabezpeceni vykont zdroju pfipojenych do pfenosové soustavy a zvy-
Seni spolehlivosti pienosu, a to 1 v souvislosti s planovanym postupnym utlumem sit¢ 220 kV. Zamér
neni zatim promitnut do ZUR Stiedo&eského kraje, ale na zakladé vyjadieni opravnéného investora ke
zpravé o uplatiiovani UP Po&aply byl koridor pro piestavbu vedeni 200 kV na vedeni 400 kV (CNU.E27)
v UP vymezen.



Navrh pro spolecné jednani a verejné projednant Odivodneént zmény ¢. 1 uzemniho planu Pocaply

D.2 Vyhodnoceni souladu s nadiazenou tizemné planovaci dokumentaci

Uzemni rozvojovy plan (URP) byl schvalen usnesenim V1ady Ceské republiky &. 581 ze dne 28. 8. 2024
a nabyl uc¢innosti dne 29. 10. 2024. Na tizemi obce Pocaply nejsou vymezeny plochy, koridory ani nad-
regionalni izemni systém ekologické stability.

Zména ¢. 1 UP je zpracovana v souladu s pozadavky Uplného znéni Zasad tizemniho rozvoje Sttedo-
¢eského kraje, po vydani Aktualizaci €. 1, 2, 3, 6, 7, 10, 11, 8,9, 12, 14, 15 a 16 (dale také ZUR SK),
které nabylo G¢innosti dne 26. 6. 2025.

Navrh respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi, zejména
¢lanky (01), (06) a), b), c), (07) b), ¢), d), ), h). Spravni tzemi obce Pocaply neni zatazeno do rozvojové
oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti. Zména &. 1 UP zptesiuje vymezeni prvkil USES regional-
niho vyznamu RC877, RK260, RK261 a lokalitu pro akumulaci povrchovych vod, izemni rezervu
W608 pro vodni nadrz Myslin na fece Skalici. Navrh respektuje stanovené podminky koncepce ochrany
a rozvoje hodnot kraje, obecné zasady péce o krajinu a zasady pro krajiny zvySenych piirodnich a kul-
turnich hodnot (H16).

D.3 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani iizemi z hlediska SirSich vztahti v izemi

Sprévni tzemi obce Pocaply sousedi na tizemi Stiedoceského kraje s izemim mésta Bfeznice, obci Dra-
henice a NestraSovice, na tizemi Jihoceského kraje s uizemim mésta Mirovice a obce Myslin.

V souladu s PUR CR je vymezen koridor CNU.E27 pro piestavbu vedeni 220 kV na 400 kV. Teprve
nedavno byla splnéna podminka provéfeni ucelnosti a realnosti zdméru, proto nebyl zamér dosud pro-
mitnut do izemnich plant sousednich obci.

V souladu se ZUR SK je vymezena lokalita pro akumulaci povrchovych vod jako tizemni rezerva pro
vodni nadrz Myslin R.W608. Navaznost je zajisténa na izemi mésta Mirovice a obce NestarSovice.

V souladu se ZUR SK, Planem USES pro ORP Ptibram (2022, Ageris, s.r.0.), komplexnimi pozemko-
vymi Gpravami a platnym UP bylo zpfesnéno vymezeni prvka USES. Néavaznost prvki USES je zajis-
téna na uzemi obci Bfeznice, NestrasSovice, Mirovice, Drahenice. Pouze v zapadni ¢asti feSeného uizemi
neni zaji§téna navaznost lokalniho biokoridoru LBK.05 vymezeného dle Planu USES na tzemi mésta
Bfteznice.

Z komplexnich pozemkovych uprav vychazi vymezeni zastavitelnych ploch Z.18 — Z.24 pro rekon-
strukci G¢elovych komunikaci a pro umisténi novych ucelovych komunikaci. Plocha Z.18 navazuje na
stavajici polni cestu na izemi obce Myslin, vymezenou v UP Myslin jako soudast AZ - plochy zemg-
délské. Plocha Z.19 navazuje na stavajici polni cesty na uizemi mésta Mirovice a obce Myslin, vymezené
v UP Mirovice a UP Myslin jako plochy DS — dopravy silniéni. Plochy Z.21 a Z.22 navazuji na uzemi
mésta Bieznice na polni cesty navrzené KPU, vymezené v UP Bieznice jako sougast plochy NU — pii-
rodni vSeobecné a plochy AP — pole a trvalé travni porosty. Plocha Z.24 navazuje na tizemi obce Dra-
henice na stavajici polni cestu a na polni cesty navrzené KPU vymezené v UP Drahenice jako souast
H — ploch smiSenych nezastavéného uzemi a A — ploch zeméd¢lskych.

Jiné zaméry se hranic feSeného izemi nedotykaji.



Navrh pro spolecné jednani a verejné projednant Odivodneént zmény ¢. 1 uzemniho planu Pocaply

E. VYHODNOCENIi SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI NEBO

ZADANIM ZMENY

Zména &. 1 UP je zpracovéna dle pozadavki vyplyvajicich z Navrhu zadani zmény &. 1 Uzemniho planu
Pocaply, které je soucasti Zpravy o uplatiiovani schvalené Zastupitelstvem obce Pocaply.

a) vymezeni i‘eSeného tzemi

Zmena ¢. 1 UP je zpracovana pro celé spravni izemi obce Pocaply z diivodu pievedeni izemniho planu
do jednotného standardu dle nového stavebniho zakona.

b) popis obsahu navrhované zmény izemné plinovaci dokumentace

1.

Vymezeni zastavitelnych ploch navrzenych platnym UP bylo provéfeno. Vymezeni nepfiméteného
rozsahu zastavitelnych ploch v UP, zejména na kvalitnich zem&dé&lskych piidach a moznost vyme-
zeni novych zastavitelnych ploch, které odpovidaji aktudlnim potfebam na rozvoj tzemi obce, bylo
feseno navrhem redukce zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti byly zpfesnény a doplnény, véetné vylouceni
vybranych staveb a zafizeni v nezastavéném uzemi.

Koncepce dopravni infrastruktury byla aktualizovana, zejména se zohlednénim komplexnich po-
zemkovych tprav a Koncepci rozvoje cyklistiky ve Stitedoceském kraji na obdobi 2024 — 2030.
Koncepce technické infrastruktury zlstala zachovana s vyjimkou vymezeni koridoru pro piestavbu
el. vedeni 200 kV na vedeni 400 kV dle PUR CR.

Koncepce uspotadani krajiny byla aktualizovana dle sou¢asného stavu tizemi, se zohlednénim kom-
plexnich pozemkovych tprav. Vymezeni prvkii USES bylo zpfesnéno zejména dle ZUR SK a Planu
USES.

Plochy pro zalesnéni vymezené v platném UP byly provéieny. Vymezeni plochy &. 10 bylo pone-
chano (nové oznacena jako K.10). Plochy ¢. 11, 12, 13 jsou v souladu se stavem uzemi vymezeny
jako stabilizované plochy LU — lesni v§eobecné, MU — smisené krajinné vSeobecné.

Plochy &. 5, 6, 7, 15 vymezené v platném UP byly provéfeny zejména s ohledem na komplexni
pozemkové upravy. Plochy €. 5 a 15 vymezené pro mokiad a krajinnou zelen jsou noveé vymezeny
jako jedna plocha K.05 na obecnim pozemku, plochy MU — smiSené krajinné vSeobecné piipousti
realizaci mokfadu i krajinné zelené. Plochy ¢. 6 a 7 navrzené pro vodni plochy jsou vymezeny dle
komplexnich pozemkovych tprav a stavu uzemi jako stabilizované plochy MU — smiSené krajinné
vSeobecné, které pripousti realizaci malych vodnich ploch.

Pozemek ¢. 473 v k.u. Pocaply u Bieznice je vymezen dle platného UP jako stabilizovana plocha
AL — trvalé travni porosty.

Naévrh fesi problémy a stiety identifikované v UAP ORP P¥ibram. Stiety zaméri a hodnot v Gizemi,
zejména zastavitelnych ploch na kvalitnich pidach L. a II. tfidy BPEJ — s ohledem na ochranu kva-
litni zeméde€lské pudy a vymezeni pfiméfeného rozvoje uzemi obce byla navrzena redukce ploch
Z.01 a Z.02 vymezenych na ZPF II. tfidy ochrany. P4 Skalice: konec Bieznice - Pocaply, proble-
matika napfimenych vodnich tokii — navrh revitalizace — doplnéni podminek vyuziti ploch s rozdil-
nym zptisobem vyuziti umoziiuje revitalizace vodnich tokd. H1, chyb&jici COV v malych obcich —
platny UP navrhuje odkanalizovani sidla Po¢aply na COV Bieznice. H4, vedeni kapacitni silnice
1/19 sidlem (hlu¢nost, prasnost) — silnice I/19 je v souladu s nadfazenou uzemné planovaci doku-
mentaci na izemi obce Pocaply stabilizovana. Navrh dil¢ich uprav na pritahu silnice sidlem Poca-
ply jsou mozné v ramci stanovenych podminek pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti. D4, ab-
sence chodnikti v sidlech u prijezdnych komunikaci - navrh dil¢ich Gprav na prutahu silnice 1/19
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.
21.

22.

23.

24.

sidlem Pocaply, véetn¢ chodnikti, jsou mozné v ramci stanovenych podminek pro plochy s rozdil-
nym zptusobem vyuziti. D9, dalsi dopravni zdvady - silnice I/19 je v souladu s nadfazenou tizemné
planovaci dokumentaci na tizemi obce Pocaply stabilizovana.

Zména &. 1 UP je zpracovana nad aktualni katastralni mapou.

Plochy vymezené v platném UP byly provéfeny a zpiesnény dle stavu Gizemi.

Zména &. 1 UP zpfesiiuje vyuziti izemi zejména dle stavu tizemi, aktualnich potieb obce a vlastnikii
pozemki, nadfazené UPD, komplexnich pozemkovych tprav, v souladu s novym stavebnim zéko-
nem. Principy koncepce stanovené v platném UP ziistaly zachovany.

Pozemek ¢. 834 v k.u. Pocaply u Bieznice je cely vymezen jako plocha BV — bydleni venkovské
v souladu s platnym UP. Vymezeni plochy BV bylo zpiesnéno dle aktualni katastralni mapy.
Pozemky ¢. 967 a 948 jsou vymezeny dle komplexnich pozemkovych uprav a stavu uzemi jako
stabilizované plochy WT — vodni a vodnich tokii a AL — trvalé travni porosty. Podminky stanovené
pro plochy WT a AL umoziuji realizaci opatfeni pro zadrzZeni ptivalovych vod.

V souladu s platnym UP je vymezena ¢ast pozemku &. 858 v k.. Podaply u Bieznice jako plocha
Z.09, BV — bydleni venkovské. Navrhova plocha nebyla za 18 let platnosti UP vyuzita, proto neni
divodné navrhovat jeji dalsi rozSitovani, kdyZ jiné nevyuzité navrhové plochy jsou redukovany.
Névrh zmény €. 1 zohlediiuje rovnéz stanovisko organu ochrany zemédélského ptidniho fondu k na-
vrhu zpravy o uplatinovani a k navrhu zadani zmény €. 1, které pozaduje redukci rozvojovych ploch
vymezenych na zemédeélské pade v souladu se stoupajicim vyznamem ochrany ZPF a dle realnych
predpokladti rozvoje obce na nejnizsi nutnou miru. S ohledem na vyznam obce v ramci sidelni struk-
tury, populacni velikost obce a demograficky vyvoj je vhodny postupny rozvoj zastavby. Po vyuZziti
nebo ¢asteéném vyuziti plochy Z.09 je mozné v ramci dali zmény UP provéfit jeji rozsiteni.

Cést pozemku ¢. 804 v k.u. Pocaply u Bieznice je vymezena jako zastavitelna plocha Z.16 pro BV
— bydleni venkovské a ZZ - zelen zahradni a sadovou s odivodnénim v kapitole I. ¢asti c).
Pozemek €. 579/2 a ¢ast pozemku €. 846 v k.u. Pocaply u Bieznice jsou vymezeny jako plocha BV
— bydleni venkovské dle stavu uzemi.

Cely pozemek ¢. 940 v k.. Pocaply u Bieznice je dle stavu tizemi vymezen jako plocha AU —
zemédelska vSeobecna.

Pozemky ¢. 885 a 603/3 v k.u. Pocaply u Bieznice jsou dle stavu uzemi vymezeny jako plochy LU
— lesni vSeobecné.

Pozemek €. 881 je vymezen dle stavu tizemi jako soucast plochy AU — zemédé€lské vSeobecné.

V lokalité Lhotka je vymezena zastavitelna plocha Z.17 pro piestavbu a rozvoj dvora s odtivodné-
nim v kapitole 1. ¢asti c).

Zména ¢&. 1 UP je zpracovéna v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, v souladu se stavem tizemi a
aktualnimi potfebami na rozvoj uzemi.

Zména &. 1 UP zachovava celkovou koncepci izemniho planu, kterou zptesiiuje a doplituje dle ak-
tualnich potieb obce a jejich obyvatel.

Névrh stanovuje podminky pro umistovani obnovitelnych zdroji energie v nezastavéném uzemi
s oduvodnénim v kapitole I. ¢asti f).

¢) popis ucelu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

Vyhodnoceni poZzadavki zadani 1. — 24., véetné odiivodnéni je uvedeno vyse.

d) pozadavky na vyhodnoceni piredpokladanych vlivii zmény uzemné planovaci dokumentace na

udrzitelny rozvoj uzemi

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi neni zpracovano, nebot’ odbor Zivotniho prostiedi a ze-
médélstvi Krajského ufadu Stiedoceského kraje ve svych stanoviscich ke zpravé o uplatiovani vyloucil
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vyznamny vliv koncepce na tizemi soustavy Natura 2000 a nepozadoval pro zaméry provérované ve
zméné €. 1 posouzeni z hlediska vlivli na zivotni prostiedi.

Dalsi pozadavky
e) poZadavky na zpracovani zmény izemné planovaci dokumentace s prvky regula¢niho planu
Zména &. 1 UP je zpracovana s prvky regula¢niho planu. Casti uzemniho planu s prvky regulaéniho

planu jsou vymezeny ve vykrese zdkladniho ¢lenéni uzemi.

f) uptesnéni nebo doplnéni usporadani obsahu navrhu zména tizemné planovaci dokumentace a
jejiho odiivodnéni

Pozadavky na obsah zmény tizemniho planu jsou respektovany.

F. ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENIi VLIVU NA UDRZI-
TELNY ROZVOJ UZEMi, VECETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZI-
VOTNI PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELIST-
VOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi neni zpracovano, nebot” Krajsky tfad StiedoCeského
kraje ve svém stanovisku ¢.j. 050076/2025/KUSK ke zprave o uplatiiovani vyloucil vyznamny vliv kon-
cepce na Gzemi soustavy Natura 2000 a ve stanovisku ¢.j. 050075/2025/KUSK nepozadoval zpracovat
vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 1 UP na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

G. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

(text bude doplnén po projednani zmény vizemniho planu)

H. STANOVISKO PRiISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZ-
NYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLED-
NENY NEBYLY, A DALSi CASTI PROHLASENi PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

(text bude doplnén po projednani zmény vizemniho planu)

I. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VCETNE ZDUVODNENI VY-
BRANE VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

Podkladem pro navrh zmény ¢. 1 tzemniho planu Pocaply (déle jen zména &. 1 UP) je Navrh zadani
zmény &. 1 UP Pocaply, které je soudasti Zpravy o uplatiiovani schvalené Zastupitelstvem obce Pocaply.
Névrh zmény &. 1 UP vychazi z Uzemniho planu Pogaply, ktery nabyl t&innosti dne 21. 12. 2007.
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Dalsimi podklady pro zménu ¢&. 1 UP jsou zejména Politika uzemniho rozvoje CR (PUR CR), nadiazena
tizemné& planovaci dokumentace Zasady uzemniho rozvoje Stiedogeského kraje (ZUR SK), Uzemné
analytické podklady ORP Piibram, Komplexni pozemkové upravy Pocaply u Bfeznice.

Névrh zmény &. 1 UP fesi tyto zakladni okruhy zmén:
1) vécné zmény Gizemniho planu vyplyvajici ze zadani zmény &. 1 UP Podaply;
2) uvedeni izemniho planu do souladu s platnym znénim ZUR SK;
3) ptevod uzemniho planu do jednotného standardu a do souladu s novym stavebnim zakonem.

ad 1) Vécné zmeny uzemniho planu jsou podrobné odiivodnény v nasledujicich kapitolach a tykaji se
zejména:

a) aktualizace zastavéného uzemi;

b) vymezeni novych zastavitelnych ploch: Z.16 — Z.26;

¢) zpfesnéni zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP Podaply: Z.01, Z.02, Z.03, Z.08,
Z.09;

d) zruseni navrhovych ploch vymezenych v platném UP Poéaply: &. 14;

e) zptesnéni urbanistické koncepce a stanoveni charakteru zastavbys;

f) vymezeni ¢asti izemniho planu s prvky regula¢niho planu: U.01 — U.11;

g) zpresnéni a doplnéni koncepce dopravni infrastruktury;

h) doplnéni koncepce technické infrastruktury;

i) zptesnéni a doplnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch zmén v krajiné a
prvki USES;

j) zptesnéni a doplnéni podminek plosného a prostorového uspotfadani ploch s rozdilnym zpiiso-
bem vyuziti;

k) doplnéni podminek vyplyvajicich ze stanovisek dotéenych organt;

1) stanoveni podminek pro umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdroji;

m) zruSeni vetejn€ prospesnych staveb a opatfeni s moznosti uplatnéni predkupniho prava;

n) doplnéni pojmi a jejich definic

o) aktualizace mapového podkladu.

ad 2) V souladu s platnym znénim ZUR Stiedogeského kraje bylo zpiesnéno vymezeni prvkii USES
regionalniho vyznamu RC877, RK260 a RK261 (v UP dle jednotného standardu jako RBC.877,
RBK.260 a RBK.261) a bylo zpfesnéno vymezeni izemni rezervy pro vodni nadrz Myslin W608 (v UP
R.W608).

ad 4) V ramci pfevodu tizemniho planu do jednotného standardu a zptesnéni uzemniho planu v souladu
s novym stavebnim zédkonem a jeho provadéci vyhlaSkou se jedna pfevazné o formalni (technické)

upravy.

Upravy vyplyvajici z pozadavki nového stavebniho zakona jsou nasledujici:
- struktura textové ¢asti izemniho planu dle ptilohy €. 8 stavebniho zakona (nazvy kapitol)
- terminologie — napt. plochy pfestavby (P) jsou nové transformaéni plochy (T)
- zruSeni pfedkupniho prava
- oznaceni ustanoveni nového stavebniho zakona
- zpracovani vybranych ¢asti uzemniho planu dle jednotného standardu.

Pozadavek na zpracovani vybranych Casti izemn¢ planovaci dokumentace, jeji zmény a Gplného znéni
v jednotném standardu (dale také standardizace) vyplyva z ustanoveni § 59 stavebniho zadkona. Standar-
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dizace stanovuje zplsob uspotadani digitalnich dat, jednotnou terminologii a grafické vyjadieni stan-
dardizovanych ¢asti izemniho planu v souladu s vyhlaskou €. 157/2024 Sb. a v souladu s metodickym
pokynem Ministerstva pro mistni rozvoj Standard vybranych ¢asti uzemniho planu, verze 1. 7. 2024
(dale také metodika MMR 2024). Standardizace uzemnich plant zajistuje lepsi srozumitelnost doku-
mentace, snazsi rozhodovani v izemi, koordinaci jednotlivych uzemné pldnovacich dokumentaci, sna-
Zz8i praci s daty a jejich vyuziti. Upravy spo¢ivaji ve formalni zméné oznadeni zaméri, nazvi a oznadeni
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a grafického vyjadieni vybranych &asti UP. U tprav spojenych
s pievodem UP do jednotného standardu nedochazi k vécnym zménam koncepce uzemniho rozvoje
obce, podminek stanovenych pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, apod.

Ze zavazné textové Casti uzemniho planu byly vypustény Casti, které nalezi do odlivodnéni tizemniho
planu a jejich aktualnost by bylo tieba pii kazdé zmén& UP kontrolovat a aktualizovat (napf. pocet a
rozsah zastavénych uzemi, predpokladany nartist poctu obyvatel, vycet limitd vyuziti izemi, apod.).

V odiivodnéni jsou uvedeny pouze kapitoly izemniho planu (vyroku), které se zménou ¢. 1 méni.

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Aktualizace vymezeni zastavéného uzemi vychazi z ustanoveni § 116 stavebniho zakona.

Na zékladé udajii z podkladové katastralni mapy a ortofotomapy feSeného uzemi byly do zastavéného
uzemi doplnény zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti,
ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi, ostatni vefejnd prostranstvi a dalsi po-
zemKky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného tizemi. Aktualizované zastavéné uzemi je
zobrazeno v grafické &asti zmény &. 1 UP, ve vykrese Zékladniho ¢lenéni izemi a v Hlavnim vykrese.

b) Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

Text uzemniho planu byl aktualizovan v souladu s vécnou zménou navrhu tizemniho planu (zruSeni
nebo prevedeni ploch €. 6, 7, 11 — 13 do ploch stabilizovanych, vymezeni novych ploch Z.18 — Z.24),
jednotnym standardem a vypusténim pasazi, které do zavazné Gasti UP nenalezi (viz odivodnéni
v uvodu kapitoly I.). Dle stanoviska organu ochrany ptirody a krajiny k navrhu zpravy o uplatiovani
UP Pocaply byla dopInéna podminka na ochranu zvla§té chranénych druht rostlin a Zivo&ichi.

c) Urbanisticka koncepce

Text izemniho planu byl aktualizovan dle skute¢ného stavu tizemi, v souladu s vécnou zménou navrhu
uzemniho planu (zpfesnéni vymezeni plochy Z.01 a Z.02) a vypusténim pasazi, které¢ do zdvazné casti
UP nenalezi (viz odtivodnéni v Givodu kapitoly I.).

Névrh zmény uzemniho planu je zpracovan s prvky regula¢niho planu. VSechny plochy, které jsou re-

gulovany v podrobnosti regula¢niho planu, jsou vymezeny ve vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi jako
¢asti izemniho planu s prvky regulaé¢niho planu U.01 — U.11.

Podrobnéjsi podminky prostorového uspofadani zastavby jsou stanoveny zejména pro stabilizované a
navrhové plochy BV — bydleni venkovské, OU — ob¢anské vybaveni vSeobecné, OS — obCanské vyba-
veni sport a ZZ — zelen zahradni a sadova v kapitole f) Uzemniho planu, v podrobnosti podminek regu-
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la¢nich pland, tj. umisténi hlavnich staveb, min. odstupy staveb, zakladni hmotové feSeni domt (pido-
rysny tvar, tvar a sklon stfech), vyska oploceni, apod. Vycet prvkl regulacniho planu, véetné jejich
odtvodnéni je uveden v kapitole L. Odiivodnéni.

Nové je definovan charakter zastavby pro snazsi rozhodovani o zménach v Gizemi.

Dle jednotného standardu byly provedeny formalni upravy oznaceni zastavitelnych ploch a nazvti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti dle nasledujici pfevodni tabulky:

. Zména & 1 UP Poéaply
UP Pocaply
(metodika MMR 2024)
O;ll:) if:;m VyuZiti zastavitelnych ploch 0;11:) i::;m Vyuziti zastavitelnych ploch
1 Plocha bydleni venkovského charakteru Z.01 Bydleni venkovské, vefejna prostranstvi
vSeobecna, zelen sidelni ostatni
2 Vetejna zelen 7.02 Doprava silni¢ni
3 Rozhledna Z7.03 Obcanské vybaveni jiné
8 Plocha bydleni venkovského charakteru 7.08 Bydleni venkovské
9 Plocha bydleni venkovského charakteru Z7.09 Bydleni venkovské, vefejna prostranstvi
vSeobecna
14 Vertejna zelen - zruseno

Zména ¢&. 1 UP zpfesiiuje zastavitelné plochy vymezené v platném UP Pocaply se zdiivodnénim piija-
tého feseni:

Oznaceni
ploch

Vyuziti zastavitelnych ploch

Vyméra
(ha)

Zdivodnéni prijatého FeSeni

Z.01

Bydleni venkovskeé, vetejna pro-

2,43

Na zékladé pozadavku zadani zmény &. 1 UP na

stranstvi v§eobecna, zelen sidelni
ostatni

provéfeni vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych
v platném UP byla navrzena redukce plochy Z.01
z divodu ochrany kvalitnich zemédé€lskych pud
2. tiidy ochrany, na kterych je plocha vymezena a
nadmérného rozsahu plochy (4,23 ha pro cca 35 —
40 RD), ktery neodpovida dosavadnimu vyvoji by-
tové vystavby v obci (dle CSU 2 dokonéené byty od
roku 2000). Plocha nebyla za 18 let platnosti UP ani
¢astecné vyuzita. Dle souCasnych principti izem-
niho planovani je navrZzeno uspotfadani plochy,
které nevytvaii vyrazné prostorové oddéleni nové
obytné zastavby od stavajici, ale dotvafi urbanistic-
kou strukturu sidla.

Néavrh mistni komunikace jako sou¢ést plochy PU,
ktera je vymezena ve stop€ historické cesty, zajisti
prostupnost izemi, dopravni zptistupnéni a obsluhu
navrhovanych stavebnich pozemkda.

Plocha zelen¢ zajisti ochranu a odstup ploch bydleni
od silnice 1/19 a stavajicich vyrobnich arealti.

Z7.02 0,30 Cést pivodni plochy €. 2 byla pievedena do zasta-
vitelné plochy Z.01, pfevazna cast byla pievedena
do stabilizované plochy AU — zemédélské vSeo-
becné z diivodu ochrany zeméde€lskych pud a za-
chovani hospodaisky obd€lavané kvalitni zemédél-

ské pudy 2. tfidy ochrany. Vychodni ¢ast ptivodni

Doprava silni¢ni: manipulacni
plocha s pristiesky
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Navrh pro spolecné jednani a verejné projednant

Odivodneént zmény ¢. 1 uzemniho planu Pocaply

Oznaceni

ploch Vyuziti zastavitelnych ploch

Vyméra
(ha)

Zdivodnéni prijatého Feseni

plochy, ktera v soucasnosti slouzi jako manipulacni
plocha, je dle stavu tzemi vymezena jako plocha
dopravy silni¢ni

Z.08 Bydleni venkovské

0,34

Na zaklad¢ aktudlniho mapového podkladu doslo
ke zpfesnéni vymezeni plochy, kterd nyni respek-
tuje doprovodnou zelei podél silnice /19 a stavajici
ucelovou komunikaci, ktera byla diive soucasti plo-
chy BV.

Z.09 Bydleni venkovské, vetejna pro-

stranstvi vSeobecna

0,50

Na zaklad¢ aktudlniho mapového podkladu doslo
ke zptesnéni vymezeni plochy a doplnéni doprav-
niho napojeni plochy na stavajici i¢elovou komuni-
kaci. Pozadavek na rozsifeni plochy je vyhodnocen
v kapitole E. Odivodnéni.

Veteind zeled

Navrhova plocha byla zruSena a pfevedena z vétsi
¢asti do stabilizovanych ploch MU — smiSené kra-
jinné vseobecné a AU — zemédé€lské vSeobecné.
Toto feSeni vychazi ze stavu Gizemi a komplexnich
pozemkovych uprav.

Navrh zmény ¢. 1 UP vymezuje nasledujici nové zastavitelné plochy se zdtivodnénim ptijatého feseni:

O;Ill:ccﬁm Vyuziti zastavitelnych ploch V}(’:; e;ra Zdivodnéni prijatého FeSeni
Z.16 Bydleni venkovské, zelen za- 0,84 Vymezeni plochy v navaznosti na zastavéné uzemi
hradni a sadova vychazi z pozadavku zadani zmény UP a dotvaii ur-
banistickou strukturu podél stavajici komunikace,
v navaznosti na stavajici obytnou zastavbu v se-
verni ¢asti sidla Pocaply. Plocha je od blizké plochy
vyroby drobné a sluzeb (VD) odd€lena pasem
vzrostlé izolacni zelen€. Vymezeni plochy BV ve
vazbé na stavajici komunikaci a plochy ZZ smérem
do volné krajiny, ktera zlstane soucasti ZPF, re-
spektuje strukturu zastavby sidla, ochranu zemédél-
ské pady a pfirozeny piechod zastavby do krajiny.
Z.17 Obcanské vybaveni vSeobecné, 2,10 Vymezeni plochy uvnitf zastavéného Uzemi a
obcanské vybaveni sport, do- v jeho navaznosti vychazi zpozadavku zadani
prava silni¢ni zmény UP a je ureno pro prestavbu a rozvoj dvora
Lhotka ve vychodni ¢asti spravniho uzemi obce.
Plochy OU jsou vymezeny tak, aby umoznily pie-
stavbu stavajicich objektl, ale neumoznily vy-
stavbu zcela novych budov v dosud nezastavéném
uzemi, s vyjimkou staveb uvedenych pro ptislusné
plochy v kapitole f) Uzemniho planu. Plochy OS a
DS umoznuji umisténi pozadovanych ploch pro
Jjizdarnu a parkoviste.
Z.18 Doprava silni¢ni: ¢elova komu- 0,38 Vymezeni ploch pro rekonstrukei tc¢elovych komu-
nikace nikaci a pro umisténi novych ucelovych komuni-
Z.19 | Doprava silni¢ni: uéelova komu- 0,47 |kaci vychazi z Komplexnich pozemkovych uprav
nikace Pocaply u Bieznice. Podrobné odiivodnéni je uve-
Z.20 Doprava silniéni: uéelova komu- 0,41 deno v kapitole I. €isti d).
nikace
721 Doprava silni¢ni: ucelova komu- 0,75
nikace
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Oznaceni —_—p i Vyméra . v Al v v
ploch Vyuziti zastavitelnych ploch (ha) Zduvodnéni prijatého FeSeni

7.22 Doprava silni¢ni: u¢elova komu- 0,28

nikace
7.23 Doprava silni¢ni: uc¢elova komu- 0,32
nikace
7.24 Doprava silni¢ni: ucelova komu- 1,14
nikace
Z7.25 Doprava silni¢ni: u€¢elova komu- 0,09 Vymezeni plochy pro umisténi nové ucelové komu-
nikace nikace zajisti prostupnost krajiny, zptistupnéni po-
zemkl a Pocapelského mlyna.

7.26 Vyroba zeméd¢lska a lesnicka 0,41 Vymezeni plochy vytvati podminky pro rozvoj ze-
meédeélské vyroby a podnikani. Plocha je vymezena
mezi stavajici plochou vyroby zemédélské a les-
nické (VZ) a navrhovanou ucelovou komunikaci,
v dostatecné vzdalenosti od obytné zastavby.

Zména ¢&. 1 UP doplituje koncepci sidelni zeleng, zrusuje plochy vefejné zelend ¢. 2 a 14 vymezené
v platném UP a vymezuje novou plochu sidelni zelené v ramci plochy Z. 16 s odiivodnénim uvedenym
v tabulkach vyse.

d) Koncepce verejné infrastruktury
1. Doprava

Mistni a uceloveé komunikace

Zména &. 1 UP zptesiiuje a doplituje koncepci dopravni infrastruktury dle aktualniho navrhu tizemniho
rozvoje obce. Plochy vetrejnych prostranstvi, jejichz soucasti budou nové mistni ¢i tcelové komunikace,
navrhuje pro zpfistupnéni zastavitelnych ploch Z.01 a Z.09 v trasach historickych cest.

Pro ¢ast izemi obce byla zpracovana dokumentace Komplexni pozemkové upravy Pocaply u Bieznice
(Ing. Jindfich Jira Projekce, 11/2012). V ¢asti Plan spole¢nych zatizeni je vymezena sit’ polnich a lesnich
cest (u¢elovych komunikaci), ktera je rozliSena dle vyznamu a intenzity dopravy do tfech kategorii tj.
hlavni, vedlejsi a doplitkova.

V souladu se zpracovanymi komplexnimi pozemkovymi Gipravami (KPU) zména ¢&. 1 UP vymezuje za-
stavitelné plochy pro rekonstrukci ucelovych komunikaci a pro umisténi novych ucelovych komunikaci:

Oznaceni Oznacdeni
zastavitelné | polni cesty dle Popis
plochy KPU

Z.18 DPC9 nova nezpevnéna polni cesta kategorie P 3,0/30 pro zpfistupnéni
zemeédelskych pozemkd, protierozni ochranu a propojeni s k.u. Myslin, kde
navazuje na stavajici cestu

Z.19 HPC3 nova polni cesta kategorie P 5,0/30 pro zpfistupnéni zemédelskych
pozemkd, protierozni ochranu, krajinotvornou funkci a propojeni s k..
Pliskovice, kde navazuje na navrzené cesty

DPC8 stavajici polni cesta navrzena k rekonstrukci kategorie P 3,0/30 pro

zpiistupnéni zeméd¢elskych pozemkd, protierozni ochranu a propojeni
s k.u. Myslin, kde navazuje na stdvajici travnatou cestu

7.20 DPCI11 nova nezpevnéna polni cesta kategorie P 3,0/30 pro zpfistupnéni
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Oznaceni Oznaceni
zastavitelné | polni cesty dle Popis
plochy KPU
zem&délskych pozemki a protierozni ochranu
LC11 stavajici lesni cesta navrzena k rekonstrukci

721 VPC2 nova polni cesta kategorie P 4,0/30 pro zpfistupnéni zeméd¢lskych
pozemkd, protierozni ochranu, krajinotvornou funkci a propojeni s k..
Martinice u Bfeznice, kde navazuje na navrzenou cestu

722 DPC2 nova nezpevnéna polni cesta kategorie P 3,0/30 pro zpfistupnéni
zemeédélskych pozemkd, protierozni ochranu a propojeni s k.. Martinice u
Bfeznice, kde navazuje na navrzenou cestu

723 DPC12 nova polni cesta kategorie P 3,0/30 pro zpfistupnéni zeméd¢lskych
pozemk a propojeni s k.1. Martinice u Bieznice, kde navazuje na stavajici
a navrzenou cestu

7.24 VPC7 stavajici travnata a ¢aste¢né navrzena polni cesta kategorie P 4,0/30 pro
zptistupnéni zeméd¢Elskych pozemki, protierozni ochranu, krajinotvornou
funkci a propojeni s k.. Drahenice, kde navazuje na stavajici cestu

DPC19 nova polni cesta kategorie P 3,0/30 pro zpfistupnéni zeméd¢élskych

pozemk a propojeni s k.. Raztely, kde navazuje na navrzenou cestu

Dalsi polni a lesni cesty navrzené komplexnimi pozemkovymi tipravami lze realizovat i v rdmci ostat-
nich ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v souladu se stanovenymi podminkami v kapitole f) Uzemniho
planu.

Zmeéna ¢. 1 vymezuje plochu Z.25 pro umisténi nové ucelové komunikace, kterd zajisti prostupnost
krajiny, zptistupnéni pozemkt a PoCapelského mlyna.

Verejna doprava

Autobusova zastavka se zalivem byla jiz realizovana, proto je zamér z izemniho planu vypustén.

Komunikace pro pési a cyklisty

Zména & 1 UP zpiesiiuje a doplituje koncepci p&si a cyklistické dopravy. V souladu s dokumentaci
Koncepce rozvoje cyklistiky ve Sttedoceském kraji na obdobi 2024 — 2030 (Stredocesky kraj, 05/2024)
jsou v grafické &asti UP vymezeny stavajici cyklotrasy.

2. Obcanské vybaveni

V souladu s pfevodem UP do jednotného standardu byla zastavitelna plocha pro rozhlednu zatazena do
ploch obcanského vybaveni jiného. Vymezeni plochy a podminky vyuziti se neméni. Pro pfestavbu
dvora Lhotka je vymezena plocha Z.17 odivodnéné v kapitole 1. ¢asti ¢).

3. Technické vybaveni

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

ZruSeni ploch €. 4, 6, 7 pro poldr na Mlynském potoce a rybniky na pravostranném piitoku Skalice
vymezenych v platném UP a vymezeni stabilizovanych ploch MU — smigenych krajinnych vieobecnych,
WT — vodnich a vodnich tokt, AL — trvalych travnich porostt vychazi ze stavu tizemi a z komplexnich
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pozemkovych Gprav. Podminky vyuziti ploch MU, WT, AL umoziuji realizaci malych vodnich ploch,
poldru a dalSich opatieni.

Zasobovani pitnou vodou

Koncepce stanovena v platném UP ziistava zachovana. Pro navrhovany vodovodni piivadéé z Bieznice
a kanalizaci na COV Bfeznice podél silnice I/19 je nové vymezen koridor CNU.02.

Odkanalizovani a cisténi odpadnich vod

Koncepce stanovena v platném UP ziistava zachovana. Pro navrhovany vodovodni piivadé¢ z Bieznice
a kanalizaci na COV Bfeznice podél silnice 1/19 je nové vymezen koridor CNU.02.

Elektricka energie

Koncepce stanovena v platném UP ziistiva zachovana. Pro navrhované el. vedeni 22 kV a trafostanici
na zapadnim okraji plochy Z.01 je nové vymezen koridor CNU.01.

V souladu s Politikou tizemniho rozvoje je vymezen koridor CNU.E27 pro ptestavbu vedeni 200 kV na
vedeni 400 kV, které zajisti zvySeni spolehlivosti pfenosové soustavy, a to i v souvislosti s planovanym
postupnym Utlumem sité 220 kV.

4. Odpadové hospodarstvi

V textu izemniho planu byly vypustény pravni predpisy, které jiz nejsou v platnosti.

e) Koncepce usporadani krajiny
1. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti

Dle jednotného standardu byly provedeny formalni upravy oznaceni ploch zmén v krajiné a ndzvu ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti dle nésledujici prevodni tabulky:

UP Potaply Zména & 1 UP Poéaply
(metodika MMR 2024)
Olfll:) zgleyni Vyuziti zastavitelnych ploch O;ll:) if:;ni Vyuziti zastavitelnych ploch
4 Poldr - zruseno
5 Mokiad K.05 SmiSené krajinné vSeobecné
6 Vodni plocha - zruseno
7 Vodni plocha - zruseno
10 Les K.10 Lesni vSeobecné
11 Les - Zruseno
12 Les - zru$eno
13 Les - zru$eno
15 Krajinnd zelen - zruseno
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Odivodneént zmény ¢. 1 uzemniho planu Pocaply

Zména &. 1 UP zpiestiuje plochy zmén v krajiné vymezené v platném UP Pocaply se zdiivodnénim pi-

jatého feseni:

Oznaceni verr . A Vyméra . ‘e il w s
ploch Vyuziti ploch zmén v krajiné (ha) Zdivodnéni prijatého reSeni
4 Poldr 2590 Néavrhova plocha byla zrusena a pfevedena z vétsi
¢asti do stabilizovanych ploch WT —vodnich a vod-
nich toki a AL — trvalych travnich porosti. Toto
feSeni vychazi ze stavu Gizemi a komplexnich po-
zemkovych tprav.
K.05 SmisSené krajinné vSeobecné: 0,81 Vymezeni plochy pro mokiad a navazujici plochy
Mokftad krajinné zelené jsou zpfesnény a nové vymezeny
jako jedna plocha K.05 na obecnim pozemku. Plo-
chy MU - smiSené krajinné v§eobecné pripousti re-
alizaci moktadu i krajinné zelené.
6 Veodniplocha 017 Plochy vymezené v platném UP severovychodng
7 Vodniplocha 026 od dvoru Lhotka jsou nové vymezeny dle komplex-
nich pozemkovych tprav a stavu Gizemi jako stabi-
lizované plochy MU — smisen¢ krajinné vSeobecné,
které pripousti realizaci malych vodnich ploch.
K.10 | Lesni vSeobecné 0,57 Vymezeni plochy bylo zpfesnéno v souvislosti
s aktualizaci mapového podkladu.
H Ees 130 Plochy jsou v souladu se stavem uzemi vymezeny
n Les 042 jako stabilizované plochy LU — lesni vSeobecné a
i MU - smiSené krajinné vSeobecné.
B Ees 975
15 Krajinnazelet 0,44 Plocha krajinné zelené je nové vymezena jako sou-

¢ast plochy K.05 (viz odivodnéni vyse).

Névrh zmény €. 1 UP vymezuje nové plochy zmén v krajiné se zdiivodnénim piijatého feseni:

O;lll:fﬁni Vyuziti ploch zmén v krajiné V}zll:; e“;ra Zdivodnéni prijatého Feseni
K.25 Smisené krajinné v§eobecné 0,47 Doplnéni nefunkéni ¢asti LBK.01
K.26 | SmiSené krajinné vSeobecné 0,13 Doplnéni nefunkéni ¢asti LBK.01
K.27 SmisSené krajinné vSeobecné 0,89 Plocha pro zaloZzeni LBK.02
K.28 Smisené krajinné v§eobecné 3,67 Plocha pro zalozeni LBC.04
K.29 SmisSené krajinné vSeobecné 0,03 Plocha pro zalozeni LBK.05

Text uzemniho planu byl dale aktualizovan v souladu s véenymi zménami navrhu uzemniho planu odii-

vodnénymi vyse (zruseni ploch €. 6, 7, 11 — 13, vymezeni novych ploch Z.25 — Z.29).

2. Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability (USES) je dle zakona o ochrané piirody a krajiny &. 114/1992 Sb.,
ve znéni pozd¢€jSich predpisi, vzajemné propojeny soubor prirozenych i pozménénych, avSak prirodé
blizkych ekosystémii, které udrzuji prirodni rovnovahu. RozliSuje se mistni, regionalni a nadregionalni
systém ekologické stability. Na tizemi obce Pocaply jsou vymezeny skladebné prvky USES regionalni
a lokalni Grovné. USES je vytvafen ve vefejném zajmu a po nabyti G¢innosti zmény &. 1 UP Pocaply se

stane limitem vyuziti Gzemi.
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Biocentrum je ekologicky vyznamny segment krajiny, ktery umoznuje trvalou existenci druht i spole-
Censtev pfirozeného genofondu krajiny. Dle vyhlasky €. 395/1992 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist, je
biocentrum biotop nebo soubor biotopt v krajing, ktery svym stavem a velikosti umoziuje trvalou exis-
tenci prirozeného ¢i pozménéného, avsak prirode blizkého ekosystému.

Biokoridor je ekologicky vyznamny segment krajiny, ktery propojuje jednotliva biocentra a umoziiuje
tak migraci organismi. Nemusi v§ak umoziovat jejich trvalou existenci. Dle vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpisi, je biokoridor izemi, které neumoziuje rozhodujici ¢asti organismi trva-
lou dlouhodobou existenci, avSak umoziuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvaii z oddélenych
biocenter sit’.

Interakéni prvky jsou vzdy souasti lokalniho USES. Jde o ekologicky vyznamné prvky v krajing,
které zprosttedkovavaji ptiznivé plisobeni biocenter a biokoridorti na okoli, ekologicky mén¢ stabilni
krajinu. Mohou umoziovat trvalou existenci organismu, které¢ maji mensi prostorové naroky.

Funkéni skladebna &ast USES (stav) — biocentrum, biokoridor a interakéni prvek, v ramei nichz se
nachazeji ekologicky stabilni kultury (vodni plochy, vodni toky, nelesni vegetace apod.) nebo v ramci
nich je uzemi vyuZivano v souladu s funkcemi USES.

Skladebni ¢ast USES K zaloZeni (navrh) — biocentrum, biokoridor a interakéni prvek, nebo jen jejich
nekteré Casti, v ramci nichz se nachazeji ekologicky nestabilni kultury (ornd ptda, zastavéné plochy
pozemkil, apod.) nebo v ramci nichZ neni tzemi vyuZivano v souladu s funkcemi USES.

Skladebné ¢asti USES vymezené zménou &. 1 UP:

, Stav/navrh | Vyméra ., Navrh managementu
Nazev . h Cilovy stav
Funkénost (ha)
REGIONALNI PRVKY
RBC.877 Pocapelsky stav 65,82 | les, nivni (mo- zachovat pestrou sktrukturu vyuziti,
rybnik (Straziste) Sastednd ktadni, lu¢ni, posilovat  pfirozenou druhovou
funk&ni lesni a vodni) a | skladbu lesnich porostii a pestrost
vodni bioty jejich veékové struktury, travni po-
rosty obhospodatovat k ptirod¢ Setr-
nym zpisobem
RBK.260 stav 0,37 | vodni a nivni bi- | preferovat geograficky pavodni
Sastednd oty druhy dfevin, travni porosty obhos-
funkéni podafovat k piirod€ Setrnym zptiso-
bem
RBK.261 stav 4,18 | vodni a nivni bi- | preferovat geograficky ptvodni
Lastetns oty druhy dfevin, travni porosty obhos-
funkéni podafovat k piirod€ Setrnym zptiso-
bem
LOKALNI PRVKY
LBC.01 Rampaska stav 18,80 | les posilovat  pfirozenou druhovou
Sastednd skladbu lesnich porostli a pestrost
funkéni jejich vékové struktury
LBC.02 Na Cihadle stav 3,87 | les posilovat  pfirozenou druhovou
Sastednd skladbu lesnich porostli a pestrost
funk&ni jejich vékové struktury
LBC.03 Pocapelska stav 7,35 | les posilovat  pfirozenou druhovou
hora Sastednd skladbu lesnich porostli a pestrost
funk&ni jejich vékové struktury
LBC.04 K Drahenicim | navrh 2,70 | les zalesnit geograficky puvodnimi
druhy dievin
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nefunk¢ni

LBC.05 U Mlyna stav 4,16 | vodni a nivni bi- | preferovat geograficky pavodni
Sastedns oty druhy dfevin, travni porosty obhos-
funkéni podafovat k piirodé Setrnym zpiiso-

bem

LBC.09 Pod Pocapel- stav 3,59 | moktadni a travni porosty obhospodatovat k pii-

skou horou Sastedns lu¢ni biotopy rod¢ Setrnym zplsobem
funkéni

LBC.10 U Pocapel stav 3,40 | mokfadni a travni porosty obhospodarovat k pii-
Sastedns lu¢ni biotopy rod¢ Setrnym zpiisobem
funkéni

LBC.14 Strazisté stav 28,46 | les posilovat  pfirozenou druhovou
Sastesns skladbu lesnich porostli a pestrost
funkéni jejich vékové struktury

LBC.17 K Raztelim stav 4,11 | les posilovat  pfirozenou druhovou
Sastednd skladbu lesnich porostli a pestrost
funk&ni jejich veékové struktury

LBK.01 navrh 2,28 | les zalesnit geograficky plvodnimi
Sastednd druhy dfevin
funkéni

LBK.02 navrh 0,97 | les zalesnit geograficky plvodnimi
nefunkéni druhy dfevin

LBK.03 stav 0,44 | les posilovat  pfirozenou druhovou
Sastesns skladbu lesnich porostli a pestrost
funkéni jejich vékové struktury

LBK.04 navrh 1,17 | les zalesnit  geograficky puvodnimi
nefunkéeni druhy dfevin

LBK.05 navrh 0,03 | les zalesnit  geograficky puvodnimi
nefunkéeni druhy dfevin

LBK.POO1 stav 2,16 | mokiadni, luéni | travni porosty obhospodatovat k pii-
Sastesns a vodni biotopy | rodé Setrnym zplisobem
funk¢ni

LBK.PO02 stav 0,49 | mokfadni, luéni | travni porosty obhospodatovat k pfi-
Sastednd a vodni biotopy | rodé Setrnym zpiisobem
funk¢ni

LBK.PO03 stav 3,44 | les posilovat  pfirozenou druhovou
Sastednd skladbu lesnich porostli a pestrost
funkéni jejich vékové struktury

LBK.PO04 stav 0,80 | les posilovat  pfirozenou druhovou
Sastednd skladbu lesnich porostli a pestrost
funk&ni jejich vékové struktury

LBK.DEO1 stav 1,07 | mokiadni, lu¢ni | travni porosty obhospodaiovat k pfi-
funk&ni a vodni biotopy | rod¢ Setrnym zptisobem

Nazev ‘ Stav/navrh ‘ Cilovy stav
INTERAKCNI PRVKY
IP.01 - IP.10 ‘ navrh ‘ stromové a ketové linie, travobylinné porosty
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Navrh vymezeni tizemniho systému ekologické stability a interakénich prvki je proveden na zakladé
vyhodnoceni stavu tizemi a vychazi z téchto podkladu:

- ZUR Stiedo¢eského kraje ve znéni aktualizace ¢. 1, 2,3, 6,7, 10, 11,8,9, 12, 14,152 16

- Uzemné analytické podklady ORP Piibram (2024)

- Plan USES pro ORP Piibram (Ageris, s.r.0., 2022)

- Komplexni pozemkové upravy PocCaply u Breznice (Ing. Jindfich Jira Projekce, 2012)

- Uzemni plan Podaply (2007).

Plan USES pro ORP Piibram vymezuje na uzemi obce skladebné prvky USES lokalni a regionalni
tirovné. Nékteré prvky regionalniho vyznamu v$ak nejsou dosud vymezeny v platném znéni ZUR Stie-
dogeského kraje. Uzemnimu planu nepiislusi vymezeni téchto prvkd, je piislusny pouze k jejich upies-
néni v métitku zpracovani uzemniho planu (1:5 000).

UP Pocaply proto vymezuje lokalni prvky USES v souladu s Planem USES ORP P¥ibram a s védomim,
7e nékteré z nich budou po aktualizaci ZUR Stfedo¢eského kraje sou¢asti USES regionalni tirovné
(v souladu se zpracovanym Planem USES pro ORP Piibram).

Z diivodu zajisténi funkénosti USES je stanovena sada opatieni, jejichZ uplatnéni je nutné uplatiiovat
pfi posuzovani moznosti vyuziti ploch vymezenych pro biocentra a biokoridory.

Pro skladebné ¢asti USES, které jsou na izemi obce Pogaply vymezeny, plati tyto minimalni prostorové
parametry:

- min. velikost regionalniho biocentra — lesni ekosystémy: 30 ha

- min. $itka regionalniho biokoridoru — ekosystémy bezlesych mokiadt: 40 m

- min. velikost lokalniho biocentra — lesni ekosystémy 3 ha, bezlesych mokiadi 1ha

- min. $itka lokalniho biokoridoru — lesni ekosystémy 15 m, bezlesych moktadd 20 m

V téchto parametrech se zakladaji nové skladebné &asti USES, tj. skladebné &asti navrh (k zaloZent,
nefunkéni — neexistujici). Je-1i néktera skladebna ¢ast vétsi, nezli tyto parametry, je to dano priznivymi
podminkami lokality, kter4 je vhodna pro zaélenéni do USES. Prostorové parametry vychazi z ,,Meto-
diky vymezovani USES* (Binova-Culek a kol., 2017).

4. Ochrana pred povodnémi

V souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Stfedoceského kraje bylo zpfesnéno vymezeni izemni
rezervy pro vodni nadrz Myslin (R.W608) s cilem uzemné chranit lokalitu vhodnou pro akumulaci po-
vrchovych vod pro sniZeni neptiznivych ucinkid povodni a sucha.

Zména ¢&. 1 UP dopliiuje koncepci ochrany pred piivalovymi srazkami. Zruseni ploch &. 4, 6, 7 vymeze-
nych v platném UP a vymezeni stabilizovanych ploch MU — smigenych krajinnych vieobecnych, WT —
vodnich a vodnich tokii, AL — trvalych travnich porostl vychazi ze stavu izemi a z komplexnich po-
zemkovych uprav. Podminky vyuziti ploch MU, WT, AL umoznuji realizaci malych vodnich ploch,
poldru a dalSich opatfeni.

f) Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti

Zménou ¢. 1 UP dochazi k formalnim ipravam oznadeni a nazvii ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti,

které vyplyvaji z pfevodu tizemniho planu do jednotného standardu dle nasledujici pfevodni tabulky:

23



Navrh pro spolecné jednani a verejné projednant

Odivodneént zmény ¢. 1 uzemniho planu Pocaply

Platny UP Pocaply

Zména & 1 UP Podaply
(metodika MMR 2024)

plochy bydleni venkovského charakteru

BV — bydleni venkovské

obcanska vybavenost

OU — obc¢anské vybaveni vSeobecné

plochy pro sport

OS — obcanské vybaveni sport

rozhledna

OX — obcanské vybaveni jiné

mistni komunikace vyjadiené liniové pouze v grafické
Casti)

PU — vefejna prostranstvi vSeobecna

nebylo vymezeno

Z7 — zelen zahradni a sadova

silnice a uc¢elové komunikace vyjadiené liniové pouze
v grafické ¢asti

DS — doprava silni¢ni

stavby TI (vodarenské zdroje) vyjadiené bodove
pouze v grafické ¢asti

TU — technicka infrastruktura vSeobecna

vyroba a sklady

VD - vyroba drobna a sluzby

nebylo vymezeno

VZ — vyroba zemédélska a lesnicka

vetejna zelen

ZS — zelen sidelni ostatni

v grafice jako orna ptda, v textu bez nazvu

AU — zemédélské veobecné

v grafice jako trvalé travni porosty, v textu bez nazvu

AL — trvalé travni porosty

krajinna zelen

MU - smiSen¢ krajinné vSeobecné

plochy vodni a vodohospodarské (v grafice jako vodni
toky a plochy)

WT — vodni a vodnich toku

plochy lesni (v grafice jako les)

LU - lesni vSeobecné

Zmeéna €. 1 zptesiuje a doplnuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti v souladu
s pozadavky uvedenymi v zadani zmény &. 1 UP Pocaply, v souladu s potiebami obce na udrzitelny
rozvoj tzemi.

V plochach BV - bydleni venkovské byla podminka o umisténi staveb do 30 m od okraje lesa zrusena a
pievedena do ¢asti 3) VSeobecné podminky a upravena v souladu s lesnim zakonem.

Nové podminky prostorového uspotadani pro plochy BV — bydleni venkovské jsou stanoveny s cilem
zachovat hodnotné urbanistické a architektonické znaky zastavby a dopliiovat je hmotové vhodnymi
stavbami, které odpovidaji prostfedi sidel a okolnimu cennému piirodnimu a krajinnému zazemi obce.
Stanovené hodnoty vychazi z podminek v izemi zjiSténych z mapovych podkladl a terénnich pri-
zkumii.

SniZeni vyskové hladiny zastavby v plochach BV vychazi ze stavu tizemi, kdy pfevazujici vyska stava-
jici zastavby, zjisténé v ramci digitalnich leteckych skent Gizemi, je do 9 m s jednim nadzemnim podla-
zim + podkrovim. Vyjimky tvoii zastavba rodinnych domi z druhé poloviny 20. stoleti. Nova zastavba
rodinnych domt z poslednich let rovnéz nepiekracuje vysku 9 m. Diivodem je zachovani stavajici vys-
kové hladiny, drobného méfitka a charakteru zastavby venkovskych sidel, zamezeni naruseni panora-
matu a obrazu sidel v krajing.

Zvyseni podilu zastavénych a zpevnénych ploch vychazi ze stavu uzemi a prevazujici struktury za-
stavby.

24



Navrh pro spolecné jednani a verejné projednant Odivodneént zmény ¢. 1 uzemniho planu Pocaply

Minimalni vyméry pozemku pro rodinné domy s 1 — 3 byty jsou navrzeny proto, aby byla zachovana
rozvolnéné forma venkovské zdstavby, zajistény naroky na odstavovani vozidel na vlastnim pozemku a
zamezeno Spatné praxi maximalni vytéznosti pozemk.

Zména &. 1 UP je zpracovana s prvky regulaéniho planu, které umoziiuji stanoveni dal$ich podminek
pro prostorové uspotfadani zastavby (umisténi staveb na pozemku, odstupy staveb, piidorysné uspora-
dani, tvar a sklon stiech, vyska oploceni, apod.). Vycet prvkil regula¢niho planu je uveden a odivodnén
v kapitole L.

V plochéch, kde je umoznéno umist’ovani staveb a zatizeni pro ubytovani byly do nepfipustného vyuziti
doplnény ubytovny pro pracovniky s cilem vyloucit problémové typy ubytovani, ale zaroven pfipustit
neproblémova turistickd zatizeni; snahou je zamezit obchazeni regulace.

Snizeni vyskové hladiny zastavby v plochach OU — obcanského vybaveni vSeobecného vychazi ze stavu
uzemi, kdy prevazujici vyska stavajici zastavby, zjisténé v rdmci digitalnich leteckych skent uzemi, je
do 12 m, s vyjimkou véZe kostela sv. Jana Kititele ve Strazisti.

Doplnéni podminek vyuziti v plochach OS — obcanského vybaveni sportu zohlediiuje zamér na pre-
stavbu a rozvoj dvoru Lhotka.

V souladu se zadanim zmény ¢. 1 UP byly doplnény podminky vyuziti u ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, které nebyly dosud stanoveny v textové ¢asti UP a byly vymezeny v grafické ¢asti UP nebo jsou
zcela nové vymezeny zménou & 1 UP. Jednd se o plochy PU — vefejna prostranstvi vieobecnd, ZZ —
zelen zahradni a sadova, DS — doprava silni¢ni, TU — technicka infrastruktura v§eobecna, VZ — vyroba
zemedé@lska a lesnickd, AL — trvalé travni porosty. Plochy ZS — zelen¢ sidelni ostatni (pGivodné plochy
vetejné zelené) nejsou nove stanoveny, byly pouze piesunuty v ramci kapitoly mezi plochy zelené (pti-
vodné za plochami vyroby a skladovani).

Podminky pro plochy VD — vyroba drobna a sluzby (ptivodné vyroba a sklady) byly zpfesnény s cilem
zachovani kvality obytného prostfedi a pohody bydleni v navazujicich stavajicich a navrhovanych plo-
chach BV.

Plochy v nezastavéném tizemi, a to AU — zem&d¢€lské vSeobecné (piivodne orna ptida), MU — smiSené
krajinné vSeobecné (ptivodné krajinna zelenl), WT — vodni a vodnich tokt (piivodné plochy vodni a
vodohospodarské), LU —lesni v§eobecné (piivodné plochy lesni) jsou doplnény tak, aby zde bylo mozné
umistit drobné stavby pro obhospodatfovani, ptirod¢ blizka opatieni pro omezeni ucinkt ptivalovych
deste, eroze, sucha, apod., zdméry pro rekreacni vyuzivani krajiny. Vylouceni vyjmenovanych druhti
staveb a zatizeni v souladu s ustanovenim § 122 stavebniho zakona je navrZzeno zejména z hlediska ve-
fejného zajmu na ochranu a rozvoj ptirodnich a kulturnich hodnot uzemi pied nekoordinovanou a ne-
koncepeéné realizovanou stavebni nebo jinou Cinnosti. Z hlediska ochrany ptirodnich hodnot uzemi je
tteba respektovat zejména ochranu zemédelské pidy (zejm. nejkvalitn€jsi pudy 1. a 2. tfidy ochrany),
lesni ptdy, vyznamnych krajinnych prvkt, prvkl izemniho systému ekologické stability a prirodnich
biotopt dle mapovani AOPK CR. Z hlediska ochrany krajinnych hodnot tizemi je tfeba piedejit naruseni
obrazu krajiny a pozitivnich charakteristik krajinného razu Gizemi, snizeni migracni prostupnosti izemi
pro ¢loveéka a volné Zijici zivo€ichy, apod. Pfipadné budouci pozadavky na umisténi ptedmétnych staveb
je tieba fesit zménou tizemniho planu, ktera pfipadné zaméry provéii z hlediska vSech z4jmu v uzemi.

V souladu s pravnimi ptedpisy a stanovisky dotéenych organu zména ¢&. 1 UP doplituje vieobecné pod-
minky platné pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti na izemi obce.
Podminka pro nové stavby na misté odstranénych staveb nebo piestavby stavajicich staveb ve stabilizo-

vanych plochéch, které nespliiuji podminky prostorového uspoiadani stanovené v UP tak, aby nedocha-
zelo k dalimu zhor$ovani podminek v tzemi. Napt. pokud je v UP pro plochy BV stanovena max.
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vyska staveb 9 m a stavebnik by chtél zvysit stavajici dim vysky 11 m na 12 m, tak to nelze, ale umoz-
fluje pouze nezbytné zvyseni napt. pti rekonstrukci a zatepleni stiechy.

V tésné blizkosti vodnich tokli neni mozno Gzemi zastavovat, v souladu s § 49 vodniho zakona je navr-
zeno ponechat nezastavéné manipulacni pasy pro udrzbu vodnich tokll v rozsahu 8 m od bichové cary
Skalice a 6 m od bfehové cary u vSech drobnych vodnich tokil v tizemi.

Zvlastni zajmy ministerstva obrany

Do spravniho tizemi obce zasahuje vymezené tizemi Ministerstva obrany:

- LK TRA - Vzdusny prostor pro létani v malych a ptizemnich vyskach (podle ustanoveni § 36
zakona €. 283/2021 Sb. stavebni zékon), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 za-
kona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto vymezeném Uizemi Ize umistit a povolit vy-
stavbu vysilacii, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci
jamy), venkovniho vedeni VN a VVN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych té¢Zebnich
prostord (podle ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sb. stavebni zakon) jen na zdklad¢ zavaz-
ného stanoviska Ministerstva obrany — viz jev UAP -102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhlaseném
od zem¢ je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mize byt vyskove
omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim izemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvede-
nych druhti staveb podle ustanoveni § 36 zakona &. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim
uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad¢é zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni site, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objekta

- vystavba a rekonstrukce letist’ v§ech druhtl, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni, telemetricka)

vcetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice....)

- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v tzemi (napf. rozhledny)

Zmeéna ¢. 1 stanovuje podminky pro umistovani vyroben elektiiny z obnovitelnych zdroji energie v ne-
zastavéném uzemi.

Vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju energie (OZE) jsou dle ustanoveni § 10 odst. 1 pism. b) za-
kona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist, soucasti vetejné technické infrastruktury, zfizované
nebo uzivané ve vefejném zajmu. Jedna se o plosn€ nebo vyskoveé vyznamné stavby, které by svym
charakterem a neregulovanou velikosti mohly narusit pfirodni, krajinné a kulturné historické hodnoty
uzemi a charakter uzemi, ktery ptedstavuje harmonickd zvinéna lesozemédélska krajina na prechodu
mezi Brdy a Stfednim Povltavim, tvofena pestrou mozaikou rizné velkych ploch orné pidy, luk, smi-
Senych lesi a rybnikt, misty ¢lenéna drobnymi krajinotvornymi prvky (meze, remizky, apod.), se sidly
venkovského typu a rané stfedovékymi pamatkami nad pravym biehem feky Skalice. Dle ZUR Stiedo-
¢eského kraje je uzemi obce Po¢aply zafazeno do krajiny zvySenych ptirodnich a kulturnich hodnot. Dle
dokumentace Vyhodnoceni krajinného razu StfedoCeského kraje (Atelier V — Ing. arch. Ivan Vorel,
2009) je uzemi obce Pocaply vymezeno jako krajina utvaiena harmonickym méfitkem a vztahy.

Na zakladé zavazkti CR a napliovani smérnic o podpoie vyuzivani energie z obnovitelnych zdroji
uzemni plan umoznuje umistovani fotovoltaickych elektraren (FVE) v nezastavéném tGzemi, ale pouze
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pfi splnéni danych podminek, které usmérni rozvoj FVE a ptedejde se tak prekotnému rozvoji téchto
staveb a zafizeni ve spravnim tizemi obce Pocaply. Podminky byly stanoveny tak, aby FVE co nejméné
narusili pfirodni kvality, nenarusovaly pohledy na krajinu a sidla a neumoznovaly umistovani v tésné
blizkosti zastavéného uzemi, nerusily tak pohodu bydleni a eliminovaly napt. odlesky ze sklenénych
panelt fotovoltaickych elektraren smérem k obytnym plocham.

Z vyzkumi a méfeni vyplyva, Ze povrch fotovoltaickych panelti se v 1ét¢ vyrazné zahtiva vici okolnim
ptirodnim biotoptim a plochy FVE zptisobuji vznik tepelného ostrova. Od rozpalenych povrchi vyrobny
se prehiiva okolni vzduch, ten prudce stoupa a strhava s sebou vlh¢éi vzduch z okoli, ktery je vysokymi
vzdusnymi proudy odvadén mimo lokalitu. Dochazi tak k vysuSovani mistniho klimatu a dalSimu pro-
hlubovani negativnich dasledkti sucha. Jako nejvhodnéjs$i kompenzace ploch FVE v oblastech se zvy-
Senym rizikem sucha se jevi zakladat mokiady, zadrzovat vodu a vysazovat v blizkosti ploch FVE
vzrostlou vegetaci, zejména stromy o dostate¢né plose, kterd bude pulsobit jako ptirozena klimatizace,
pomuze udrzet vodu v krajing a bude schopna tlumit nejvetsi teplotni extrémy. Zasadni je udrzet funkeni
maly obéh vody v krajin€, k cemuz vzrostlé stromy velmi pfispivaji. Diky evapotranspiraci dochazi za
pusobeni slune¢niho zéfeni k pfeméné vody na vzdusnou vlhkost (skupenska pieména) a tim vazani
velkého mnozstvi latentniho tepla, které se pak neprojevi nadmérnym ohiivanim krajiny. Problematiku
kolobéhu vody a energie v krajin€ podrobné a srozumiteln€ popisuje volné ptistupna publikace Pokorny
et al, 2021: Slunce — voda — vrostliny - klima, ke stazeni zde: https:/enki.cz/po-
korny et _al 2021 slunce voda_rostliny/. Z téchto divodl byla stanovena podminka o vysazovani mi-
nimalni plochy vzrostlé zelené okolo FVE. Plocha vegetace byla kvantifikovana tak, aby jeji ti¢inky

ey oo

ostrov.

Uzemni plan stanovuje plochy, kde nelze umistovat FVE. Jedna se o plochy, kde pievazuje jiny vefejny
zajem, konkrétn¢ ochrany ptirodnich, krajinnych a kulturnich hodnot, nad vefejnym zajmem vyroby
elektfiny z obnovitelnych zdrojl energie.

Stanoveni ploch nezastavéného izemi, ve kterych je umoznéno umistovani FVE za uvedenych podmi-
nek, neznamend automaticky narok na povoleni zaméru. Jednotlivé zaméry musi byt v navazujicim fi-
zeni stavebnim ¢i energetickym uradem individualné posouzeny.

g) Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Dle jednotného standardu byly provedeny formalni Gpravy oznac¢eni vefejné prospésnych staveb a opat-
feni dle nasledujici pfevodni tabulky:

. Zména &. 1 UP Podaply
UP Pocaply
(metodika MMR 2024)
Oznaceni . Oznaceni .
VPS/VPO Nizev VPS/VPO Nazev
D1 mistni komunikace VD.01 mistni komunikace
El trafostanice VT.01 trafostanice
E2 venkovni vedeni elektrické energie VT.01 |venkovni vedeni elektrické energie
VN 22 kV VN 22 kV
\"2! piivodni vodovodni fad z Bfeznice VT.03 | ptivodni vodovodni fad z Bieznice
K1 kanalizaéni stoka do COV Bieznice VT.03 |kanalizaéni stoka do COV Bfeznice
R1 rozhledna VO.01 |rozhledna
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Zména &. 1 UP v souladu s komplexnimi pozemkovymi ipravami zrusuje vymezeni veiejné prospés-
nych opatfeni P1 pro poldr, VP1 a VP2 pro vodni nadrze (viz odivodnéni v kapitole 1. ¢asti e) 1.).
Zptesiiuje vymezeni a dopliluje oznaceni veiejné prospésnych opatfeni pro vytvareni prvkd uzemniho
systému ekologické stability, kdy UP vymezuje jako vefejné prospésna opatieni pouze navrhové (ne-
funkéni) prvky USES k zaloZzeni VU.01 — VU.07 a dopliiuje oznaéeni vefejné prospésného opatieni pro
mokiad, ktery je jako VPO vymezen v grafické &asti platného UP bez oznadeni a zména &. 1 zpiesiiuje
jeho vymezeni (viz odiivodnéni v kapitole I. ¢asti e) 1.).

Nové se vymezuji vetejné prospesné stavby VD.02 — VD.07 pro rekonstrukei ucelovych komunikaci a
pro umisténi novych tcelovych komunikaci, které vychazi z komplexnich pozemkovych tprav a zajis-
tuji zvySeni prostupnosti krajiny, zpfistupnéni pozemku, protierozni ochranu tzemi, krajinotvornou
funkci, propojeni se sousednimi obcemi i rekreacni vyuzivani krajiny pro pési a cyklisty. Vefejné pro-
spesna stavba VD.08 je vymezena pro zajisténi prostupnosti krajiny, zpfistupnéni pozemkt a Pocapel-
ského mlyna. V souladu s PUR CR je vymezena vefejné prospésna stavba VT.04 pro el. vedeni 400 kV.
V souladu s novym stavebnim zakonem doslo ke zruSeni vymezeni vetejné prospésnych staveb a vetej-
nych prostranstvi s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava (zruseni kapitoly h) Vymezeni dalsich ve-
fejné prospesnych staveb a vetejne prospésnych opatieni, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo) a jejich
ptevedeni do vefejné prospesnych staveb, které jsou dle nového stavebniho zakona pouze s moznosti
vyvlastnéni. To se tyka vetejné prospésné stavby pro rozhlednu R1, nové oznacené jako VO.01.

i) Vymezeni ploch a koridori Gizemnich rezerv

V souladu se ZUR Stfedoceského kraje je vymezena jako izemni rezerva plocha morfologicky a hyd-
rologicky vhodna pro akumulaci povrchovych vod — vodni nadrz Myslin.

j) Vymezeni definic pojm{, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo v jinych prav-
nich predpisech

Do tzemniho planu byly doplnény definice pojmt, které nejsou definovany ve stavebnim zédkon¢ nebo
v jinych pravnich ptedpisech.

Odutivodnéni ke zruseni kapitoly i)

Kapitola 1) jiz neni soucasti obsahu izemniho planu v souladu s ptilohou €. 8 ke stavebnimu zakonu.

J.  VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V
ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYME-
ZENI

V souladu s PUR CR je vymezen koridor CNU.E27 pro piestavbu vedeni 220 kV na vedeni 400 kV.
Vymezeni zaméru rovnéz zohlediiuje pozadavky opravnéného investora k navrhu zpravy o uplatiovani
a navrhu zadani zmény &. 1 UP Poaply, ve kterém se uvadi, Ze v soudasnosti byla splnéna podminka
provéfeni ucelnosti a realnosti zaméru. Jedna se o prestavbu stavajiciho vedeni pro zvySeni spolehli-
vosti pfenosové soustavy, a to i v souvislosti s planovanym postupnym utlumem sité 220 kV. Nejedna
se tedy o vybudovani ZVN v nov¢ trase. Zamér je prostorove koordinovan i na uzemi Jihoceského kraje

28



Navrh pro spolecné jednani a verejné projednant Odivodneént zmény ¢. 1 uzemniho planu Pocaply

a byl konzultovan se Stfedoceskym krajem. Pro majitele nemovitosti, kterymi prochazi navrzeny kori-
dor, se nebude jednat o nové omezeni. Trasa je stabilizovand a kopiruje stavajici trasu, dojde pouze
k vymeéné stozarti a zvyseni prufezu a kapacity vodica. V souvislosti s dispozi¢nimi upravami sloupi
muze dojit k mirnému nartstu nového ochranného pasma v fadu n¢kolika metrd (OP se méfi od krajniho
vodice, ale je stejné pro vedeni 220 kV 1 400 kV).

K. VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Z hlediska celkové koncepce rozvoje uzemi obce Pocaply byly ucelnost vyuziti zastavéného uzemi a
potieba zastavitelnych ploch posouzeny a potvrzeny vydanim UP Pocaply. Zména ¢. 1 UP tuto koncepci
respektuje, zptresiuje ji a v malé mife dopliuje.

Zména ¢. 1 UP vymezuje dle aktudlnich potieb na izemni rozvoj obce novou zastavitelnou plochu Z.16
pro dil¢i rozvoj bydleni (2 RD). Vymezeni zastavitelné plochy Z.17 pro ptestavbu a rozvoj dvora Lhotka
ve vychodni ¢asti spravniho uzemi obce odpovida s mirnym rozsifenim vymezeni stabilizovanych ploch
BV v platném UP s tim, e napravuje nespravné vymezeni stabilizovanych ploch tam, kde v soudasné
dobé neni zadna zastavba vymezenim zastavitelné plochy. Oproti platnému UP se méni vyuZiti uzemi
z ploch BV — bydleni venkovského na plochy OU — ob¢anského vybaveni v§eobecného, OS — obcan-
ského vybaveni sportu a DS — doprava silni¢ni dle aktualniho zdméru. Plochy OU jsou uréeny pro pie-
stavbu stavajicich budov, plochy OS pro jizdarnu a navazujici ohrady pro koné, plocha DS pro parko-
visté. V ndvaznosti na stavajici vyrobni areal jsou vytvofeny podminky pro rozvoj zemédelské vyroby
vymezenim zastavitelné plochy Z.26.

V krajin€ jsou vymezeny nové zastavitelné plochy Z.18 — Z.24 pro rekonstrukei u¢elovych komunikaci
a pro umisténi novych ucelovych komunikaci, které vychazi z komplexnich pozemkovych tiprav. Plocha
7.25 je vymezena pro zajisténi prostupnosti krajiny, zptfistupnéni pozemkt a Pocapelského mlyna. Vy-
mezeni novych ploch vychazi ze schvaleného zadani zmény &. 1 UP Pocaply.

Zastavitelné plochy pro bydleni, obCanské vybaveni a zemédélskou vyrobu vyuzivaji stavajici vedeni
dopravni infrastruktury. Soucasné byla s ohledem na mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni vyme-
zenych v platném UP, které nejsou dosud vyuzity a s ohledem na hodnoty a limity vyuziti uzemi redu-
kovana rozsahla zastavitelna plocha bydleni venkovského Z.01 vymezena v platném UP o 1,8 ha.

L. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIiPADNE S ODCHYLNE STANOVE-
NYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zména &. 1 UP je zpracovéna s prvky regulaéniho planu v souladu se zadanim zmény tzemniho planu
a pozadavky obce Pocaply. Obec ma zijem rozvijet venkovsky charakter sidla a kvalitni obytné pro-
stiedi pfijemné pro zivot. Diky regulaci je mozné zachovat a dale vhodné rozvijet jedine¢né znaky struk-
tury a charakteru zéstavby a obraz sidel jako celku s ohledem na ochranu krajinného razu tzemi. Nova
zastavba by méla spoluvytvaret obraz sidel.
Podrobnéjsi prostorova regulace zastavby vychazi také z tikolti izemniho planovani dle § 39 odst. d),
g) a h) stavebniho zakona:
,,d) stanovovat urbanisticke, architektonicke, estetické a funkcni pozadavky na vyuzivani a pro-
storové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti tizemi, umisténi, usporadant
a reSeni staveb a kvalitu verejnych prostranstvi,
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g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj

rekreace a cestovniho ruchu,

h) provérovat a posuzovat potrebu zmeén v tizemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s

ohledem na stavajici charakter a hodnoty v uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi, tyto

zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni,

z priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi stanovenych v ZUR SK:
,,(06) ¢) zachovani a citlivé dopliiovani obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné mestské i ven-
kovské urbanisticke struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zastavbou,; nové
rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastaveni vedlo ke sriistani sidel a zvy-
Seni nepriichodnosti tizemi a sniZeni prostupnosti krajiny migracnich trasach volné Zijicich Zivo-
Cichii. *

ze zasad péce o krajinu a zasad pro usmérnovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tzemi

pro krajiny zvy$enych ptirodnich a kulturnich hodnot (H) stanovenych v ZUR SK:

a) preferovat zachovani stavajici urbanistické struktury sidel;
d) chranit pohledovy obraz mistnich kulturné historickych dominant ve strukture zastavby a ve
vizualni scéné.

Vsechny plochy, které jsou regulovany v podrobnosti regulacniho planu, jsou vymezeny ve vykrese
zakladniho ¢lenéni uzemi jako ¢asti uzemniho planu s prvky regula¢niho planu U.01 — U.11. Prvky
regulacniho planu jsou stanoveny pro plochy BV — bydleni venkovské, OU — ob¢anské vybaveni v§eo-
becné, OS — ob¢anské vybaveni sport a ZZ — zeleti zahradni a sadova v kapitole f) Uzemniho pléanu a
plati pro vS§echny plochy BV a ZZ na Gzemi obce tak, aby v navrhovych plochéch i v ramci stabilizova-
nych ploch pti zménach dokonéenych staveb nebo pii vzniku nové stavby na misté odstranéné byly
dodrzeny stanovené podminky prostorového uspotadani s cilem zachovani a rozvijeni specifické struk-
tury zastavby, tradi¢niho ohraniCeni vetejnych prostranstvi zastavbou, charakteru zastavby (zékladni
hmotové feSeni domil), zajisténi harmonického piechodu zastavéného izemi do krajiny formou zelené
zahrad a sadi a zachovani obrazu sidla jako celku.

Prvky regula¢niho planu jsou navrzeny v rozsahu daném stavebnim zakonem a jedna se zejména o tyto
prvky, vcetné jejich odtivodnéni:

Prvek regulac¢niho planu Odiivodnéni vymezeni

Umisténi hlavnich staveb na pozemku Stanoveno s cilem zachovani tradi¢niho uspofadani za-
stavby a ohraniceni vefejnych prostranstvi, kdy hlavni
stavby jsou umist'ovany pfi ulici a ne nahodile v hloubi po-
zemkll. Zaroven zajisti harmonicky prechod zastavéného
uzemi do krajiny formou zelené zahrad a sadu.

Minimalni odstupy staveb Pozadavky na vzajemné odstupy staveb pro bydleni vychazi
vodu splnéni pozadavkl urbanistickych, architektonickych,
pozadavki na denni osvétleni a oslunéni, na zachovani kva-
lity prosttedi, ale i umoznéni udrzby staveb a uzivani pro-
storu mezi stavbami pro technicka ¢i jina vybaveni a ¢in-
nosti, napfiklad technickou infrastrukturu.

Pudorysny tvar staveb Respektuje obvyklé architektonické znaky mistni venkov-
ské zastavby. Dlivodem je zamezeni projevim suburbani-
zace (domy s ¢tvercovym padorysem), které nerespektuji
jedinecné znaky zastavby venkovského sidla.

Tvar a sklon stfech Vychazi ze znakd mistni venkovské zastavby. Dlivodem je
zamezeni projevim suburbanizace (domy se stfechou mir-
ného sklonu nebo plochou stiechou), které nerespektuji je-
dinecné znaky zastavby venkovského sidla.
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Prvek regulac¢niho planu Odiivodnéni vymezeni

Max. vyska oploceni Stanovena s cilem zachovani pfiméfené vysky oploceni po-
zemkl smérem do vefejného prostranstvi a smérem do
volné krajiny. Nereguluje vysku oploceni mezi sousednimi
stavebnimi pozemky.

Max. pocet luzek Stanoven z toho diivodu, Ze si obec nepfeje na svém tzemi
zfizovat velkokapacitni turistické ¢i hotelové komplexy,
které by narusily klidny charakter obce, zejména zvySenym
hlukem a dopravni zatézi. Hodnota max. 50 Iuzek v kazdé
jedné funkéni plose OU byla stanovena tak, aby bylo mozné
dokoncit ptipravované zaméry ve Lhotce, dosahnout cill
popsanych vyse a pfitom umoznit vznik rozumné velkych a
komer¢né udrzitelnych penzionti ¢i hoteldi. V plochach OS
byla regulace (max 10 lizek) doplnéna tak, aby bylo zfejmé,
ze plochy jsou uréeny zejména pro sport, ne pro ubytovani
a ubytovani je tak pouze doplikovou a okrajovou zalezi-
tosti. Vzhledem ke kontinuité vSak regulace umoziuje vy-
budovat mensi zafizeni pro docasné ubytovani nekolika
sportovcu.

Uzemni plan dale doporuduje navrhovat jednoduché hmoty staveb, véetné zastieSeni, pouZiti tradi¢nich
materialli a barevnosti (nevhodné jsou vyrazné barvy), kompozi¢né vyvazené teSeni fasady (zejména
uspoiadani obdélnych, pravothlych oken s citlivym ¢lenénim, apod.), které budou vychazet z tradi¢éniho
architektonického feSeni venkovské zastavby. U Stitovych stén neni vhodné rozdéleni a uskoceni fasad-
nich rovin, vloZeni lodzii a balkonti, vlozeni vstupnich dveti nebo garazovych vrat.

M. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

M.1 Vyhodnoceni zabora ZPF

Vyhodnoceni kvalifikovaného odhadu zaborti ZPF je provedeno v souladu s platnou legislativou, tzn.
zakonem o ochrané ZPF €. 334/1992 Sb. a jeho provadécich vyhlasek ¢. 271/2019 a €. 48/2011, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

Kvalifikovany odhad zabori ZPF je proveden v textové, tabelarni a grafické podobé. Vykres predpo-
kladanych zabort ptidniho fondu znazornuje jednotlivé navrhované plochy, tfidy ochrany ZPF dle BPEJ
a druhy pozemki (kultury ZPF) dle katastru nemovitosti. Tabulka ptedpokladaného zaboru ZPF obsa-
huje pouze takové plochy a koridory, kde dojde k vynéti piidy ze ZPF. Soucasti proveden¢ho odhadu
zabord ZPF nejsou:

- zébory pro koridory technické infrastruktury, nebot’ vyuziti koridoru pro umisténi vodovodu a
kanalizace nebude spojeno se zdborem ZPF. Nadzemni elektricka vedeni jsou standardné spo-
jena s vlivy na ZPF pouze v misté stozarovych mist, jejich pozice vak neni v méfitku UP
znédma. Odhad zaborl proto v téchto ptipadech nelze kvantifikovat a bude pfedmétem feSeni az
projektové ptipravy zaméru. Radové se viak jedna o malo vyznamné zabory pady,

- zabory pro USES, nebot’ dle ustanoveni § 59 zikona &. 114/1992 Sb., o ochrané p¥irody a kra-
jiny, ve znéni pozdgjsich piedpist, se na USES nevztahuji principy ochrany ZPF.

Provedeny vypocet zaborti ZPF je pouze odhadem, ktery je nadhodnocen. K vynéti z piidniho fondu
totiz dojde v rozsahu budoucich staveb, pficemz nezastavéné ¢asti ploch zlistanou soucasti ptidniho
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fondu (napf. jako zahrady). Vyslednou hodnotu zaboru bude mozné piesné specifikovat az v ramci pro-
jektové ptipravy staveb pii napliiovani jednotlivych ploch a koridord. Spise nezli konkrétni a konecny
rozsah vynéti znazoriiuje provedeny odhad rozsah ploch, které¢ nebude mozné vyuzivat dle stavajicich
principi zeméd¢lského hospodareni.

Predmétem hodnoceni jsou zastavitelné plochy (Z) a plocha zmény v krajin€ (K). Odiivodnéni vymezeni
ploch je uvedeno v kapitole 1. ¢asti ¢) a €). Vyhodnoceni zaborti ZPF z tohoto odivodnéni vychazi.

Odhad zaboru ZPF:

Odhad
pmery Infor-
Vyméra zaboru podle tridy AT, Infor- | Maceo
ochrany (ha) Y existenci
na které | Infor- | mace
ool Souhrn . staveb k
Oznaceni o P bude pro- | mace | o exis- -
Navrzené¢ | vyméry a . | ochrané
plochy / — % vedena | o exis- | tenci
q vyuziti zaboru . . pozemku
koridoru (ha) rekulti- | tenci od- fed
vace na |zavlah| vod- prec,
o - erozni
zemédél- néni | . ,
¢innosti
skou vod
L | IL |HOL | IV. | V. | pidu Y
redukce
Z.01 plochy BV -2,81 -2,81
redukce
Z7.02 plochy pro | -2,30 -2,30
park
Z.16 BI 0,46 0,46
Z.17 0OS, DS 0,27 0,27
Z7.25 DS 0,09 0,09
7.26 VZ 0,41 0,41
Celkem zastavitelné 3,88 | 0,00 |-5,11] 123 | 0,00 | 0,00
plochy
MU (zvét-
K.05 Seni) 0.33 0,33
Celkem plochy zmén v | 4 33| 0,00 | 0,00 | 0,33 | 0,00 | 0,00
krajiné
CELKEM ZABOR -3,55 10,00 | -5,11 | 1,56 | 0,00 | 0,00

Névrh zmény &. 1 UP nebude piedstavovat dalsi zabor ZPF, ale sniZeni celkového zaboru ploch vyme-
zenych v platném UP a zméné ¢. 1 UP. Navrh zmény ¢. 1 navrhuje redukei zastavitelnych ploch Z.01 a
7.02 vymezenych v platném UP, zpfesnéni vymezeni plochy K.05 (pivodné &. 5 a 15) vymezené v plat-
ném UP a vymezeni novych zastavitelnych ploch Z.16, Z.17, Z.25, Z.26. Vymezeni novych zastavitel-
nych ploch a rozsiteni plochy K.05 bude spojeno s predpokladanym zaborem ZPF v rozsahu 1,56 ha.
Diky redukci zastavitelnych ploch Z.01 a Z.02 (o 5,11 ha) dojde k celkovému snizeni zaboru ploch
vymezenych v platném UP a zméné ¢. 1 0 3,55 ha.

S ohledem na aktualni potfeby na uzemni rozvoj obce, na nepfiméfeny rozsah zastavitelnych ploch pro
bydleni vymezenych v platném UP, které nebyly dosud vyuZity a s ohledem na ochranu kvalitni zemg-
delské pady byla navrzena redukce rozsahlych zastavitelnych ploch Z.01 a Z.02 vymezenych v platném
UP na zapadnim okraji sidla Pocaply, které se nachazi na zemé&dé&lskych paidach 2. t¥idy ochrany. Pu-
vodni rozsah plochy Z.01 (4,23 ha) byl redukovan o 2,81 ha na 1,42 ha a ptivodni rozsah plochy Z.02
(3,58 ha) byl redukovan o 2,30 ha na 1,28 ha.

Zména ¢&. 1 UP vymezuje dle aktualnich potieb na uzemni rozvoj obce &tyii nové zastavitelné plochy
7.16,7.17,7.25 a Z.26, které budou spojeny se zaborem ZPF. Plochy jsou vymezeny uvnitt zastavéného
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uzemi nebo v jeho navaznosti s ohledem na strukturu zastavby, ochranu nezastavéného tzemi, zeme-
délské pidy, organizaci zemedélského piidniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v uzemi, sit’
zemédélskych ucelovych komunikaci a minimalizaci fragmentace krajiny. Zastavitelné plochy vyuzivaji
stavajici vedeni dopravni infrastruktury.

Zastavitelnd plocha Z.16 pro dil¢i rozvoj bydleni (2 RD) vymezené v ndvaznosti na zastavéné uzemi,
dotvaii urbanistickou strukturu podél stavajici komunikace, v navaznosti na stavajici obytnou zastavbu
v severni Casti sidla Pocaply. S ohledem na respektovani struktury zastavby sidla a ochranu zeméd¢lské
pudy je pro zastavbu vymezena ¢ast plochy ve vazbé na stivajici komunikaci a zbyvajici ¢ast smérem
do volné krajiny zlstava jako plocha zahrady souc¢asti ZPF.

Zastavitelna plocha Z.17 vymezena uvnitt zastavéného uzemi a v jeho navaznosti je urCena pro pre-
stavbu a rozvoj dvora Lhotka ve vychodni &asti spravniho izemi obce. Oproti platnému UP se méni
vyuziti izemi z ploch BV — bydleni venkovského na plochy OU — ob¢anského vybaveni v§eobecného,
OS — ob&anského vybaveni sportu a DS — doprava silni¢ni dle aktudlniho ziméru. V platném UP byly
stabilizované plochy BV vymezeny i tam, kde dosud nebyla 74dna zastavba. To zména ¢. 1 UP napravuje
vymezenim zastavitelné plochy. Plochy OU jsou uréeny pro piestavbu stavajicich budov, plochy OS
pro jizdarnu a navazujici ohrady pro koné, plocha DS pro parkoviste.

Zastavitelna plocha Z.25 pro umisténi nové ucelové komunikace, kterd zajisti prostupnost krajiny, zpfti-
stupnéni pozemki a Poc¢apelského mlyna.

Zastavitelna plocha Z.26 vytvari podminky pro rozvoj zemédélské vyroby a podnikani v navaznosti na
stavajici vyrobni areal.

Plocha zmény v krajin€ K.05 (pivodné ¢. 5 a 15) vymezena pro mokiad a navazujici plochy krajinné
zelené je zpiesnéna a noveé vymezena jako jedna plocha K.05 na obecnim pozemku.

M.2 Vyhodnoceni zabori PUPFL

Pozemky uréené k plnéni funkci lesa nejsou navrhem zmény ¢&. 1 UP dotéeny.

N. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

(text bude doplnén po projednani zmény vizemniho planu)

O. POSOUZENIi SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky na jednotny standard izemné planovaci dokumentace
uvedenymi v ustanoveni § 59 zikona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdé&jsSich predpisii, ve vyhlasce
¢. 157/2024 Sb. a v souladu s metodickym pokynem Ministerstva pro mistni rozvoj Standard vybranych
¢asti uzemniho planu, verze 1. 7. 2024.
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P. TEXTS VYZNACENIM ZMEN

Textova ¢ast Uzemniho planu Pocaply s vyzna¢enim zmén provedenych v ramci zmény €. 1 izemniho
planu Pocaply:

Legenda vyznacenych zmén textu:
puvodni text / novy text / zraSeny-text
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a) Vvmezeni zastavéného uzemi
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tualizovano k datu 1. 8. 2025. Hranice zastavéného uzemi je vyznacena v téchto vykresech grafické casti

Sy d v o vd - a V-C
e astavéné uzemi je uzemnim planem vymezeno a ak-
uzemniho planu:

- 1. Vykres zékladniho ¢lenéni tizemi;
- 2. Hlavni vykres.

cepce rozvoje uzemi obce

Koncepce rozvoje obce Pocaply vychazi z jeji polohy pii silnici L. téidy ¢.19 (Plzen-JiklavaPelhii-
mov), na btehu Pocapelského rybnika, v atraktivni krajin€ na tpati Brd, v jihovychodnim zdzemi mésta
Bfeznice. Vzhledem k vysoké lesnatosti (lesy pfedstavuji témét tretinu rozlohy feSeného tizemi) zajis-
tuje zdejsi krajina velmi dobré podminky pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoziujicim neruseny po-
byt a kazdodenni rekreaci. Proto navrhuje Gizemni plan pfedevsim plochy pro bydleni a navrhuje také
Cetné krajinarské upravy na izemi obce.

Pozornost je vénovana ochrané hodnot uzemi, které tvoii historicka jadra PocCapel a Strazisté, ktera
po obnov¢ a regeneraci stavajici zastavby vytvoii kvalitni Gizemi s vefejnymi prostranstvimi. Rekrea¢ni

nim plochy pro rozhlednu-a—dveun—+ybniki—utokality

w

hodnoty obce zhodnocuje uzemni plan vymeze

71,0
w7 D Vv v v .. I3 w
N aon aY Fa a a me a a) am ne ho NnNaAdne-o a
1O vl O O ocap ot al O Pad O ocap

- ént— a vytvorenim podminek pro rozvoj pési turistiky a cykloturistiky na vyme-
zenych plochach pro ucelové komunikace navazujici na stavajici cestni sit’ obce Pocaply i sousednich
obci. Mensi plocha jihozépadné od Pocapel je navrzena k zalesnéni.

Cilem koncepce rozvoje uzemi obce je vytvoreni uzemné technickych predpokladii pro transfor-
maci Pocapel na moderni pfimétené rozvojové venkovske sidlo, které bude pln¢ integrovatelné do struk-
tury venkovského osidleni Evropské unie.

Obec by méla ve vyhledu poskytnout svym obyvatelim vysoky standard hodnotného obytného
prostiedi. V obci se bude realizovat predevsim vystavba rodinnych domt v ramcis;plech-bydleni-ven-
kevskéhe-charakters™ ploch bydleni venkovského.

Dalsim cilem uzemniho planu je vytvoteni predpokladii pro komplexni obnovu obce a feseni dosud
nedostate¢né vybavenosti Po¢apel technickou infrastrukturou.

vvvvvv

rodniho a historicky osidlené¢ho feSeného uzemi v udoli Mlynského potoka, na pravém biehu feky Ska-
lice, s vyhledy na panorama Brdskych lest. Resené uzemi se nachazi v nadmotské vysce od 449 m n.m.
(v misté, kde feka Skalice opousti na severovychod¢ spravni tizemi obce) az po 532 m n.m. (vrch seve-
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rozapadné od Strazist¢). Centrum Pocapel je v nadmotské vySce 461 m n.m., centrum Strazist¢ v nad-
moiské vysce 506 m n.m. Pocaply patii do zeméd€lsky intenzivné vyuzivaného Uizemi, pfitom s vy-
znamnym (tfetinovym) zastoupenim lest. Dillezita je zejména ochrana biehovych porosti podél Skalice
(ktera zde plni funkci regionalniho biokoridoru) a Mlynského potoka a ochrana lesnich porostli v seve-
rovychodni a v jizni ¢asti spravniho uzemi obce. Na izemi biocenter a biokoridorti vymezenych v ramci
Uzemniho systému ekologické stability neni izemnim planem navrhovana zadna nova vystavba.

Na tizemi obce byl zjistén vyskyt zvlasté chranénych druhti rostlin a zivoc¢ichti. Budou respekto-
vany zakladni podminky ochrany uvedené v ust. § 49 a § 50 zak. ¢. 114/1992 Sb.

Pro udrzitelny rozvoj uzemi je dtlezita i ochrana jeho historickych hodnot. Ty tvoii nemovité kul-
turni pamatky — vy$inné opevnéné sidlisté - hradisté ,,Sance”, archeologické stopy (v Ustfednim se-
znamu pamatek CR zapsané pod rejstiikovym &islem 37413/2-2624), kostel sv. Jana Kititele a rovinné
neopevneéné sidlisté Strazisté, archeologicke stopy (rejstf.¢. 53064H2-262524729/2-2502). Bohat4 histo-
rie obce je dand i skuteCnosti, Ze prvni zminka o Pocaplech je z roku 1380, o Strazisti z roku 1352.
Uzemni plan kulturni hodnoty obou sidel pIné respektuje a do jejich historickych ¢asti nenavrhuje zad-
nou novou vystavbu. Piestavba stavajicich obytnych i hospodatskych ¢asti nemovitosti musi byt obje-
move podfizena okolni stavajici zastavbe.

Z demografického hlediska je dalezité, Ze izemni plan vytvari predpoklady pro zastaveni ubytku

obyvatel Pocapel a ptipravuje stabilizaci a priméfeny rozvoj sidla vymezenim ploch pro bydleni. Pekud

Pro udrzitelny rozvoj obce je dilezité také uchovani jejiho hospodaiského potencialu. Ten tvoii
kvalitni zeméd€lsky pidni fond a civilizaéni prvek, ktery vyrazné ovlivnil urbanizaci obce - silnice /19
(PlzetNezbavétice-Breznice-Tabor-JklavaPelhtimov) prochazejici prakticky celym zastavénym uze-

mim sidla Pocaply ve sméru severozapad-jihovychod. Be-echranného-pasma-silnie tH9-aHHH734-ne-
ravrhtfetizemniplanzddrounoveuvystavba:

¢) Urbanisticka koncepce.v&etnévymezenizastavitelnvech ploch. ploch pire-
sta‘lla‘l I r I 1 ] e v

Urbanisticka koncepce dlouhodobého rozvoje Pocapel sleduje v prvé fadé obnovu zastavéného

uzemi. To jiz v soucasné dob¢ problha zejmena v centru obce. %amekebﬂevy—smvajm—&pbams&e—

bam—vymﬁea—z—meiarﬂea—estama—za%&a%y—lleeaﬁel—Na severozapadmm Okl‘ajl 51dla Pocaply probehla

pfestavba a rozvoj ptivodniho zemédélského arealu. V arealu bude nutné vysadit zelen, ktera by pro-

stoupila rozsahly areal a opticky ,,zastinila* nepfimétené velké stavby uvnitt tohoto arealu.

Vzhledem ke kompaktnimu a historicky cennému architektonicko-urbanistickému vyrazu sidla ne-
navrhuje uzemni plan do zastavéného tizemi zadné nové obytne plochy, ale soustfed’uje novou vystavbu
Zapadne od sidla Pocaply i g
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pravaé-destapné-plose- V ramci regulativlii musi i tato nova obytna zdéna spliiovat kritéria ploch bydleni
ve venkovském prostoru, aby zde nedoslo k vytvoreni vilové zastavby spiSe méstského typu. Toho lze
docilit i vhodné feSenou zastavbou na pozemcich, v kterych se bude vyrazné uplatiovat zahradni zelen.

Uzemni plan vymezuje ¢asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu U.01 — U.11, které jsou
zobrazeny ve Vykrese zdkladniho ¢lenéni uzemi.

Pfi navrhovani zastavby v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochach bude zachovan venkovsky
charakter sidel Pocaply a Strazisté i samot, budou zachovany a rozvijeny jedinetné znaky struktury a
charakteru zastavby sidel, které se vyznacuji souvislou zastavbou zeméd¢€lskych usedlosti nebo izolo-
vanych rodinnych domi, vazanych na navsi a nepravidelnou uli¢ni sit’. V zastavénych uzemich sidel i
samot pievazuji pozemky vétsich rozmért, nepravidelného tvaru. Hlavni stavby jsou umistény ve vazbé
na vetejné prostranstvi, priceli doml lemuji vefejna prostranstvi (komunikace). Orientace hlavnich sta-
veb k vefejnému prostranstvi (Stitova, okapova) je nepravidelna a ptizplisobena usporadani pozemki
vuci vefejnému prostranstvi (komunikaci). Hospodaiské a doplitkové stavby svym umisténim, vyrazem,
provedenim a objemem dopliuji stavby hlavni a respektuji charakter venkovské zastavby. Zelen zahrad
a sadl dotvari obraz sidel a zajistuje harmonicky prechod zastavéného uzemi do volné krajiny. Ven-
kovska zastavba je pfevazné tvorena stavbami o max. dvou nadzemnich podlazich, resp. jednom nad-
zemnim podlazi a podkrovi, s jednoduchym vyrazné obdélnym pidorysem, piipadné pidorysem ve
tvaru pismene L nebo U, se symetrickou sedlovou, ptipadné polovalbovou stfechou o sklonu min. 35°.

Architektonické feseni a vyskova hladina zastavby bude respektovat charakter a drobné métitko
venkovské zastavby, krajinny raz tizemi a nesmi narusit dalkové pohledy na sidla a samoty.

Obzvlaste je tfeba zachovat jedinecné znaky historickych jader sidel Pocaply a Strazisté. Pfi zmé-
nach dokoncenych staveb ¢i navrhu novych staveb je tfeba zachovat zejména umisténi staveb na po-
zemcich, vysku staveb, vyrazné obdélny plidorys staveb, orientaci staveb k vefejnému prostranstvi, tvar
a sklon strech.

e Uzemni plan vymezuje na spravnim

7 v v

uzemi obce Pocaply nasledujici zastavitelné plochy:
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OZNACENI . , VYMERA
PLOCH VYUZITI ZASTAVITELNYCH PLOCH (hal

17.01 Plocha-bydleni-venkovského-charakteruBydleni venkovské, vefejna | 4,232,43

prostranstvi vSeobecnd, zelen sidelni ostatni

27.02 Vetepnazelet Doprava silnic¢ni: manipulaéni plocha s piistresky 3,580,30
37.03 Rezhledna ObcCanské vybaveni jiné: Rozhledna 0,07
87.08 Plocha-bydleni-venkevského-charakteraBydleni venkovské 0:510,34

97.09 Plocha-bydleni-venkovského-charakteruBydleni venkovske, verejna |  6;480,50

prostranstvi v§eobecna

4 Vetejraretedt 110
Z.16 Bydleni venkovské, zelen zahradni a sadova 0,84
717 Obcanské vybaveni vSeobecné, obCanské vybaveni sport, doprava 2,10

silni¢ni
Z.18 Doprava silni¢ni: ucelova komunikace 0,38
Z.19 Doprava silni¢ni: ucelova komunikace 0,47
7.20 Doprava silni¢ni: ucelova komunikace 0,41
721 Doprava silni¢ni: ucelova komunikace 0,75
7.22 Doprava silni¢ni: ucelova komunikace 0,28
7.23 Doprava silni¢ni: u¢elova komunikace 0,32
7.24 Doprava silni¢ni: ucelova komunikace 1,14
7.25 Doprava silni¢ni: ucelova komunikace 0,09
7.26 Vyroba zemédélska a lesnicka 0,41
Na tizemi obce nevymezuje Gzemni plan zadnaizemi-uréendl pestavbézadné transformacni plo-

chy.

Systém sidelni zelené je tvofen plochami zelen¢ v zastavéném tizemi obce s navaznosti na systém

zelené ve volné krajing. Jedna se o plochy ZS — zelené sidelni ostatni, ZZ — zelené zahradni a sadova a
doplitkkovou sidelni zelen, zahrady, sady v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v zastavéném
uzemi.
Pro ochranu stavajicich prvki systému sidelni zelené a rozvoj sidelni zelené se stanovuji tyto za-

sady:

- pfi planovani a projektovani staveb minimalizovat kaceni vzrostlych drevin,

- pro vysadby zelen¢ vyuzit pfednostné autochtonni dieviny odpovidajici geografickym a sta-

noviStnim podminkam v dané plose.
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e)d) Koncepce veiejné infrastruktury-véetné pedminek pro—jejiumisto-

yai

1. Doprava

Silnice

Uzemni plan nenavrhuje na izemi obce zadné nové silnice.

Mistni a ucelové komunikace

NN .

Nové mistni ¢i uc¢elové komunikace jsou navrzeny jako soucast vefejnych prostranstvi v §ifi min.

8 m pro zptistupnéni a obsluhu zastavitelnych ploch Z.01, Z.09.

Uzemni plan respektuje stavajici ucelové komunikace (polni cesty), které jsou potvrzeny jako
funk¢ni soucast cestni sité pro hospodaiskou a nemotorovou dopravu.

V souladu se zpracovanymi komplexnimi pozemkovymi Gpravami uzemni plan vymezuje zastavi-
telné plochy Z.18, Z.19, 72.20, Z.21, Z.22, 7.23, 7.24 pro rekonstrukci u¢elovych komunikaci a pro
umisténi novych ucelovych komunikaci.

Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z.25 pro umisténi nové uéelové komunikace s cilem
zajistit prostupnost krajiny, zptistupnéni pozemki a Pocapelského mlyna.

Zeleznice

Na zeleznicni trati €. 200 Protivin-Zdice nenavrhuje tizemni plan zadné tpravy.

Verejna doprava

Na useku vetejné dopravy nenavrhuje tzemni plan zadné Upravy. Peuze-navrhuje-piestavbu—za-

v v r ’ v (24

o4

stavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach izemni plan vytvari podminky pro umistovani mistnich
komunikaci a chodnikti. V piipad¢ stavajicich ulic je vystavba chodnikli problematicka, nebot ulice jsou
uzké a nevyhovuji nejen svym povrchem, ale pfedev§im svym smérovym a Sitkovym feSenim. Pfesto+

r 4 , 1.0 v r v 4 rowrw

39



Navrh pro spolecné jednani a verejné projednani Odivodneént zmény ¢. 1 uzemniho planu Pocaply

’.
-Il r ]r ] 3 vr] r r ]] ]

Uzemni plan respektuje stavajici znacené trasy pro pé&si a cyklisty, vedené po silnicich, mistnich a
ucelovych komunikacich.

Pro pési a cyklistickou dopravu budou déle spole¢né s hospodaiskou dopravou vyuzivany stavajici
a navrhované tcelové komunikace (polni cesty).

Plochy pro dopravu v klidu

Formou regulativil je stanovena povinnost umistit na kazdé parcele nového rodinného domu dve
mista pro parkovani vozidel j ; i :

i- Uzemni plan vy-
mezuje plochu pro rozvoj obcanského vybaveni v ramci prestavby dvora Lhotka a pro rozhlednu jako
soucast plochy obcanského vybaveni jiného.

3. Technické vybaveni

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

ws%avba—peldtﬁu—Opatrem na zlepSovani vodnich pomért v tzemi lze reahzovat v souladu s podmin-
kami pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti stanovenymi v kapitole f). V jithovychodni ¢asti feSeného

uzemi je vymezena plocha pro moktad.

Zasobovani pitnou vodou

V budoucnu budou obyvatelé ve stavajici zastavbé docasn€ zasobovani vodou z mistnich zdroju a
vlastnich studni, pozd¢;i bude do obce pfivedena pitna voda vodovodnim ptivadéem z Bieznice (kori-
dor CNU.02). Tento ptivodni fad bude zaroven slouzit pro novou vystavbu v obytné zon€ na plose
€147.01. Toto vodovodni potrubi bude do obce pfivedeno ve stejné trase jako kanalizacni stoka, tj. podél
silnice 1/19, kde povede spolu s kanaliza¢ni stokou nejen vodovodni fad, ale i spojovy kabel.

Odkanalizovani a c¢isténi odpadnich vod

Uzemni plan navrhuje odkanalizovani celého sidla prostredmctv1m oddilné kanalizace svedené do
COV Bieznice (koridor CNU.02). © t i i

Silmanlethesetalas
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Elektricka energie

Rozvojové zaméry obce si vyzadaji zfizeni jedné nové transformacni stanice, vcetné piivod-
niho vedeni VN (koridor CNU.01), ktera je navrzena na zapadnim okraji plochy €4+Z.01.

Uzemni plan vymezuje jako vefejné prospésnou stavbu koridor CNU.E27 v §iii 100 m pro pie-
stavbu vedeni 200 kV na vedeni 400 kV.

Plyn

Uzemni plan nenavrhuje plynofikaci obce.

Spoje

Uzemni plan nenavrhuje zménu v koncepci telekomunikace.

4. Odpadové hospodarstvi
Koncepce odpadového hospodaistvi ziistane i v budoucnu beze zmény.

V budoucnu bude nezbytné zabezpedit ukladani odpadl v souladu se zakonem €485/2004-Sb--0
odpadech, s vyhlaskou-MZP-CR-&.338/1997 Sb. o podrobnostech nakladani s odpady, a se zdvaznou
CSN 838030 Skladkovani odpadi.

He Koncepce usporadani krajiny

1. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti

Resené izemi neni soudasti zadného velkoplosného chranéného tizemi ani p¥irodniho parku a ne-
nachazi se zde Zadné maloplos$né zvlasté chranéné izemi.

V ramci tvorby krajinného prostiedi navrhuje tzemni plan kromé prvki Uzemniho systému eko-
logické stability nasledujici plochy zmén v krajiné:

OZNACENI VYUZITI ZASTAVITELNYCH VYMERA
PLOCH PLOCHPLOCH ZMEN V KRAJINE [ha]
4 Poldsr 290
S5K.05 Moektad SmisSené krajinné vSeobecné: Mokiad | 6;340,81
6 Vodniplocha 017
7 Vodniplocha 026
OZNACENI VYUZITI ZASFAVITELNYCH | VYMERA
PLOCH | PLOCHPLOCH ZMEN V KRAJINE [ha]
10K.10 EesLesni vSeobecné 0:530,57
e es =20
2 es 02
13 es e
15 o a zolon 041
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K.25 Smisené krajinné vSeobecné 0,47
K.26 Smisené krajinné vSeobecné 0,13
K.27 SmiSené krajinné vSeobecné 0,89
K.28 Smisené krajinné vSeobecné 3,67
K.29 Smisené krajinné vSeobecné 0,03

(D(

Uzemni plan navrhuje Vysadbu vetejné zelen

odel komun1kac1 plirapadnim-okrarrastavéncheo

mi-v okoli stavajicich rybnikd.
Pro zalozeni prvka uzemniho systému ekologické stablhty jsou vymezeny plochy krajinné zelen¢. Navie

padne-ajizné-odPecapelPlocha k zalesnéni je vymezena jihozapadné od Pocapel.

2. Uzemni systém ekologické stability

Na spravnim tizemi obce Poc¢aply jsou vymezeny tyto prvky uzemniho systému ekologické stabi-

lity regionalni a lokalni tirovné, s dopliikovymi podpiirnymi interakénimi prvky:

Nazev Stav/mavrh
REGIONALNI PRVKY
RBC.877 Pocapelsky rybnik stav
RBK.260 stav
RBK.261 stav
LOKALNI PRVKY
LBC.01 Rampaska stav
LBC.02 Na Cihadle stav
LBC.03 Pocapelska hora stav
LBC.04 K Drahenicim navrh
LBC.05 U Mlyna stav
LBC.09 Pod Pocapelskou horou stav
LBC.10 U Pocapel stav
LBC.14 Strazisteé stav
LBC.17 K Raztelim stav
LBK.01 navrh
LBK.02 navrh
LBK.03 stav
LBK.04 navrh
LBK.05 navrh
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Nazev Stav/mavrh

LBK.POO1 stav
LBK.POO02 stav
LBK.PO03 stav
LBK.PO04 stav
LBK.DEO1 stav
INTERAKCNI PRVKY

1P.01 navrh
1P.02 navrh
1P.03 navrh
1P.04 navrh
IP.05 navrh
IP.06 navrh
1P.07 navrh
1P.08 navrh
1P.09 navrh
IP.10 navrh

Prvky tizemniho systému ekologické stability (USES) jsou zakresleny v grafické ¢asti uzemniho

planu (Hlavni vykres) nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti definované v kapitole f). Nize uve-

dena opatieni a doporuceni dale upfesnuji regulativy pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyu-

ziti. Pfi rozhodovani v izemi maji pfednost nasledujici stanovena opatfeni a doporuceni pro skladebné
casti USES:

Respektovat biocentra jako plochy pro trvalou existenci pfirodnich nebo ptirodé blizkych ekosys-
témd.
Respektovat biokoridory jako migra¢ni trasy v krajing.
Doplitovat navrzené prvky tzemniho systému ekologické stability (USES).
Respektovat stavajici interakéni prvky jako pfirodné cenné segmenty krajiny mensiho métitka, které
posiluji jeji ekologickou stabilitu. Doplnovat navrhované interakéni prvky ve formé linii a ploch
mimolesni krajinné zeleng.
Do skladebnych ¢asti vymezenych jako navrh (k zaloZeni/nefunkéni) neumist’ovat stavby a zatizeni,
které by vedly k znemoznéni zalozeni dané skladebné casti. Tyto skladebné Casti je nutné zalozit
alespofi v rozsahu minimalnich prostorovych parametrii. Minimalni prostorové parametry skladeb-
nych &asti ptirodniho USES jsou:

- min. velikost regionalniho biocentra — lesni ekosystémy: 30 ha

- min. Sitka regionalniho biokoridoru — ekosystémy bezlesych mokiadi: 40 m

- min. velikost lokalniho biocentra — lesni ekosystémy 3 ha, bezlesych moktadi 1ha

- min. $itka lokdlniho biokoridoru — lesni ekosystémy 15 m, bezlesych moktadi 20 m
V plochach skladebnych &asti USES je piipustné zakladat nové porosty dievin tvofené predeviim
domacimi druhy, vhodnymi vegetacnimi zasahy posilovat pfirozenou druhovou skladbu stavajicich
porostil a podporovat biodiverzitu tizemi, revitalizovat vodni toky, podporovat migracni prostupnost
vodnich tokd, zakladat moktady, apod.
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e Skladebné ¢asti USES je nutné povazovat piednostné za nezastavitelné. Drobné stavby pro zemédél-
stvi a lesnictvi, stavby pro vodni hospodafstvi, liniovou dopravni a technickou infrastrukturu je
mozné do USES umist'ovat za téchto podminek:

- minimalizovat rozsah vzajemnych prostorovych a plosnych kolizi, nesnizovat ekologickou
stabilitu uzemi a tim funké&nost skladebné &asti USES;

- pfi pfechodu zadmért liniové dopravni nebo technické infrastruktury ptes biokoridory prefe-
rovat kolmé kiizeni;

- nevkladat do skladebnych ¢asti USES neprostupné bariéry, u zaméri nezbytné liniové do-
pravni a technické infrastruktury prochézejici ptes USES zajistfovat migra¢ni prostupnost
Uzemi;

- vyse uvedené stavby Ize do skladebnych ¢asti USES umistovat pouze za piedpokladu, Ze
bude kladen diiraz na minimalizaci nartstu zpevnénych ploch, nedojde k neodtivodnénému
zdsahu do stavajici vegetace, naruseni kontinuity USES, fragmentaci USES, zne&isténi
uzemi, apod.

3. Protierozni opatieni

Vzhledem ke slozité konfiguraci a vysoké €lenitosti terénu je pro obec velmi diilezita protierozni
ochrana pudy. Na tizemi Pocapel ptipadaji v ivahu pfedevsim technicka opatfeni. V ramci ochrany ze-
médélské pudy proti vodni erozi navrhuje uzemni plan doplnéni krajinné zelené podél polnich cest, na
mezich, ve strzich, vysadbu zatravnénych, kifovinnych nebo zalesnénych past ve formé¢ vsakovacich
a sedimentacnich past.

4. Ochrana pred povodnémi

Zastavénym uzemim Pocapel protéka Mlynsky potok, ktery v§ak dosud nema stanoveno zaplavové
uzemi. To naopak bylo vymezeno podél feky Skalice, ktera vsak teCe severovychodnim okrajem feSe-
ného uzemi, mimo zastavéné tizemi obce. Zéplavové uzemi Skalice je zakresleno v koordina¢nim vy-

krese a ve vykrese ;Koneepeefesent-technického-vybaveni“Koncepce verejné infrastruktury — technicka

infrastruktura.

Uzemni plan v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Stredoceského kraje zpresiiuje vymezeni
uzemni rezervy pro vodni nadrz Myslin (R.W608) s cilem uzemn¢ chrénit lokalitu vhodnou pro akumu-
laci povrchovych vod pro sniZeni neptiznivych ucinki povodni a sucha.

Zastavéné tizemi obce je navrhovano chranit pied privalovymi srazkami:

- omezit G¢inky ptivalovych srazek vhodnym zptisobem obhospodafovani zemédélskych pud;

- zlepsovat podminky pro retenci vody v krajing;

- zakladat plochy zelen¢ v polohéch zajistujicich ochranu zastavénych a zastavitelnych ploch
pred G¢inky privalovych destt.
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Pro zlepseni vodohospodaiskych pomért budou provedena dalsi opatieni pro revitalizaci vodnich
tok, zlepSeni morfologického stavu vodoteci a celkové hydrologické situace v izemi.

5. Koncepce rekreace

Na tizemi obce se v soucasné dobé nenachéazeji rekrea¢ni lokality a izemni plan ani zddnou plochu
pro chatky a rekrea¢ni domky nevymezuje. I nadale zstane hlavni formou individuélni rekreace v cha-
lupach rozmisténych v obou sidlech. Vzhledem k velmi ptiznivym podminkam obce pro turistiku navr-
huje tizemni plan v lese na vrchu jizné od Pocapel vystavbu rozhledny.

6. Dobyvdni nerosti

Podle sdéleni MZP CR nebyla na izemi obce Pocaply vyhodnocena 7adna vyhradni loziska ani
prognozni zdroje nerostl a nebyla zde stanovena chranéna loziskova tzemi.

Podminky pro vvuziti a prostorové usporadani vvmezenvch ploch s roz-

dilnym zpusobem vyuziti

1. Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

PLOCHY BYDLENI

o PLOCHY BYDLENIVENKOVSKEHO CHARAKTERU BYDLENI VENKOVSKE - BV

Hlavni vyuziti:
- rodinné domy,
- mistni komunikace, p&si cesty,
- garaze v ramci vlastniho pozemku;

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi a vefejna zelen,
- rodinna rekreace,
- parkovisté pro osobni automobily,
- deétska hriste,
- nezbytna technicka vybavenost;
Nepripustné vyuZiti:
 iakékoli b d 141 o | okraielos,

- veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim-a-p#ipastaym-, pfipustnym a podminéné

pfipustnym vyuzitim,
- tadové domy;

Podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby pro drobné femesIné podnikani, které nesnizuji kvalitu zivotniho prostiedi, pohodu
bydleni na vymezené plose a jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména piislusné plose;

45



Navrh pro spolecné jednani a verejné projednani Odivodneént zmény ¢. 1 uzemniho planu Pocaply

Podminky prostorového usporadani:

maximalni vySka zastavby: dv€-jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi a zaroven vyska
hiebene stiechy nepiesdhne 9 m,

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 36-% 45%,
velikoststavebnich-pozemki-min—800-m7: celkova vyméra pozemku pro rodinny dim s 1
bytem bude miniméalné 800 m?, pro rodinny dim se 2 byty bude minimaln& 1000 m?, pro
rodinny diim se 3 byty bude minimalng 1200 m?; ve stabilizovanych plochéach lze piipustit
déleni stavebnich pozemku s toleranci 10%,

hlavni stavby budou umisténé pfi vefejném prostranstvi (komunikaci)

smérem do volné krajiny budou zahrady nebo sady se vzrostlou zeleni s cilem zapojeni sidla
do krajiny a ochrany zéstavby pied nepfiznivymi vlivy ze zemédelského vyuziti ptd,

min. odstupy staveb: je-li mezi stavbami pro bydleni volny prostor, vzdalenost mezi nimi
nesmi byt mensi nez 7 m; tato vzdalenost miize byt ve zvlast’ stisnénych uzemnich podmin-
kach snizena az na 4 m, pokud v zadné z protilehlych stén nejsou okna obytnych mistnosti,
hlavni stavba bude mit obdélny pidorys, ptipustné jsou i ptidorysné tvary L, T nebo U,
sttecha hlavni stavby bude symetricka sedlova, ptipadné polovalbova o sklonu min. 35°, pfi-
¢emz délka valby nesmi piesahnout 1/3 priceli,

vyska oploceni smérem do vetejného prostranstvi a do volné krajiny nesmi presahnout 1,8 m;

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

o OBCANSKAVYBAVENOSTOBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE - OU

Hlavni vyuziti:

maloobchod a stravovani,

ubytovani (max. 50 lizek),
administrativa,

vefejna prostranstvi a parkoviste,
kulturn€ spolecenska zatizeni a stavby;

Pripustné vyuZiti:

zafizeni péCe o déti, Skolska zafizeni,
zdravotnicka zafizeni a socidlni sluzby,
stavby pro cirkevni tcely,

stavby pro ochranu obyvatelstva,
plochy vetejné zelené,

sportovni plochy (télocvi¢ny, hfisteé),
nezbytna technickd vybavenost;

Nepripustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a-ppastaym-, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuZitim;
ubytovny pro pracovniky;

Podminéné pripustné vyuZiti:

upravy a modernizace stavajicich objektli vCetné komplexni rekonstrukce, za podminky, Ze
nedojde ke zvySeni objektu o vice nez jedno podlazi,
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Podminky prostorového usporadani:

byty, pokud se bude jednat o bydleni spravce zatizeni, obsluzného personalu nebo obecni

byty, integrované do stavby obcanského vybaveni;

o PLOCHY PRO-SPORTOBCANSKE VYBAVENI SPORT - OS

vyska objektti +5-12 m po hieben stiechy.

Hlavni vyuZiti:

htisté pro micové hry,

vefejna zelen,

vefejna prostranstvi a parkoviste;

Pripustné vyuZiti:

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),

komunikace,
détska hiiste,

——pesbsnihabe

plochy pro chov a vycvik koni, jizdarny,
nezbytna technicka vybavenost;

Nepripustné vyuziti:

htisté pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi zvy$enou hlu¢nost (napii-

klad skateboarding, ,,U rampa“ a dalsi),

veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a-p#ipastasan-, piipustnym a pod-

minéné piipustnym vyuzitim;

Podminéné pripustné vyuZiti:

Podminky prostorového usporadani:

zafizeni, ktera budou plnit doplitkovou sluzbu ke sportovnimu zatizeni (zatizeni maloob-

chodni, stravovaci a ubytovaci o po¢tu max. 10 1tzek);

o ROZHLEDNAOBCANSKE VYBAVENI JINE - OX

oploceni do max. vySe 2 m,
zabrany za brankou fotbalového hfist¢ min. 6 m.

Hlavni vyuziti:

rozhledna,

Pripustné vyuZiti:

krajinna zelen,
komunikace,
parkoviste,
informacni cedule,
lavicky;

Nepripustné vyuziti:

veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

o VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA — PU

Hlavni vyuziti:
- vefejna prostranstvi, zejména navsi, ulice, chodniky a dalsi prostory pifistupné kazdému bez
omezeni,
Pripustné vyuZiti:
- mistni a ucelové komunikace,

- stavby a zafizeni, které jsou soucasti komunikaci (ope€rné zdi, naspy, zafezy, mosty, bezpec-
nostni zatizeni, apod.),

- parkovaci plochy, autobusové zastavky,

- mobiliaf a drobna architektura doplnujici funkci vetejného prostranstvi,

- deétska hriste,

- parkové upravena i ptirodni zelen,

- malé vodni plochy a toky,

- nezbytna technicka infrastruktura,

Nepripustné vvuziti:

- vesker¢ stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- stavby, zafizeni a Cinnosti, které by zamezovaly pfistupu na vetejné prostranstvi nebo snizo-
valy jeho prostupnost.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

e DOPRAVA SILNICNI - DS

Hlavni vyuziti:
- silnice L. a IIL. tfidy, vybrané mistni a ucelové komunikace,

Pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni, které¢ jsou soucasti komunikaci (mosty, opérné zdi, naspy, zatezy, bezpec-
nostni zatizeni, apod.),

- chodniky, stezky pro pési a cyklisty,

- parkovaci plochy, manipula¢ni plochy s piistiesky ¢i kontejnery, autobusové zastavky,

- doprovodna a izola¢ni zelen,

- technicka infrastruktura,

- mobiliaf a drobna architektura slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim (mista a pristfesky
pro komunalni odpad, odpocinkova mista, informacni tabule, apod.),

- stavby a zafizeni vodohospodaiského a protipovodiového charakteru a protierozni ochrany
(ptikopy, prilehy, propustky, apod.),

- prvky USES,

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

e TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA -TU

Hlavni vyuziti:
- vedeni, stavby a zafizeni technické infrastruktury (vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny
odpadnich vod, nakladani s odpady, trafostanice, energeticka vedeni, komunikac¢ni vedeni ve-
fejné komunikacni sité, elektronickda komunikacni zatizeni vefejné komunikacni sité, apod.),

Pripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim a zabezpecujici provoz a potieby tizemi,

dopravni infrastruktura,

doprovodna a izola¢ni zelen,
- malé vodni plochy a toky,

Nepripustné vvuziti:

- veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

o JYROBAASKLADYVYROBA DROBNA A SLUZBY - VD

Hlavni vyuziti:

- wrebaaskladevanidrobna a femeslna vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby, skladovani, je-
jichz negativni U¢inky (hlu¢nost, prasnost, vibrace, zapach, nadmeérny dopravni provoz,
apod.) nesnizuji kvalitu obytného prostfedi a pohodu bydleni,

- ochranna zelen,

- vefejna prostranstvi-a-parkeviste;

Pripustné vyuziti:
Sdelské by

- objekty pro stravovani,

- objekty pro administrativu souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- socialni zdzemi (WC, umyvarny, Satny),
- vefejnazeler doprovodna a izolaéni zelen,
- parkovaci, manipulacni a odstavné plochy, souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- nezbytna technicka vybavenost;
Nepripustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a-p#pustaym-, pripustnym a podminéné

pripustnym vyuZzitim;

- stavby, zafizeni a ¢innosti s vysokymi naroky na dopravni obsluhu (velkoobjemové a velko-
kapacitni vyrobni a logistické arealy, apod.),

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které mohou negativné ovliviiovat kvalitu ovzdusi nebo produko-
vat nebezpecné odpady;

Podminéné pripustné vyuZiti:

- sluzebni byty;
- zeméd¢lska vyroba za podminky, ze nebude snizovat kvalitu obytného prostfedi a pohodu
bydleni;
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Podminky prostorového usporadani:

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 66-80%, zbytek budou tvofit plochy zelené,
vyska hal 10 m po fimsu

zastavéna plocha stavby (budovy) bude max. 1000 m?,

vice budov nebude vytvaret provozné ani pohledové souvisly celek,

smérem k okolnim obytnym plocham a smérem do volné krajiny bude ponechéna ¢i dopliio-
vana vzrostla zelen.

e VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - VZ

Hlavni vyuZiti:

zemédelske stavby,
ochranna zelen,
vefejna prostranstvi,

Pripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni pro rostlinnou a zivo¢isnou vyrobu,

stavby a zafizeni drobné a femeslné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb,

stavby a zafizeni pro skladovani, souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

parkovaci, manipulacni a odstavné plochy, souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
administrativa, sprava a obsluzné zazemi pro zaméstnance (hygienické zazemi, stravovani,
apod.),

dopravni a technicka infrastruktura,

doprovodna a izola¢ni zelen,

Nepripustné vyuziti:

veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminén¢ piipustnym
vyuzitim;

stavby, zafizeni a ¢innosti s vysokymi naroky na dopravni obsluhu (velkoobjemové a velko-
kapacitni vyrobni a logistické arealy, apod.),

stavby, zafizeni a ¢innosti, které mohou negativné ovlivitovat kvalitu ovzdusi nebo produko-
vat nebezpecné odpady;

Podminéné pripustné vyuZiti:

sluzebni byty;

Podminky prostorového usporadani.

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 90%, zbytek budou tvofit plochy zelené¢,

vyska hal 10 m po fimsu,

zastavéna plocha stavby (budovy) bude max. 1500 m?,

vice budov nebude vytvaiet provozné ani pohledové souvisly celek,

smérem k okolnim obytnym plocham a smérem do volné krajiny bude ponechéna ¢i doplio-
vana vzrostla zelen.
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PLOCHY-VEREJNYCH PROSTRANSTVI PLOCHY ZELENE

o VEREJNAZELEN ZELEN SIDELNI OSTATNI - ZS

Pripustné vyuziti:
- plochy vetejné parkove upravené i ptirodni zelen€, upravy ploch s kvétinovou vyzdobou a s
lavickami,

- altany a pfistreSky proti desti,
- pelni-eestys mistni a Gcelové komunikace s prioritou nemotorové dopravy,
- nezbytna technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s piipustnym a podminéné piipustnym vyuzitim;

b
Podminéné pripustné vyuziti:
- détska hiiste;

Podminky prostorového usporadani:

- skladba dfevin odpovidajici ptivodni dievinné skladbe.

e ZELEN ZAHRADNI A SADOVA - 77

Hlavni vyuziti:
- zahrady a sady,

Pripustné vyuZiti:

- drobné stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim, péstitelskou a chovatelskou ¢innosti
(pristesky, altany, oploceni, skleniky, bazény, ktilny, apod.),

- malé vodni plochy a toky,

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,

Nepripustné vyvuziti:

- veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

Podminky prostorového usporadani.

- vyska staveb neptesdhne 1 nadzemni podlazi a zaroven vySka hiebene stfechy nepfesdhne
4 m,

- zastavéna plocha stavby bude maximalné 25 m2,

- podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 20%,

- vyska oploceni smérem do vetejného prostranstvi a do volné krajiny nesmi piesahnout 1,8 m.

Spole¢nym regulativem pro veskerou novou vystavbu je ochrana archeologickych nalezist’, nebot’
uzemi obce ma charakter uzemi s archeologickymi nalezy. Jelikoz vétsina provadénych zemnich praci
podléha odbornému archeologickému dozoru nebo vyvola potfebu zachranného archeologického vy-
zkumu, bude nutné ziskat pted realizaci jakékoliv vystavby souhlas Archeologického Ustavu Akademie
véd CR.

Spole¢nym regulativem je i ochrana obytnych objekti pfed hlukem a vystavba obytnych objektii
mimo ochranné pasmo silnic.
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2) Nezastavitelné plochy

PLOCHY ZEMEDELSKE

o ZEMEDELSKE VSEOBECNE - AU

Hlavni vyuziti:

zemedélsky ptidni fond

Pripustné vyuziti:

¢innosti a zafizeni, které souvisi se zeméd¢lskou prvovyrobou-alesni-produket,

¢innosti slouzici k zachovani vysoké biodiverzity a ekologické stability v izemi (realizace
USES a dalsich opatieni piispivajicich k vy3i retenci krajiny a opatieni zvysujici ekologic-
kou stabilitu uizemi);

ohradniky nebo jiné odstranitelné typy oploceni souvisejici se zemédélskou Cinnosti,

stavby a zafizeni vodohospodaiského a protipovodiiového charakteru a protierozni ochrany
(prulehy, poldry, hraze, revitalizace vodnich tokt, apod.),

doprovodna a rozptylena zelen,

malé vodni plochy a toky;

Nepripustné vyuZiti:

v r.
b

stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné piipustnym
vyuzitim,

stavby, zafizeni a Cinnosti, které by zhorsily odtokové poméry v tizemi, zvysovaly riziko
vzniku eroze, snizovaly bonitu pidy nebo kontaminovaly ptdu,

zaméry pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerostt a zvlastni zasahy do zemské kury,

stavby pro zemédélstvi, které nejsou uvedeny v podminéné ptipustném vyuziti,

hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra,

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji energie, které nejsou uvedeny v podminéné pii-
pustném vyuziti,

zazemi lesnich matetskych $kol a vydejen lesnich matefskych skol;

Podminéné pripustné vyuZiti:

nezbytn¢ nutna technicka a dopravni infrastruktura,

prvky drobné architektury (kiizky, pomniky apod.),

informacni tabule a turistické znacky, za podminky, ze jejich vystavby nenarusi panorama
okolni krajiny-,

trasy a stezky pro péesi a cyklisty, hipostezky,

drobné stavby a zafizeni pro zemédélstvi souvisejici s obhospodatfovanim ptdy (seniky, pii-
stteSky pro hospodaiska zvitata, apod.),

fotovoltaické elektrarny, véetné oploceni za podminek stanovenych ve VSeobecnych podmin-
kach;

Podminky prostorového usporadani.:

drobna stavba pro zemédélstvi bude mit zastavénou plochu max. 60 m2 a vy$ku max. 5 m;
vice drobnych staveb pro zeméd¢lstvi nebude vytvaret provozné ani pohledové souvisly ce-
lek.
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e TRVALE TRAVNI POROSTY - AL

Hlavni vyuziti:

trvalé travni porosty;

Pripustné vyuziti:

¢innosti a zafizeni, které souvisi se zemédélskou prvovyrobou,

¢innosti slouzici k zachovani vysoké biodiverzity a ekologické stability v izemi (realizace
USES a dalsich opatieni piispivajicich k vys§i retenci krajiny a opatieni zvySujici ekologic-
kou stabilitu izemi);

ohradniky nebo jiné odstranitelné typy oploceni souvisejici se zemédélskou ¢innosti,

stavby a zafizeni vodohospodaiského a protipovodiiového charakteru a protierozni ochrany
(prulehy, poldry, hraze, revitalizace vodnich tokt, apod.),

doprovodna a rozptylena zelen, ovocné sady,

malé vodni plochy a toky;

Nepripustné vyuZiti:

stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim,

stavby, zafizeni a Cinnosti, které by zhorsily odtokové poméry v tizemi, zvysovaly riziko
vzniku eroze, snizovaly bonitu piidy nebo kontaminovaly pidu,

zaméry pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerostt a zvlastni zasahy do zemské ktry,

stavby pro zemédélstvi, které nejsou uvedeny v podminéné ptipustném vyuziti,

hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra,

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji energie, které nejsou uvedeny v podminéné pii-
pustném vyuziti,

zazemi lesnich matetskych §kol a vydejen lesnich matefskych skol;

Podminéné pripustné vyuZiti:

nezbytné nutna technicka a dopravni infrastruktura,

prvky drobné architektury (ktizky, pomniky apod.),

informacni tabule a turistické znacky, za podminky, Ze jejich vystavby nenarusi panorama
okolni krajiny,

trasy a stezky pro péesi a cyklisty, hipostezky,

drobné stavby a zafizeni pro zeméd¢lstvi souvisejici s obhospodafovanim pudy (seniky, pfi-
stiesky pro hospodaiska zvitata, apod.),

fotovoltaické elektrarny, véetné oploceni za podminek stanovenych ve VSeobecnych podmin-
kach;

Podminky prostorového usporadani.

drobna stavba pro zemédé€lstvi bude mit zastavénou plochu max. 60 m2 a vySku max. 5 m;
vice drobnych staveb pro zeméd¢€lstvi nebude vytvaret provozné ani pohledové souvisly ce-
lek.
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PLOCHY SMIiSENE KRAJINNE

o KRAJINNAZELENSMISENE KRAJINNE VSEOBECNE - MU

Hlavni vyuziti:

doprovodna a rozptylena krajinna zelen (aleje, remizy, meze, biehové porosty, apod.), kom-
ponovana zelen, trvalé travni porosty;

Pripustné vyuZiti:

stromova a kefova spoleCenstva,

polni cesty;

prvky USES,

stavby a zafizeni vodohospodaiského a protipovodinového charakteru a protierozni ochrany
(prulehy, poldry, hraze, revitalizace vodnich tokt, apod.),

trasy a stezky pro pési a cyklisty, hipostezky, drobné stavby a zafizeni slouzici rekreacnim
uceliim (odpocinkova mista, informacni tabule, apod.),

malé vodni plochy a toky, mokiady,

nezbytna dopravni a technické infrastruktura;

Nepripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné piipust-
nym vyuzitim,

stavby, zafizeni a Cinnosti, které by zhorsili odtokové poméry, vsakovaci schopnosti nebo
snizili ekologickou stabilitu v izemi, zvysili erozni ohrozenost pady,

stavby, zafizeni a Cinnosti, které by poskozovaly stavajici vegetaci nebo byly spojeny s neo-
divodnénym kacenim dievin,

zaméry pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerostt a zvlastni zasahy do zemské kury,
zaméry pro zemedélstvi, které nejsou uvedeny v podminéné ptipustném vyuziti,

hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra,

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji energie, které nejsou uvedeny v podminéné pii-
pustném vyuziti,

zazemi lesnich matetskych kol a vydejen lesnich matetskych skol;

Podminéné pripustné vyuZiti:

vysadba stromt a ketti na protihlukovych valech, za podminky, Ze tyto valy budou chranény
proti erozi-,

ohradniky nebo jiné odstranitelné typy oploceni souvisejici se zemédélskou Cinnosti,

drobné stavby a zafizeni souvisejici s obhospodarovanim pady (seniky, ptistiesky pro hospo-
darska zvitata, apod.) za podminky, Ze budou umistény mimo plochy ptirodnich biotopt dle
mapovani Agentury ochrany p¥irody a krajiny CR,

fotovoltaické elektrarny, véetné oploceni za podminek stanovenych ve VSeobecnych podmin-
kach;

Podminky prostorového usporadani.:

drobna stavba pro zemédé€lstvi bude mit zastavénou plochu max. 60 m2 a vySku max. 5 m;
vice drobnych staveb pro zeméd¢lstvi nebude vytvaret provozné ani pohledové souvisly ce-
lek.
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PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

e VODNI A VODNICH TOKU - WT

Hlavni vyuZiti:

vodni plochy a vodni toky;

Pripustné vyuZiti:

zatizeni souvisejici s vodohospodatskymi pomeéry v tzemi,

doprovodna a protierozni zelen,

ochrana proti zaplavams,

prvky USES;

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,

pesi a cyklistické trasy a stezky, hipostezky, drobné stavby a zatizeni slouZzici rekreacnim
uceliim (odpoc¢inkova mista, informacni tabule, apod.);

Nepripustné vyuZiti:

stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
regulace vodnich toki bez souhlasu dot¢enych organti statni spravy;

zaméry pro vyhledavani, prizkum a tézbu nerostt a zvlastni zasahy do zemské ktry,
zameéry pro zemedelstvi,

hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra,

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji energie,

zazemi lesnich matetskych skol a vydejen lesnich matetskych skol;

Podminéné pripustné vyuziti:

omezené rekreacni vyuzivani.

PLOCHY LESNI

e LESNI VSEOBECNE - LU

Hlavni vyuziti:

pozemky urcené k plnéni funkci lesa;

Pripustné vyuZiti:

mistni listnaté a jehli¢naté stromy, kefe a bylinné patro,
lesni cesty a turistické cesty,

—evyldestezlercyklotrasy,

oplocenky, krmelce a dalsi zatizeni pro lesni zver;
pristfesky proti desti,

lavicky a informac¢ni tabule,

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura,
malé vodni plochy a toky,

prvky USES;

Nepripustné vyuziti:

veskera zatizeni, kterd nesouviseji s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

stavby, zafizeni a ¢innosti, které by poskozovaly lesni porosty,

zaméry pro vyhledavani, prizkum a t€zbu nerostl a zvlastni zasahy do zemské ktry,
zamery pro zemeédélstvi,
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- hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra,
- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojui energie.

3) VSeobecné podminky

U novych staveb na misté odstranénych staveb nebo u zmén dokoncenych staveb, které nespliuji
stanovené podminky prostorového uspofadani, je mozné pfipustit takové feSeni, které nezhorsi dosa-
vadni podminky, tj. nezvysi vysku stavby, nezvysi podil zastavénych a zpevnénych ploch, nezvysi za-
stavénou plochu stavby apod. Rozmérové prekroceni uvedenych regulativi 1ze pripustit jen v pripadé
nezbytnych stavebné technickych feSeni a to pouze v toleranci + 20 cm.

Plochy do vzdalenosti 30 m od hranice plochy lesa nelze vyuzit pro umisténi novych staveb pro
pobyt osob (napft. rodinny diim, stavba pro rodinnou rekreaci, apod.), nerozhodne-li organ statni spravy
lesa jinak.

Uzemi 6 m od biehové hrany drobnych vodnich tokt a 8 m od biehové hrany Skalice bude neza-
stavéno a ponechano volné pro tdrzbu tokl a prostupnost uzemi.

Pfi umistovani a povolovani vybranych druht staveb je tieba respektovat zvlastni zajmy Minister-
stva obrany CR.

Podminky pro umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojii energie — fotovoltaickych
elektraren (dale jen FVE) v nezastavéném uzemi:

e FVE umistovat vzdy s ohledem na charakter izemi
e piiumistovani FVE o vyméte vétsi nez 0,5 ha vzdy vyhodnocovat a dolozit posouzeni vlivu zaméru
na krajinny raz
e 7 hlediska dalkovych pohledu, zapojeni FVE do krajiny a kompenzaci vzniku tepelného ostrova spo-
jeného s vysusovanim krajiny vysazovat vzrostlou izola¢ni a krajinotvornou zeleni doplnénou opat-
fenimi pro zadrZzovani vody a to po obvodu FVE o vyméfe min 8% oplocené plochy FVE a Siice
vegetacniho pasu min 4 m (do plochy vzrostlé zelené nelze zapocitat travni porosty ani travni porosty
mezi panely); vzrostla zeleii musi byt vysazena nejpozdéji pti uvedeni FVE do provozu
e zajistit migracni prostupnost izemi pro clovéka a voln¢ Zijici zivoc¢ichy
e minimalizovat zpevnéné plochy
e plochy, kde nelze umistovat FVE:
- nejkvalitnéjsi pudy 1. a 2. tfidy ochrany ZPF
- zéplavové tizemi Q100
- vyznamné krajinné prvky
- prvky USES
- pohledové exponované plochy — krajinné dominanty, krajinné horizonty nebo plochy vy-
znamné z hlediska pamatkové péce
- ochranné pasmo piirodni pamatky
- ptirodni biotopy dle mapovani Agentury ochrany piirody a krajiny CR
- Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie |
- plochy ve vzdalenosti mensi nez 250 m od ploch bydleni venkovského BV
e celkova maximalni vyméra FVE pro celé spravni tizemi obce Pocaply (pocitano v nezastavéném
uzemi) bude max. 3 ha.
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nitVymezeni verejné prospésnvch staveb, verejné prospéSnvch opatreni,

staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asa-

naci

1) Verejné prospésné stavby

Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni(die-§-170-zékena-&1+83/2006
S

Vefejné prospésné stavby uvadi nasledujici seznam s ¢isly odpovidajicimi vykresu ;;Vefejne-pro-
spesné-stavby—vefejné-prospéSnd-opatifeni-a-asanace“vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

- mistni komunikace: B+VD.01

- ucelova komunikace: VD.02

- ucelova komunikace: VD.03

- ucelova komunikace: VD.04

- Ucelova komunikace: VD.05

- ucelova komunikace: VD.06

- ucelova komunikace: VD.07

- ucelova komunikace: VD.08

- trafostanice: E+VT.01

- venkovni vedeni elektrické energie VN 22 kV: E2VT.01
- ptivodni vodovodni fad z Bfeznice: V+VT.03

- kanaliza¢ni stoka do COV Bfeznice: K+VT.03

- venkovni vedeni elektrické energie 400 kV: VT.04
- rozhledna: VO.01

2) Verejn

<

prospésnd opatieni

- opatieni slouzici ke snizovani nebezpeci v izemi — moktad: VN.O1

- opatfeni pro vytvareni prvka izemniho systému ekologické stability:

¢ast lokalniho biokoridoru LBK.01: VU.01

¢ast lokalniho biokoridoru LBK.01: VU.02

¢ast lokalniho biokoridoru LBK.02: VU.03

¢ast lokalniho biokoridoru LBK.02: VU.04

¢ast lokalniho biokoridoru LBK.04: VU.05

lokalni biocentrum LBC.04 a ¢ast lokalniho biokoridoru LBK.04: VU.06
lokalni biokoridor LBK.05: VU.07

A R
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3) Stavby a opatieni k zajisténi obrany a bezpecnosti stdatu

Protipozarni ochrana obyvatelstva

Z hlediska pozarni ochrany bude nezbytné zabezpecit vystavbu a drzbu objektti pozarni ochrany
a pozarné€ bezpecnostnich zatizeni. Voda bude v jednotlivych ulicich rozvedena do hydranti. Objekty
budou vzdaleny na stavebni ¢afe max. 6 m od komunikaci, pficemz vSechny tyto komunikace museji
byt prijezdné, bez slepych ulic. Jako rezerva pro zvysenou potiebu pozarni vody bude slouzit Mlynsky
potok, popt. feka Skalice.

Obecna ochrana obyvatelstva

V ramci izemniho planu je podle vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., § 20 navrzen pro ukryti obyvatelstva
v disledku mimotadné udalosti (odst. ¢) § 20) objekt obecniho ufadu. Stejny objekt by mohl byt vyuzit
1 pro skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci (odst. ¢). Pro zabezpeceni evakuace
obyvatelstva (odst. d) je urCen prostor pied obecnim ufadem.

Podle pozadavki vyhlasky €. 380/2002 Sb., § 20, odst. a) je tieba navrhnout feseni na ochranu pred
povodni a prulomovou vlnou. V Pocaplech se vSak v zaplavovém tizemi zadné stavy nenachazeji. Pro
zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni skodlivych G¢inkd kontaminace,
vzniklych pii mimotadné udalosti (odst. g) navrhuje izemni plan vyuziti byvalého zemédélského arealu
na severnim okraji Pocapel, pti¢emz pro uskladnéni nebezpecnych latek by méla slouzit jedna mistnost
v tomto arealu. Pro vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna a zastavitelna
uzemi obce (odst. f) bude vyuzit prostor severozapadné od obce za hranici katastralniho tizemi pfi silnici
1/19. Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou a elektrickou energii (odst. 1) by mélo byt zabez-
peceno z Bieznice. Pro feSeni bezodkladnych pohtebnich sluzeb jsou navrzeny plochy na hibitove
ve Bfeznici.

4) Plochy pro asanaci

Na tizemi obce nebude nutné provadét zadné asanacni Gpravy.
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h) Kompenzac¢ni opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny

Kompenzacni opatieni nejsou stanovena.

i) Vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv

Uzemni plan vymezuje plochy izemnich rezerv:

OZNACENI
UZEMNI
REZERVY

R.W608 Vodni a vodnich toki: vodni nadrz Myslin

VYUZITI PLOCH

i) Vvmezeni definic pojmu, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné

nebo v jinvch pravnich predpisech

- drobna a Femeslna vyroba - malosériova vyroba s malymi naroky na vymeéry vyrobnich a sklado-
vacich ploch, zpravidla s nizkym poctem zaméstnancti v jednom podniku a s malymi naroky na
dopravni obsluznost.

- maloobchod - zplsob prodeje zpravidla mensiho objemu zbozi pfimo kone¢nému uZzivateli, s men-
$imi prostorovymi a plo$nymi naroky a s mensimi naroky na dopravni obsluznost.
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- nadzemni podlazi - kazdé podlazi, které ma Groven podlahy nebo jeji pievazujici ¢asti vySe nebo
rovno 0,8 m pod nejvyssi urovni pfilehlého terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu.

- podil zastavénych a zpevnénych ploch (v %) - pomér zastavéné plochy pozemku a zpevnénych
ploch na pozemku k vyméte tohoto pozemku.

- podKkrovi - pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se v prostoru
pod sikmou stfechou a urceny k ucelovému vyuziti, v némz se mize nachazet nejvys jedno pod-
krovni podlazi a max. vy$ka nadezdivky neptesahuje 1,2 m od trovné vodorovné nosné konstrukce.

7w

- Fadovy diim — tfi a vice rodinnych domii, kdy se kazdé dva postupné vzajemné dotykaji ¢asti plochy
jedné nosné obvodové stény na spole¢né hranici, kazdy z nich ma samostatny stavebni pozemek

- sluzby — ¢innosti uré¢ené k zajisténi dennich individualnich potieb obyvatelstva, zejména oprava-
renské sluzby (oprava elektroniky, oprava stroji a zafizeni apod.), servisni sluzby (instalatérstvi,
kominictvi, servis plynu, revize elektrozatizeni apod.), ptjcovny, apod.

- ubytovna pro pracovniky — pro tucely tohoto uzemniho planu takova stavba pro poskytovani uby-
tovani, kde se zpravidla ubytovavaji zaméstnanci ¢i sezonni pracovnici, vétSinou bez rodin; okoli
takové stavby se vyznacuje zvySenym hlukem, negativnimi socidlnimi jevy a zhorSenou bezpec-
nosti, zejména v noc¢nich hodinach.

- troveii piivodniho terénu — uréuji hodnoty zanesené v digitdlnim modelu reli¢fu CR 5. generace,
dostupného od CUZK (mapovani mezi lety 2009 —2013).

- vyS$ka stavby - je stanovena jako maximalni v po¢tu nadzemnich podlazi, resp. vysky v metrech od
nejnizsi urovné puvodniho terénu; v piipadé svahl o sklonu vétsim nez 5° je mozné zvysit limit o
1,5 m.
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Navrh pro spolecné jednani a verejné projednant Odivodneént zmény ¢. 1 uzemniho planu Pocaply

POUZITE ZKRATKY

AOPK CR Agentura ochrany piirody a krajiny Ceské republiky
BPEJ bonitovana padné ekologicka jednotka

cov Cistirna odpadnich vod

CSU Cesky statisticky ufad

CUZK Cesky titad zem&méticky a katastralni

FVE fotovoltaické elektrarny

1P interakéni prvek

k.. katastralni izemi

KPU komplexni pozemkové upravy

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj

ORP obec s rozsifenou piisobnosti

OZE obnovitelné zdroje energie

UAP uzemne¢ analytické podklady ORP Piibram ve znéni jejich 5. aktualizace
RBC regionalni biocentrum

RBK regionalni biokoridor

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkei lesa

PUR CR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky v platném zn&ni
RD rodinny dim

UAP uzemng analytické podklady

UP uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace

USES uzemni systém ekologické stability

VN vysoké napéti

VPO vetejné prospesné opatieni

VPS vetejné prospeésna stavba

VVN velmi vysoké napéti

ZPF zemédelsky pudni fond

ZUR SK Zasady izemniho rozvoje Sttedoceského kraje v platném znéni
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